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Of.D.E.052/25 Rio Claro, 19 de setembro de 2025

Senhor Presidente,

Encaminhamos, para apreciacdo e deliberacdo dessa Casa
Legislativa, o incluso Projeto de Lei Complementar que altera a destinacdo dos imoéveis e
autoriza o Poder Executivo a doar as areas de sua propriedade ao Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR, representado pela Caixa Econémica Federal, para fins de construcao de
moradias destinadas vinculadas ao Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMP.

Inicialmente, insta esclarecer que esse procedimento de
desafetacdo e doagao se apresenta como requisito inicial e essencial para que o Municipio
possa participar dos procedimentos de contemplacao junto ao Governo Federal no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV.

A presente iniciativa se justifica pela necessidade premente de
ampliar a oferta de Habitac&o de Interesse Social em nosso municipio, em especial na faixa
1, garantindo, destarte, o atendimento as familias de baixa renda que vivem, no momento,
em situacao de vulnerabilidade habitacional.

A doagdo em questao permitira a viabilizagdo da construgao de
até 468 (quatrocentos e sessenta e oito) unidades habitacionais, distribuidas em 3 (trés)
empreendimentos, integrados a um programa habitacional de abrangéncia nacional,
regulamentado pelas Leis Federais n° 10.188/2001 e n° 14.620/2023, bem como, pelas
Portarias MCID n° 724, 725, 728/2023 e 488/2025.

Os imoveis objeto da presente doagao estdo aptos a receber a
implantagdo dos empreendimentos, possuindo localizagdo estratégica em areas ja
consolidadas, com infraestrutura urbana e equipamentos publicos no entorno, o que reforca
sua viabilidade técnica, urbanistica e social.

Importante destacar, que a proposta respeita as diretrizes legais
e urbanisticas vigentes. Portanto, a transferéncia do imével ao FAR garantira seguranca
juridica e segregacdo patrimonial, assegurando que as dareas sejam utilizadas
exclusivamente para o fim social de construcdo de moradias destinadas a alienagdo no
ambito do PMCMV.

Com essa medida, o Municipio reafirma o seu compromisso com
a politica publica habitacional, ampliando o acesso a moradia digna, promovendo incluséo
social, reduzindo o déficit habitacional e colaborando para o fortalecimento do
desenvolvimento urbano sustentavel.

CAMARA MUNICIP,
l ~, SECRETARIA h
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Acompanham o presente Projeto de Lei Complementar, cépia das

matriculas dos imodveis e laudos de avaliacdo de cada area, a fim de instruir o processo
legislativo.

Diante do exposto, considerando a relevancia social, urbanistica
e econdmica da proposta, submeto o presente Projeto de Lei Complementar a elevada
apreciacao dos Nobres Vereadores, na certeza de sua aprovacgao.

Atenciosamente

GUSTAVO R/N/é PERISSINOTTO

Prefeito Municipal

Excelentissimo Senhor

JOSE PEREIRA DOS SANTOS

DD. Presidente da Camara Municipal de
RIO CLARO
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR e £30/3025
(Altera a destinagcéo dos iméveis e autoriza o Poder Executivo a doar as areas de sua propriedade
ao Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, representado pela Caixa Econdémica Federal, para
fins de construgéo de moradias destinadas a alienacdo no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV.)

Art. 1° - Ficam desincorporados da classe dos bens de uso institucional e
transferidos para a classe dos bens dominicais, para uso exclusivo de implantacdo de Habitacdo de
Interesse Social, os imoveis municipais objetos das Matriculas n® 74.063, 84.967 e 14.399, todas do
2° Cartorio de Registro de Imoéveis, com as seguintes descrigdes:

IMQVEL N}ATRiCULA N° 74.063 do 2° CRI

IMOVEL: Area de terreno destinada a Equipamento Comunitario do Loteamento Jardim Residencial
das Palmeiras, situado nesta cidade, que se inicia no ponto "A", localizado entre os pontos 14 e 15,
distante 45,835 metros do ponto 14, no cruzamento do alinhamento predial da avenida 5-JP, lado
impar, e a cerca de divisa da propriedade de Anténio Schmidt Pinto (Chacara Esmeralda); dai segue
por cerca, no rumo de 23°05'9'NW e distancia de 45,015 metros, até o ponto 15, sob a cerca de
divisa; dai segue com rumo de 28°05'7"NW e distancia de 71,71 metros até o ponto 16, sob a cerca
de divisa; dai segue com rumo de 24°19'5"NW e distancia de 27,37 metros até o ponto 16A,
confrontando do ponto A ao ponto 16A com a propriedade de Anténio Schmidt Pinte (Chacara
Esmeralda); dai segue com rumo de 73°42:43NE e distancia de 87,34 metros até o ponto |,
confrontando do ponto 16A ao ponto | com a propriedade do Departamento Auténomo de Agua e
Esgoto - DAAE (matricula n® 47.441); dai segue pelo alinhamento predial da avenida 3-JP, lado par,
com rumo de 73°42'43"NE e distancia de 32,00 metros, até o ponto J; dai segue em curva circular a
direita, com raio de 9,00 metros e desenvolvimento de 14,14 metros, até o ponto K, confrontando do
ponto J ao ponto K. com a confluéncia da avenida 3-JP com a rua 14-JP; dai segue pelo alinhamento
predial da rua 14-JP, lado impar, com rumo de 16°17'17"SE e distancia de 124,00 metros, até o ponto
L, dai segue em curva circular a direita, com rajo de 9,00 metros, e desenvolvimento de 14,14 metros,
até o ponto M, confrontando do ponto L ac ponto M com a confluéncia da rua 14-JP com a avenida
5-JP; dai segue pelo alinhamento da avenida 5-JP, lado impar, com rumo de 73°42"43"SW e distancia
de 95,50 metros, até o ponto A, que deu inicio a essa descri¢do, encerrando uma area de 16.409,38
metros quadrados.

CADASTRO MUNICIPAL N°: 03.10.041.0466.001.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE RIO CLARO, com sede na rua 3, n° 945, centro, nesta cidade,
inscrito no CNPJ/MF. n° 45.774.064/0001-88."

IMOVEL MATRICULA N° 84.967 do 2° CRI

“IMOVEL: Area Institucional 1 (Equipamento Publico Comunitario), do loteamento denominado Park
Palmeira, situado nesta cidade, iniciando sua descrigdo no vértice formado pela Area Institucional 2
(Equipamento Publico Urbano), rua C e rua E, dai deflete a esquerda e segue em linha reta numa
distancia de 9,20 metros; dai deflete a direita e segue em linha reta numa distancia de 15,65 metros,
confrontando nestes dois alinhamentos com a Area Institucional 2 (Equipamento Publico Urbano);
dai deflete a direita e segue no azimute magnético de 101°47'43", numa distancia de 362,29 metros;
dai deflete & esquerda e segue com azimute magnético de 101°25'14" na distancia de 9,48 metros,
confrontando nestes dois alinhamentos com a propriedade de Antenor Andriolli e outros; dai deflete
a direita e segue em linha reta numa distancia de 55,50 metros até atingir o alinhamento da rua E,
onde confronta com o imoével matriculado sob n°® 77.575; dai deflete a direita e segue em linha reta
na distancia de 344,85 metros; dai deflete a esquerda e segue em curva com um raio de 24,00 metros,
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e desenvolvimento de 16,11 metros, até atingir o ponto inicial desta descri¢do, confrontando nestes
dois alinhamentos com a rua E, perfazendo a area de 12.455,48 metros quadrados.

CADASTRO MUNICIPAL N°: 03.16.009.0344.001.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE RIO CLARO, inscrito no CNPJ/MF. n°® 45.774.064/0001-88, com
sede na rua 3 n° 945, Centro, nesta cidade.”

IMOVEL MATRICULA N° 14.399 do 2° CRI

“Uma &rea de terreno de forma irregular, localizada no loteamento Nova Veneza, nesta cidade, com
frente para a Rua C, do loteamento denominado Nucleo de Expansao Urbana, entre a Rua D e a
divisa da propriedade de Arthur Carvalho, medindo 156,14 metros de frente; dai vira a esquerda e
em curva com desenvolvimento de 15,85 metros, até encontrar o alinhamento de prédios da Rua D;
dai segue pelo referido alinhamento, na distancia de 156,39 metros; dai vira a direita e em curva com
desenvolvimento de 14,14 metros, até encontrar o alinhamento de prédios da Rus B; dai vira a
esquerda e segue na distancia de 59,62metros até atingir a divisa com a propriedade de Arthur Micotti
Neto, confrontando desse lado cor propriedade de José Venezian; dai vira a esquerda e segue pela
divisa com Arthur Micotti Neto, na distancia de 42,25 metros, até encontrar a divisa de propriedade
de Arthur Carvalho: dai vira a esquerda e segue pela divisa de propriedade de Arthur Carvalho, na
distancia de 13,75 metros; dai vira & direita e segue pela mesma divisa, na distancia de 2,50metros;
dai vira a direita e segue ainda pela mesma divisa, na distancia de 146,98 metros, até encontrar o
alinhamento de prédios da Rua C, inicio desta descri¢&o, totalizando 17.027,80 metros quadrados”.

Paragrafo Unico - O imével inscrito na Matricula n® 14.399 ja teve sua
desafetacio originria realizada por meio da Lei Complementar n® 172/2022, contudo, fica alterada
sua destinacdo anteriormente fixada para venda a terceiros, para a atual destinagéo de
implementacéo de programa habitacional de interesse social.

Art. 2° - Fica o Poder Executivo autorizado a doar ao Fundo de
Arrendamento Residencial - FAR, representado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, responsavel
por sua gest&o e pela operacionalizag&o do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, nos termos
da Lei Federal n° 10.188, de 10 de fevereiro de 2001, da Lei Federal n° 14.620, de 13 de julho de
2023 e das Portarias MCID 724, 725 e 728 de 15 de junho de 2023 e 488, de 19 de maio de 2025,
com vistas a construcdo de até 468 (quatrocentos e sessenta e oito) moradias em 3 (irés)
empreendimentos distintos, destinadas a alienagéo no ambito do referido Programa, as areas ora
desafetadas constantes das Matriculas n° 74.063, 84.967 e 14.399, todas do 2° Cartorio de Registro
de Imoveis.

Paragrafo Unico - Caso seja necessario o desdobro dos terrenos € a
definicdo da melhor area de implantagdo das edificacoes, tal procedimento sera realizado pela
construtora responsavel pela execugéo do projeto, observadas as diretrizes técnicas e urbanisticas
aplicaveis, bem como as legislagoes correlatadas.

Art. 3° - Os bens iméveis descritos no artigo 1° desta Lei Complementar
serdo utilizados exclusivamente no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV e
integrardo o patriménio do Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, com fins especificos de
manter a segregacéo patrimonial e contabil dos haveres financeiros e imobilidrios, observadas as
seguintes restrigdes:

| - ndo integrardo o ativo da Caixa Econdémica Federal - CEF;
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Il - ndo responderao direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da Caixa Econémica Federal -
CEF;

lll - ndo comporéo a lista de bens e direitos da Caixa Econémica Federal - CEF, para efeito de
liguidacao judicial ou extrajudicial;

IV - ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacéo da Caixa Econdmica Federal - CEF;

V - ndo serdo passiveis de execugao por quaisquer credores da Caixa Econdmica Federal - CEF, por
mais privilegiados que possam ser,

VI - ndo poderao ser objeto da constituicao de quaisquer d6nus reais.

Art. 4° - A donataria devera utilizar os imoveis doados, exclusivamente,
para a construcdo de unidades residenciais destinadas a populacdo de baixa renda, sob pena de
revogacao da referida doagao.

Art. 5° - Os imoveis objetos desta doagdo, em conformidade com a
legislagdo municipal, ficardo isentos do recolhimento dos seguintes tributos:

| - ITBI - Imposto de Transmissao de Bens Imoveis, tanto em relagdo a transferéncia para o FAR -
Fundo de Arrendamento Residencial, quanto a transferéncia das unidades imobiliarias aos
beneficiarios finais do programa;

Il - IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano, enquanto permanecerem sob a propriedade do FAR
- Fundo de Arrendamento Residencial;

lll - ISSQN referente aos servigos de construgao civil vinculados ao CNAE 7.02, nos moldes do § 1°
do Artigo 8° da Lei Federal n® 116/2003.

Art. 6° - Esta Lei Complementar entrard em vigor na data da sua
publicacao, ficando revogadas as disposigdes em contrario.

oy —

GUSTAVO RAMOS PERISSINOTTO
Prefeito Municipal
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cidade, inserito nc CNBPIME. n° 45.774.064/0001-38.

REGISTRO ANTERIOR: B 5-3. 537, &ito acs 2’.! de funho de 1.981 & Matriculs 43.332 sherta
208 10 de Jeneiro de 2.003, deste Registrs Imobilisr

Msiricula zbertz om ztendimento 0 reguerimento '_"E'T‘-‘:{K":.O em Z2 de jansirc de 2.019, pelo

representants lagal do interessadc, mtoceado 305 n° 181.006.
Rig Clarg, 18 de feversiro de 20619,

A Esasav:nte Aastori {Jéssice Cristins Morass)
- O Cficial Subsiinzo: . {Luis Antonis Panlino).

“GliAL GUER ADULTERACAC. RASURA OU ERENDA, INVALISA ESTE SOCUMENTO'
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SECRETARIA MUNICPAL DE HABITACAO
DIRETORIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
COMISSAO ESPECIAL DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

CERPA
DA SECAC REGULARIZACAO - SEMHAB " :3--3;29; 1375
AO_PROTOCOLO Em AG 7 « =

Solicito dar forma de processo gdministrgtivo em nome de:

COMISSACG ESPECIAL DE PARCELAMENTODO SOLOC URBANG - CERPA

Titulo: AVALTACAO DE AREA: JARDIM RESIDENCTAL DAS PALMEIRAS
REF CAD: ©3.19.641.8466.8081 '
- MATRICULA: 74.863 - 22 REGISTRO
ENDERECO: RUA 14, JP ESQUINA COM AV.5 JP
NOME FANTASIA:CONDOMINIO SAN POLO

Solicito gentileza de dar forma de processo administrativo com 2.
finalidade para futura implantacao de conjunto habitacional
Apds, retornar a esta Comissao.

Rio Claro, @5 de agosto de 2.825.
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IMOVEL: Ares de terenc destivada a Equipamenis Comupitéric ds Loteamente Jardh
1 Residencial das ; Palmetras, situsdo mestz cidade, cue se inicia no posto “A”, localizado entre <
| postes 14 .15, Gistante 43,835 memos do pomto 14, no cnzzamento do alinhamento predial <
avenida 5-1P, Iac.o immar, & a cerce de divisa da propriedade de Antonio Schnvids Pinto (Chaca
3 Esmm}:ea};‘ dai segue por ceread, no rumio 42 23°03°9"NW e distincia de 45,015 metros, 218
pezge 15, 502 cerca de divise; dzi segue com rumo de 23°057TPNW & distingia de 717! me
% ¢ ponto 14, sob 2 cerca dé visa: dai segue com rumo de 24°19°5TNW e disidncis de 27.3
metros & o ponie 164, confromande do ponto A 20 ponte 164 com 2 proprisdade de Amdai
Schmidt Pinle {Chécara Esmeraide); -dai segue com rumo de T3°42°43NE = distincia de 873
meos-aé ¢ ponto L, confrontendo do ponto ié.»&acponwlmzpmpnmaéedcm-ﬁm
Antfnome de Agua e Esgoto - DAAE {matricula =° 47,441}, daf segus pelo alinhamemo predi
de a&‘eméa?;-m. ledo par; com romo de T3%42°43VNE ¢ Gisténoia da 32,00 mefros, 2i€ 0 -Jomo_
daf segwe emgurva cirenler & diveitz, com raio & 3,00 metros e desenvolvimemio de 14,5
me‘f'ﬁs, até o pemie X, confrontando o poma I & ponto ¥ com 2 conflufacia da aveaida 3-]

m 3 ree 14-0P; S =egua pelo siinkamento predial da rea 14-JP, ledo inpar, com rumo <

15" T177SE e distdincia de 124,00 maires, 238 0 ponto L, Eaf segue sm owva eircular & direit
com reio é 9,00 metros, & desenvolvimento de 14 14 fustres, afé o ponto M, confronmtando ¢
pomo L 2o ponto M com 2 conflufnois 42 tue 14-JP com a avénide 5-TP; dai segue pel
slinhamento de gvenida 5-JP, lado impsr, com rumo de 73IS43°437SW & distincia de 95, 3
metms, até ¢ pente A, que dsu indclo & essa desericHo, ancarrande tma drea de 16.405.38 mztre
guadradts
CADASTRO MUNICIP AT N®: 03,10,041.0465.501.
PROPRIETARIO: MUNICIPIO BE RIQ CLARD, com sede nz rie 3. n® 45, ceniro. nes!
| cidade, Inscrito nc CNPIAE, n° 43.774.054/0001-88.
REGISTRO ANTERIOR: R.5-3.537, fito zos 22 de junhe de 1.981 ¢ Matricula £5.382 aben
208 10 de jeneire de 2003, deste Registro Imabilidric.
Msiricvla aberts em atendimentc 20 reguerimenio fimmedo em 22 de jaseire de 2019, pel
representants lagal do interessado, protecolado sok n® 181.086.
Rip Claro, 18 de fevereiro de 2, biQ

& Bstrevente Autoriz  {Jéssice Cristine Morzes).

O Oficizi Substinzio: 2> (Luis Antenio Paulino).
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CERTIDAD

MATRICULA: 74063 - PROTOCOLO: 188171

José Gentil Cibien Filko, 2° Oficial de Regiswo de Imdveis ds comarca de Kio
Clare. Essade de Sio Paulo, Reptibiica Federaziva do Brasil. oa foxsa da Lai.
2.
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rermos do art. 19, § 1°, da Lei 2° 6,015, de 3171293, CERTIFICA FINALMENTE que o imdvel objel
da preseme cerndio, atd o dia 4ril ameripr 2 este, tem Sup SIacdo OUTH referdnciz & alisnagde
constitnicdes de dmus regis, citaces em agles reais < passoals reipersecindrias, integraimenie noticiad,
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Rio Ciare. 27 de mato d22025, a5-14:37 he
% . L =g

o

Lot Erasch: Rombola. subscravi € assine.

Sete Dasital 113S32ACERR00MAESE VTN

Yalor Cobrads

{Ieial | =<tade Seiiz o &l 1155 mr—._ Pabhc: _%—Iz—*ﬁia-?
43 30 Zlse— - lope 1221 R s (4641
= = ;

L prazo G velidade dapreseme caruidde. par Fns de syenacic owomersgdo. & fe 30 diss, conformme previsia
'%izcm 15, lema et Copimde XV dnx Normes de o oy Corregsdaaz 2oral du Josiga 4o Daiade

i
i

Bervad TTegd




Prefeitura Municipzl de Rig Clarce i
MPR - Mddele de Protecele 2 Arquive tnnﬂm

Folha de Informacdo . 05/08/2025

Trocesso : E - 4822 / 2025 Dzta/Eora : 06/08/2025 — QB:Z0:3§
Raguersanie : CCMISSEO ESPECIAL DE PARCELAMENTO DO SOLO — CEREA :
Assunie : -AVALIRCAQ DE ARER

Dsp. Origem : ZPROTOCOLC

Departamenzc : PROTCCOLO

Enderego Aga0:

Eistérico : REQUERIMENTO |
COPIA DA MATRICULA
FOLHA DE INFORMACAD
Ble w20 Assinatura: AN AL
()

Prefeitura Municipal de Rio Clarc
Ruz 03, 945 Centrc Rio Clarc SP 13300-307
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ESTADO DE SAQ PAULO
CROQUIDE LOCALIZACAO (Lei complementar n°204/24)

ESCALA

DATA

10/66,

2025

/

PROCESSC

DESENHISTA

Thamirss Pascuotte

-cadastral

»

Lote em guesto, de ref
na 40 NA4 DARAR DDA

-




e A Rua Dr. Eloy Chaves, 3265 (Nicieo Administrativo Municipal — NAM)
Alto do Santana - 13504-188

Ric Claro - SP - Brasil

Secretaria de Plensiaments ¢ Habitacio Tel: +55 {19) 3522-1805 | {18) 3522-1806

AMBE BELE CiDADE

rioclarosp.gov.br

Processo 4.922-2825
Fls.86

Da Regularizac¢3o/Cerpa
A Secretaria Municipal de Obras
A/C Comissdo de AvaliacZo

Encaminho © presente administrativo para que em cardter de
urgéncia, seja avaliado o imével em questdo, por tratar-se de
drea a ser instalado empreendimento habitacional de interesse
social por esta Municipalidade.

E o que cumpre solicitar. ~

Rio Claro, 87 de agosto de 2.825. /




Prefeitura Municipal de Rio Claro

Estado de S3o0 Paulo

GABINETE DO PREFEITC

Memorando G.P.C. n° 11/2025

Ric Claro, 12 de Agosto de 2025

Tenho a satisfagio de encaminhar a esta Secretaria a presente solicitacio exarada pela
Comuss@o de Constituigdo € Justica da Camara Municipal, que solicitd documentacdes para
serem anexadas ao processo legislativo do Prejefo de Lei N° 91/2025.

Além disso, as informacdes necessitam ser entregues com brevidade.

Sem mais para o momento ¢ contando com a breve resposta, subscrevo-me.

Atenciosamente,

PAME A ALVES DE LIMA
Assessor de Departamento

BRUNO OLIVEIRA
SECRETARIA PALNEJAMENTO, GESTAQ E DESENVOLVIMENO URBANO
RIO CLARO - SP



13/08[2%

RAQUEL BOVO
. Chefe de Gabinete
Secretaria Municipal Planejamento,
Gestdo & Desenvobvimento Urbano.




Estado de S3o Paulo:
Rio Clare, 11 de agosto de 2025.

CAMARA MUNICIPAL DE RIO CLARO

Excelentissimo Senhor
Ref. PROJETO DE LEI N° 091/2025
{Secretaria da Camara Municipal de Rio Claro-SP)

Atendendo a provocagio do Presidente da Comissdo de Constituicdo e Justica desta

Casa de Leis, solicito a Vossa Exceléncia providenciar os seguintes documentos a serem
anexados ao processo legisiative do Projeto de Lei n°® 91/2025 ( Autoriza o Muaicip_io de Rio

1. Para o imével da matricula n° 740

o Avaliagieo do imével:

o Crogui de localizagdo;

o Copia da matricuia, R

. 2. Para o imével da matricula n°14.3
o Avaliaggo doimével: - -

o Crogui de localizacdo. - ) W

{4 matricula jé consta na documéntags sentada.)

Sem mais, antecipadamente agradecoea’

protestos de consideragio e reéspeito.

S

Atenciosaments,

Gabinete de Prefeits

EXcelentissimo Senhor - 11 ASD. M5
CUSTAVO RAMOS PERISSINOTTO
A Profaitm Riiinicinmai



Prefeitura Municipal ve Rio Clarg

Estado de S30 Pauis

' Art.
de sua proprisdade 2o FAR - Fundo de Arredamento Residendial, a tiulo de subsidio parg a

implementacso de empreendimento habitacional de interesse social pelg programa Minha Casa
Minha Vida- Faixa 1.
2) Matriculz n°74.083 - 2°CRI
b)Y Matricula n® 14.388 - 2°CRI

| \ At 2° Em atenglo a0 art 6, § 11, incisos 1 e I}l aa Lei Federz]
R°14.620. de 14 de futho de 2023 ficam isentas do imposto transmiss3s de Bens Iméveis (ITBI) as
ransferéncias dos imoveis Para o FAR - Fundo de Arredamento Residencial e deste para o
E : ﬁ.‘w- = - .3 . - —‘ o S a 1 i a2

transmissso final 20s _ T mei inhz 3 Mir ‘
1 ez,com utﬂ!za_t,én deverbas de Fundo deGaranﬁapofT'empo de Ser\dgo—FGTS,

- Muiugrio adquirente, pem Some do. IPTU no periodo compreendido entre a cessap de uso & 2

- 2 =

transferéncia a0 muturio final, quanda o empreendimento habitacional se der por meio de utipacs
ﬁvewﬁmTS,WMQpréﬁs:em.maﬁ Per meTge ga0




| ONM: 112552.2.0074063-62

© 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE
© " COMARCADE RIO CLARO - ESTADO DE oF

ate o ponto 16, sob a cerca de divisa; dai

Tietros até 0 ponto 16A, confrontando do ponto A a0 ponto 16A tom 2 propri

Schmidt Pinto (Chécara Esmeralda); dai

metros até€ o ponto I, confrontando do ponto 16A a0 ponto I
Autbnomo de Agua ¢ Esgoto - DAAE (matricula n° 47.441);,
da avenida 3-JP, lado par, com rumo de'73°42’43”NE ¢ dis
dai segue em curva circular 3 direita, com raio de 9.0
metros, até-o ponto K, confrontando.do pontd J 20
com 2 ruz 14-JP; daf segue pelo alinhamento p
16°17°17SE ¢ distancia de 124,60 metros, até g
com ralo de 9,00 metros, & desenvolvimentods
poute L a0 ponto M com a conflugncia

metros, 26 0 ponto A, que den iniciod §
guadrados

O Oficial §

yfirmado em 22 de janeiro
Pn° 181.006.

(Jéssica Cristina Mosaes).
(Luis Antonio Pauling




; loteamenta “ﬁbva Véneza“, resta ezdade, situado péral

=’uwm.-z - llEﬁlSIﬂ_[l sﬂm

glstro de Imdévels

.RIO OTLARO

2 Cartdrio do Re
COMARCA DE

"1

N 1989, assinado peio Exmio. Sr. Dr. Rogéric Valdir Ve
& {lde B:.re:.ta da 1la ?ara. szel local para .fiearr const:

" &a a qual passou 2 ser z segalnte- » Eﬁa éﬁeg de te

- CNM: 112532.2.0014399-85 |

no de forma iveszp L&f, local

nhz da Fepasa, entrs a éstrads municipal de Ipefina
avenida 13, cuja descfigdo inicia-se no cruzamentp
mentos de prédics da avenids 9-BV (1280 par), com a
(ladc par) e Sezue pelo alinhamentc de prédios da ave
vV (19do par}, numa distdneia de 50,00 metros, confrs
com drez gue consta pertencer = Irmdps Zontas dai viw
réita num dngulo de 1008 75 © segue uma distincia ds
mSTres, confrontando com drea que consita pertencer s
eotti Fettos; dal vira 3 esquerds num
ma ﬁ:.stanaz.a de 13,75 metrosy dai vira 3
de 1138 g S3gus numa dlstancla da 2,,"

(laﬂa pgr}, confrontanio com
dai vira & esguerda num 4k
de prédiocs da avenida 13-

eruzamento dos 2
com & avenid

; (g nar) numa dlstanclj de-Té,mo,
17.027,80 =m2,~ PROPRIETARIO:

] mwéﬁISIEI?D- Re2-11.389, neste aar'é 10.
03 ae agosto de 1,982.- O Oficial ¥izioh ; 4

mquo. DO LOTEAMENTO NOVA VENEZA® 5 (pr;é‘oafaé)

" MATRICULA N
144399

Lfarma i e e e W L e o



350 ARG
gt ndueg

80 de Expansio Urbana, éntre a Rua D ela di

2deide. Arthur Carvalno, médindo 156 Himetros de rrente;
vira 2 esquerda ¢ em ourva com désen#nlvimento-de'lsggﬁmetﬁg
até encontrar o alinhamento de prédios da Rua D: daf segue:
lo referide alimhamento, na distincia de 156,3%metros; daf
3 direita e em curva com desenvolvimento de 14{;#ﬁetros, at
encontrar o alimhamentc ge prédios da Rna B; '

da e segue na disténcia ge 59
Gom 2 propriedade de Arthur Hicotti Neto, confrontands ges
lado com -propriedade de José Veneziarn; dai viravd esguerda
Segue pels divisa com Arthur Micotti'ﬁeto, na distancia de
42,25metros, atéd encontrar a divisa de pPropriedzd
Carvalho; daf vira 2 esquerda e segue pela diyg
de Arthur Carvalho, ne distfncia de 13, 75me@s
reita-e segue pela mesma divisa, na distd
dal vira 3 direita e segue ainda pela
cia de 146,9%8metros, atd encontrar
Bua G, irfcic desta desericio, tof
drados”. A Escrevente Habilitada @&
a1 — :

Vil 0’ 46

: o
ente; dai

& o ¥ &
daalv;rama esgis
“62metros até atingir a diviss

=

AV.2-14.399.- Rio Claro, 25 do
Procede-se a presente averbag

60154 &

I+ A vista do requeriments averbado sob n° AV.2, subscrito
pﬂ&ﬁﬂﬁﬁn,hﬁﬂlﬂCﬂEﬂ)lﬂﬂIHI!Cidﬂﬁlléﬂﬁw.a

O Escrevente Attorizado: 25 _(Rodrigo Cesar Marolla),




PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO CLARO

ESTADO DE SAO PAULO
CROQUI DE LOCALIZACAO (Lei complementar n°204/24)
DESENHISTA Memorando G.R.C. DATA ESCALA
Thamiris Pascuoste n° 11/2025 13/08/2025

.Matn’cma 74.083/2° ORI
| V77 Referéncia cadastral- 02 40 ris4
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ESTADO DE SAQ PAULO

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO CLARO

CROQUI DE LOCALIZACAO (Lei complementar n°204/24)

DESENHISTA Memorandc G.P.C. DATA ESCALA
Thamiris Pascuotte n° 11/2025 13/08/2025 -

Yy

Matricula 14.399/22 ORI

T mfam e i mariaadrals O OA - NAD NARA QA4
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PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO CLARO

Listagem Espelho

ESPELHO REFERENTE AD EXERGICIO: 2026
IMOVEL: 81544
SITUAGAD: A~ Ative

CADASTRO: 03.10.0£%.0458.001
OCUPACAQ: { T ) TERRITORIAL

INCLUIDD EN: 22/08/2003 POR: CTPAJ
Enderece do Imdvel:
Logradours: { 262142 1 14 JP,R

Nirmero: © Apto: Salz Blaca:
Bairmo { $048.) JARDIM RESICENCIAL DAS RALMEIRAS Complemante:
Duatre: ™= Lota: i
Postagers: 339~ CORREID
Cidade: RIO CLARO Estads: 57 CEP: 13502-180
Secie: 10250 D Alividade: Parcelamento:

End. Entrega: O.mesms do imsvel

Proprietario)s)

Proprietarin: 15 « MUNICIFIQ D= RID CLARO

Taletora: Celutar:
Evmziy

Endereco:

Namare: 0 Apto: Sala: Bloco:
Bairo: Camglemento:
Cidede: Esido: CEP: 00000-000
Outras Informagties
CARTORIO: Z° MATRICULA; 74082
ISENGAQ: 4~ Isent3o de Impestos/TSU Limite: 3000

1887/03;

Cades do Torrens

Testada Principal fmi) 138,00 102900
Testade 2 i} 52,00 14508
Tesiada 3 (mi) W20 408300
Tes:zda 4 {mil} .00 ]

141272016~ GUIA NUMERG:

FUTURO N*855- FORNECIDO FOR AUTORIZAGAD

282142 14 PR

281031~ 24P AV,

281057 - SJPAV.
G-

18.403.:38
1-NAOCONSTRUIBC  BEM IMGVEL
-TERRENO SEM USC  LIMITACED

1PLANO  PEDOLOGIA
#INDEFINIDD ~ CALGADAMP-CPES
ENAOUTILIZAR  PATRIMONIO

0.0C

R

1-2UBLICO

1-NAO

2-ESOLINA

2FIRME

1-NAC

45- EQCOMUNITARIO







Prefeitura Municipal de Rio Claro

ESTADO DE $AG PAULY

i* SECRETARIA MUNICIPAL DF OBRAS
= COMISSAG PERMANENTE DE AVALACODE IMOVELS
7, L% z:
ELEMENTO AMOSTRAL N1
‘ ] LOCALIZACAG i
| REFERENCIAL | AvosTo
BAIRRG Jardim Nova Veneza
CIDADE Riv Claro
DATA 04709/25
FONTE Viva Real
INFORMANTE Viva Real
TELEFONE . e i
DADOS DO IMGVEL 25 s 0o Loion %0 Vit
AREA DO TERRENG 360,00 m® |t s e ot . 200
TiPQ : termeno o
VALOR CONSTRECAC RS 0,00 (=
AREA CONSTRUIDA 0.60 = £330 e Y
VALOR A VISTa RS 260.000.00 [ E———
SITUACAO Ao dt ot vl s . i,
TOPOGRAFIA [ | S ———
CONSISTENCIA | e 4 e i 20 e
LOGRADQURG Pavimentado’ 2 : At o st 4 v s 00
TESTADA, 12 RST72227 a2 [riom dorerc v e St s m
e ESGUINA ) INAG FONTE;
LOCALIZACAQ 0.3 g e iyl omy befimovclose dmremnspb T e S e R0 LR e el 62
ELEMENTO AMOSTRAL N2
it LOCALIZACAD Coosisténcia
REFERENCIAL AMOSTRA-B | S s o aon. B
BAIRRD Jardiz Novz Vencen : s e e e e
CIDADE Rio-Claro g T o o e e |
DATA 440625 S P —, B
FONTE Viva Real Topografia
INFOORMANTE Vivg Real o Puraggs: teareres planes
TELEFONE : B
DADOS DO IMOVEL e —
| AREA DO TERREND 360,00 m* i Pt P e
j TIPO i A ferreno o ficcin s e 21
VALORCONSTRUCAC RS 0,00° i et 107
AREA CONSTRUIDA 9,00 m* o
VALOR A VISTA RS 250.000,00 | ST
SITUACAD Oferta Ao 3 vl da 0 2 100
TOPOGRAFTA : RS ] § 6o el it e i 1,00 at 250
CONSISTENCIA Ty ——
LOCRADOURO | A s it 42 e o5 200
TESTADA REB9444 ¢ m Pomaiviet = o e 2ocin e
ESQUINA FONTE:
st LOCALIZACAQ Bpe onie con W o el by e 160m R 30000 437051 242 Wl e g i
ELEMENTO AMOSTRAL NS 3
_ LOCALIZACAD
REFERENUIAL AMOSTRA-C
BAIRRO Jordim Nove Veneza
CIDADE Rio Cinro
DATA 046925 E————r—
FONTE Viva Real by Topografia
o INFORMANTE Viva Redd e R O —————
TELEFONE ' = SO
i DADOS DO IMOVEL o o i e e 10
| AREA DO TERRENO 360,00 m* ; PR ——
TiPO 1LTTEN0 : Ol s v S s 2 3
YALOR CONSTRUCAO RS 0,00 R s e e R . = = T ———
AREA CONSTRUIDA 0.00 m® [pES—
VALOR A VISTA RS 278,000,00 P
SITUACAG Oferm : PSRy
TOPOGRAFIA e 35 RS s vl . .20 ¢ .50
CONSISTENCLA JHS ¥ [t 0w 2 s 2750 e
LOGRADOURO Pavimentado Ao 0 v 3 s 2500
TESTADA 12 RET75.00 /2 [rcmetocrd s muae 3wt 20m
ESQUINA. . NAO FONTE:
L LocaLIzacac 0.8




Prefeitura Maunicipal de Rio Claro
ESTADO DE SA0 PAULOD
SECRETARIA MUNICIPAL PE OBRAS
TOMESSAD PERMANENTE DE ava JACAQDE IMOVEIS

Ds
COMISSAD PERMANENTE DE AVALIACAC DE IMOVEIS

A
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

COMISSA0 ESPECIAL DE PARCELAMENTG DO SOLG URBANG.

Sesporamie
iuew - Estrada Muniicipal de Ipeuna e Avenida 13, Rio Cloro/SP
e PALNS 492202025 - 0670872075

Of - Localizagio da drea Publica:

Uma dren. detemens de Forma ircegular, localizada no Iofeaménts INOVD Venieza”, nestk cidade, sindado paralelo a linha Fepasa <ame & ssirada mumicipal de Ipefisa o Avenids 13, réferénci:
cadastral: 03 04.010,0001.49], bairro: Nova Veneza, i s Ty S | 3

U2 - Topouratia do terrens: 09625
L X Mana g2 {00 ' ) Aclive { X } Declive (172 = 0,525 Caida pare ox fundo de e ié 1%
& B3 Consisténeia do temano: 189
N Seee s LU0 () Umido { } Alagado ) Sitsamio purarhgree lermencs acea 108
3 - Melhorumentos Piblicos: Reyiio 105
¢ N ) Agus { X} Guins {X) Asfalie [X}Ielefom
s X7 Envrpia (X) LP { X ) Sarjctas (X} Esgoto (X ) Condugiio

U5 - Finalidade:

Parecer téonics opinative sobre 1 estimativa:de valores Go terrenn acima mencionada, conforme solicitagiic da COMISSAQ ESPECIAL DE PARCELAM}:‘NTO DO SOLG URBANOG para
fims de sustlise de dree,
06 ~ Descrigho da drea piblica:

‘ma drea g terreno de forma imegular, Iocalizatia no Ioleamnento Nova Venes", dests cidage, st psuichaﬁnha“?m,mm ICH
cadastrub:. 05:04.010.000:001. bairro: Noea Veneza, nesté Municipio ¢ Comsrea do Rio Claire ~ 530 Paulty, conformie desericds eondiinte na raanicala o
17.027.80 = g ST

C3

U7 - Contexto:
Dados de fichas tonicas do terrenoy de imobiligrias no ehtome do objcte em pauta, pare claboracis de pareser-técnico opimativy pelométodo comparative (vaior médioy

Fichas técnicas de terrenas de mobilidrias no entomo do objeto em pautz;

Padas (i lenss (2) {3} ) (5) (&) (1) {8
Nanatra i Cintiparstore \.ri.ru;\jﬂ-u.] b ; ;\-;nrim:: ) fw’ B Sapecficie / Canmistincly ' Aprovaltamate MeBoramentes Piblicon AcrnbBilnle m;::;:;;* e :::
1
! R& 260000k, G 36000 095 L3 | 150 1,09 380 1,57
] RS 250,000,608 360.00 06.95 L I L0 L.9G 340 L3:
3 X RS 270.000.00 260,00 g5 ] 1,05 1,00 1,20 330 157
bt do i of pvatiange: 17.027.80 assss 160 601! ik S 1 20 e
Froste 3508 "A 6.3
Lot
Wese | Ve (RS- Sitanedo ok Yo RS/ s IR
] ] Lt frEE] 12,00 3000
: i 24 Log 694,34 1200 | 30,00
i TS0 ¢ ET) TIS AW 12,00 1 30.00
Ipfonitieedis Jo inoted o aimds. 156,45 13039
vl il y VN (RN ) SRR €S 1 -t
Houngacaer, das s e . {d smerzy Ya=¥Yari ¥ fren-1)
[ .
. Faror Supesfici Fatards A Farar de Alell ’ lndice Local - Fator de . ) . e
Antostra Vatr Tonosratie (23 j Conidstionia 8 4 ol s) Pator de Acomiblidade (6) s Farior e porte (Fp) 8y Vs (RS - ()
1 LOi32 L | 100 11053 04297 — ok 3053 [
¥ L.el52 1.0 I 100 11053 04297 —+ok 3%0.67
B [EIE j i 00 | 1.00 1,7953 04257 — ok 32485,
L4, L0000 T 100 100 1.0000 0000 Veze médio) 40046
" : = ” Desvio Pad3or 2243
Preco homogereizade / m* Coel, Variagio: 206
Qi de Amosma: 3
 Elementos Desc: -
Rinfer ( Midia <xmim ) /8 = 0882 < 1.3
Rm;;x[xm:‘.x,-Médh}:“S“t 1886, « 13
i
| A
: oK
f ¢
Vafor snitdzio comp médio B T T .
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Prefeitura Municipal de Rio Claro
ESTADO DESAQ PAULD
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRaS
COMISSAD PERMANENTE DE AVALIACAQDE IMOVESS

Avaliacic Opinativa pela Método Comparstive (Valor Médio):

Formulas:
Vem AUt Vo (17 [ 1= [UFI~ 1) (F2- 1)+ F3- 145 _+{Fa-1)]§}
Ye=Ae"CUB*Fpa* Foc
VTimbvel= Vi+ Ve
Ara e oot (e L ¥z ¢ mddis (TIREENO R A Ca K DR TR W ST R P R P Partonr wonive ommate Satnodia 2" ORY,
k' 17.027.80 " ]s 400.48 Ly 1.00c0 = RS 6.818.997.79 14399
‘ Com2 - 10000 RS 6:318.99778 «
1= e Rl - (RRe 23  (FRely e~ o el § ]y Zocferensal
e CUNNLBZE, Ata it e LA b Pk b ot

N “ * RS = = Rs 22

m2
Malor do Ternsne: ¥ |Rs _gsisomnms eors eithex cvioocaiy

N destio qu) Crovenli y Wl e & Rt & SOVE COTYON),
Naler L onstrucio: o= vm,bmu
Yatar do temdvef: Y= Do o <

POSERE 300 TS0, € IO € ROVE CETTIVIR




}




Prefeitura Municipal de Rio Claro

ESTADG DE SAQ PAULO
SECRETARIA MENICIPAL DE OBRAS

ELEMENTO AMOSTRAL N~ |

LOCATLIZACAD Consisténcia
REFERENCIAL AMOSTRAA : R R
P BAIRRD Jardim das Paimeiras I:}m-‘::;: T—
- = Eyeeiciceen |
CIDADE Ric Clarg e e e
DATA 920425 7T ororis perararimnie st B
N FONTE Topografia
INFORSMANTE -
TELEFONE 3 :
L DADDS DO IMOVEL R —
! AREA DO TERRENO 230,00 [Coice pscx om oo co 2% 1 2%
TIPO Termno T ———
VALOR CONSTRUCAQ RS 0.00 [Eye————
AREA CONSTRUIDA 0,00 m* Ep———
VALOR A VISTA RS 230.006.00 ER—yTy
SITEACAD Ofer lacano sosvera g e 1 00m
TOPOGRAFIA B R [ ADadie 6o romil €2 02 2 1,00 e 2,500
CONSISTENCIA 1 [ ———
LOGRADOURO Pavimentado el ik et o mivel i 18 8 3,20
r TESTADA 5] RS920.00 7 ru2 [Acms do vt 2n s g0 2 50 720 00
s ESQUINA Nio FONTE:
LOCALIZACAO Resuiar b e som Sy T x: TRt S : T T BT 10 it
ELEMENTO AMOSTRAL N2
LOCALIZACAD Cansisténeia
REFERENCIAL AMOSTRA-B e ——— [
BAIRR( Jardim das Palmeiras i bomeeiegig o o
CIDADE Rio Clare e e e |-
DATA U2:09/35 @i Tarone aommanectements sisgaca
FONTE Topografia
INFORMANTE T p——————
TELEFONE o
DADROS DO IMOVEL | Caia gars & orncms 6.5% w100
| iRFA DO TERREND 250 G [ R
TIPO Terreno Cai £ o5 Fodor e do 205
VALOR CONSTRUCIO RS 0,00 [———
AREA CONSTRUIDA 0.90 o [Epe——
VALDR A VISTA RS 250.000.00 ET——
SIFUACRO Oferta [ vt n s . 1.0
TOPOGRAFIA .2 oSy 40230 o vemd 2 iz 7,00 s 250w
CONSISTENCIA 1 PR ——p—
LOGRADOURO Pavimentado 3 : ? x ey At nheet s o e 2 e
TESTADA i RS 1.000:00 /m2 [Aeme do niveton s g0 2.08m se-sm0m
ESQUINA Niio FONTE:
o LOCALIZACAD Regular i S L 28 S5 faepoles er : %)
ELEMENTO AMOSTRAL N.°3
LOCAILIZACAQ Consisténcia
REFERENCIAL AMOSTRAC i ~ ot St pastr e 3
EAIRRO Jardim das Paimeiras I e |
CIDADE Ri¢ Clate e e
DATA 020923 < Terons permanectarmema sizgacs.
FONTE Topografia
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Prefeitura Municipal de Rie Claro
ESTADO DE SA0 PAULD
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
COMISSAQ PERMANENTE DE 3¥alla CAGDE (MOV)

Da
COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAG DE IMOVESS

SECRETARIX MU NICIPAL DE OBRAS

“ COMISSAO ESPECIAL DE PARCELAMENTO DO S0LQ URBANO
Rz 14 - JP, ésquing com s Av. 5P, Rio Tlarg - Sio Paule
Y RAUNS 49222025 06/82025

banbaae

Ut~ Localizaghie da drea Publics:

Arcu de terreno destinaga o equipamento Comunitirio do Lottamento Residencial-das Palmeiras; sitnado nestatidade que sednicia 1o porito "A" Tocalizado entre oS pontos. 14 ¢ 15, refaréneiz
cadasteal; 03 10.041.0466.004, bairro: Jardim Residencial das Palmesras.

02 Topopreiia do tereno: 0,950
€ Pl [} Aclive { X} Deglive el pacs o Hindu 6 $v: L5

@F - Consutenma do terreno 100

1N Seco (3 Umido { ) Alagado
04 - Melhommentos Piblicos: Reuido Li5

(X Agwa (X} Guas [ X) Asfalte { X} Telefone )

¢ X') Encrigia {X) LP. (X)) Sarjetas (X} Espoo {X ) Condugio
05 - Finalidade:

Parecer féenico opinatva sobre x estimative de valores do temmeno acima mencionada. conforme selicitagdo da COMISSAQ ESPECTIAL DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO para
fins de analise de srey.

Ofs -« Deserighio da dren pkhiica:

Aren de ferrene destinada 2 cquipamento-Comunisirio do: Lotezmento. Residencial das Palmairas, stuado nesta cidads que'sy iuibinnr;'pﬁmb’“ﬂ;"‘ld&!i;aﬁéﬁ@@bﬁ pon

wadisteal: 03,1004} 0468 001, bairro: fardim Residéncial das Palmeims, neste Municipia ¢ Comares de RipClero - §36 Padilo, conforme descricio comstante na maricuts g.°
ol wni $ics de §6.309.38me i

¥ Donlevte

{adus de lichas tenicas de rerrenos de fmobiliaras ro eaicmo do objefo em past; para claboragZo de parecer téenise opinativo pelo.métode comparzeve (valor médio):
Fiehas téenicns de terrenos s imobitidrias no entorno do cbjeto em panta:

Bado dan Asmintrens- {2)

{3} (4) £5) “) . 73 . (8).
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A sdor do Ferreno:

Prefeitura Municipal de Rio Claro
ESTADO DESAQ PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
LAMISSA0 PERMANENTE DF A¥ALIACAODE IMOVES

Avaliscio Opinativa pelo Método Comparazive (Valor Médin}):

Formnulas:
VIS AN VU (IS 1+ [{FLa 1)< (F2. ]+ (F3-1)%..(En- I RRR
VemAc  CUBFpa*Foe
YT.imével = Vi = Vo
A Asderremo T Vay ki (T ARENDY (RN ERNTE S PTY L FERTTS - PES EY OR Ty o P Wi optmetivg: s 2 ORI,
g 1630958, ¥ RS +08.91 . 16000 = RS 6.709.507.43 74.063
fm2 - 1.070C RS 6.709.907.43 w
[ ER R RS P O R REE o PR A S T ol
Sreens i THER 42 v R A )
L - . ES - &, RS =

A RS 6.709.907.43 I» st iz MO © BoVE Nl AGLECEION @ S3T Ml (L (vt € 1ndh cenmnas

Malor Consirecia:

L £ ey centmm)

Nalor ds Imovel:

Sem s & ac




Prot: 228220, fis. H2.
CNM: 112532.2.008438"

LIVRON°2 -. Regisiro Geral  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE(S

Y COMARCA DE RIO GLARO - ESTADO DE SAC PAUL
( 84.967 ] {\ ﬁl J . CNS: 112532 '
-

irIl'lfIG‘VEI.. Aren Institocional 1 (Equipemente Publico Comunitério), do loteamento |
denominado Park Palmeira, situado nesta cidade, iniciando sua descrigio no vértice formado |
pela Area Institucional 2 (Equipamento Piiblico Urbano), rua C e rua B, dai deflete & esquerda e |
segie em linha reiz numa disténcid de 9,20 metros; dai deflete & direlia € segue em linha refs |
nume distncia de 15,65 métros, confrontando nestes dois alinhamentos com 2 Area Institucional
2 (Equiparnenic Piblico Urbeno); dal deflste 2 direitz ¢ segue no azimnute magnético de |
131“47%3’ mima disténcia de 36229 metros; daf deflete 2 esquerda e segue com azimute
magnético de 101°25°147 na distincia de 9,48 metros, confrontando nestes dois alinhamentos
comap:opnedadedaAﬂienoréndrze..lemmes,dmdeﬂete&d:re;ﬁ:eseguem!mharez,
mmadrsténc.ade35,3{}metmsatéannglroalmhamentcdaruaE,oﬁewnﬁ'oﬂacamoxmév
matriculado sob p° 77.575; dai deflete 2 dirsiia ¢ segue e linha retz na distincia de 344,83
mms,amdsﬂeteﬁwmda segamemmaccmmralodeﬁﬂt}nm&
desenvolviments de 16,11 mefros, até atingir o pento inicial desta déscrigo, confrontande
“zst&sdmsaliﬂhmenzesmamﬁpe:fzzeﬂdouéreadc 12.455 48 metros quadrados.
CADASTRO MUN'ICIPALY" $3.16.009.0344.001. _ ,
PROPRIETARIO: MUNICIPIC DE RIO CLARD, msento no OCNPIMF." n°
45774 064/0601-88, com sede na rue 3 o° 945, Centro, nesta cidade.
| REGISTRG ANTERIOR: R.0-8401, feito aos 19 de outubro de 2010 (lofeamento); Matricnlz
| n° 56452, zherta em data de 22 de agosto ds 2011; Mistricala &° 77.576; aberiz em 04 &
outibro de 2621; e Matriculas n°s 83.449, 8345{) e 33451, ahattas:aes:}&deagm de 2024,
| deste Registro Imobilisrio {fisdo).
’ﬁ,{amgﬂaabe:taemamdmm aarequermmtoﬁmadoaoslﬁdeagosteﬂezﬂlﬁ firmado

?zﬁve mm ds azesio de 2025.
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O Ofcial Substifuto:.
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M. 84967 - Pagina 372 - P‘{OT ?'?922{‘5 CNM: H‘v" 2200848672

2° OFI{CIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS .E

DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
© RUA 5, n° 369 - CEP.13500-040 — TEL: (019)3522-9999 -

José Centit Cibien Filho - Luis Antorio Paufing
Cficiat Oficiai Subsm‘ufo
: ge -
g CER TI DAC

MATRICULA: 84967 - PROTOCOLD: 229220

1
t

José Gentil Cibien Filho. 2° Oficial de Registro de Imévers da comarca de Rio
(laro. Estado de Sac Paulo. Repiblica Federativa do Brasil. na formada Lel,

CERTIFIL C;h qué a presente copia € reproducio autdatica da mairicula 2 qne se rerem extraida ne
termos do art. 19, § [°)da Léi n° 6.015, de 31/12/73. CERTIFICA FINALMENTE gue o imével co;- :
da presente ce-*ndan_ 6 o dia Gl anterior & este, tem sua siniagdo co teferéncia & alienagde
constituicoes de dnus reais, citacdes sm ag0es reais & pessoals relpersecuten._s mtearaimem.e m:mcra
na presente copia reprogradica da respectiva matricula. O referido & verdade ¢ dou £&.

Rip Clare. 21 de agosio de 2025.
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TRETARIA
CORAEN A0 SERMANE

refeitura Municipal de Rio Claro
GSTADO 0F AU PALLO

NI{IPAL DE OBRAS

TENE AVALlAC

FLERMENTO AMOSTRAL NST
LOCALIZATAQ
REFERENCIAL | AMOSTRA-A
BAIRRO Jardien das Palmetras
CHIADE Rig Claro-SP
DATA LUM925
FONTE Vivn B
INFORMANXNTE Viva Real
TELEFONE
DA BOS DO IMOVEL b [0t pare . B e 12 e T |
AREA DG TERRENG L3000 o Haidr s o st e 16 2570 i
TIPD Teaeno it s o ki s e 1
VALGR CONSTRUCAOD RS 0.0G s e a1t 12
AREA CONNTRUIDBA B e e e 2 57

ValOR AVISTA

RE 120,000,060

SUFUALAQ

Oferte

TOHPOLRAFIA R T e

CONSISTENCIA .1

LOGRADOURD Pavinenado
TESTADA 3

ESQLINA

FONTE:

LOCALIZACAC

Ly s s = D

B | Jm L pat w Lo

B [ st o it i § b s D

Fnue o e e 3, S e s

i e it o e

At oy s s et S Tk e S0k,

e, e T el wvmy Bt el

ELEMENTO AMOSTRAL N, 2

LOCALIZACAQ
REFERENCIAL AMOSTRA-B
! BAMRRO Fuck Palmeisas
1} {IDADE Ri¢ {larg-SP
! DATA 090825
o FONTE Vive Real
INFORMANTE Viva Rzl
TELEFONE
DADTES DO IMOVEL
AREA DO TERRENG 130,60 m*
THPO Termno
VALOR CONSTRUCAD RS .00
ARFA CONSTRUIDA 0.00 m*
VSLOR A VISTA RS 160,000.00
SITUACAD
TOPCCGRAFIA A do sl s a2 5 a2 e
CONSISTENCIA s 6 s a2 o 2 00om
LOGRADOURD Pavimentado Aimis o v s 1 2 200ca
TESTADA 3 RS 133533 R s
ESQUINA Nio FONTE:
LOCALILACAD Regelne S, ety i a2
ELEMENTO AMOSTRAL N7 3 .
LOCALIZACAD Consistancia
REFERENCIAL WEGSTRAC e e ———
BAIRKO Vark Fadmeins } e e
CIDADE Reo ChorsP P
DATA DG9IS P — Logain
| FONTE Viva Real Topograha
| INFORMANTE Viva Rezl re—
TELEFONE B |Cato paes e Fiandin 5 47
DADCS RO IMOYVEL Ol pucm e Stun O 57§17
AREA DO TERRENG P—————
TIPO i oo Fin s i Zome
YALOR CONSTRUCAO
AREA CONSTRUIDA 0.00.m°
YALOR A VISTA e
SITUACAD et o 8w 1.0
TOPOGRAFA A st s i 130 40 L 5y
CONSISTENCIA P PP
LCCRADOQURC B | acnado nvad i 22 50w
TESTADA R R
FSQUINA N FONTE:
LOCALIZACAD Rezular N e




Prefeitura Municipa! de Rig Clars

ESTADD DESAQ PAULO

SECRETARILA MUNICIPAL DE OBRAS
CUMISSAQ PERMANINTE DE AVALIACADNE IMOVES

D )
TOMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS

hY

SECRETARLY MUNICIPAL DE OBRAS

ez SECREATARIA MUNICIPAL BE HABITACRO
fiwar Avenidse dos Coseas, ParkPalmeirs - Rio Clzra/SP
oot ol 3343907.407.60815276:.2625.71

(- Localzagio da drea Publicn!

Asea B - IMOVEL: Arca Institucions] | {Squipaments Pibiico Comunitisio), do § 0 denomiado Perk Palmeira. sitnadomosiz cidaiic; imiciznde s dasericio 6 virtice formada pe
Ares Insritseioral 2 (Equipamento Piblico Lrbynol, na © & ma E, daf defler 2 esquerda ¢ segos e Hiha retz s dstincis do 920 metros; dal deflete 4 direita & sogue om linha etz numa
disianeia de 13,63 mewres. confrontando ... "conforme descricZo ds mamiculy n® $3.967 do 2° Cficial d= Ragisivy = Imévels. comirez de Rio Clare, Estade de Sc Paulo; simads nesta sidace do

R laro-SP"

02 . Popowafic doterrens: gpes e e
i) Plaze i X3 Active = 0,850 { X} Declive = .50 i T oo

42 - Uonsisténeia <o tefrene L0

i X Seco ¢ ) Ummdo t ) Alarado

- Meihoramentos Peblives: Resifa L1S
©X b ARas L X} Gufas (X} Asfaino { X ) Teicione
¢ N kaseraia (XN LP ( X} Sarjemzs { X} Esparo { X'} Condngdv

0% Finshdude

Pareesr welco opinativo sobre 3 estimative de valorss do terveno acima mencienadi. conforme sficitacss da Secremariy Municipal de Hebit2oZo para fins de analise de drea

ga Uengrigsto da area pablica:

Aren B - IMOVEL: Area nstitucional | {Equipamento Piblics Comimizio), do Jotednicito ditominado Park Paimeira, sitads nesta cidade iriciando. stz Srsericio no-vértics formado pel
Area Instirusionat 2 (Equipamento Pibiice Urbaiio) rus C ¢ nee £, di Ceflet & Ssquerda £ semns ‘e Jinhe rets oo disincizGe 920 mivrosdal Sefiete 4 direits ¢ soyrus em-divha tota numa
distinam de 15,65 wems, confy ¢ nestes dois alinhamentos com aAm!nsnw.aua&Z{Eqa.wm blico Urbano); daf SRR T SESUE N0 32 2gnético ge 101
mans distincia de 362,29 metos; dai deflere 2 gsquends ¢ segne com azimute macméico de 101°25 147 e distingia de 9,58 mems, copffoutman hesles ois alinhameos com.4 propriedads di
Antenor AndriofEf « cutras: dai deflete. 3 dircitz.c sepue em Jiha ret acma distiricia de 55,50 metrns 268 2tingiy o inharmenitg 41 : aftontz comd i ict
dat ceficre & dirvim £ segise e links fea nidistineia de 34485 metros) dai deficie &'esquends e sezie e ZuNE CHm YD raio d 24
pam inicial dessa desciil, confrontshdo nastes dois slinhamertos con 4 rua B perfaiando a e 36 1245548 mratress izl
PRUPRIETARIO: MUNECIPIO DE RIO CLARC; fascrite o CNPIME.. 0% 43, 774.064/0001-85, comsederna
2e awmibro de 201G {locamento); Maricela n* 55,452, aberia'em date & 22 de'sgosio de 201 1 Mamicyls 5

ahercas a8 U8 -de 2gosto de 2024, deste’Regasiro bmobilisrio {fusio). Matriculs abens em atemdimentiso

inteicssade. prosocalads sob i 229,220, cm 20 de agosto de 2025, Rio Clza. 21 de sposio 42035, R L

07 - {onzaxtat

ados de fiehayidenicas de terenos de inobilidnias ro entorno do objclo-em pauta, para ciaborzsdo de parecer Kenico opimative pelo méwde comperative {valor médio);!

Fichat féenieas de terrenos de imobilidries no emarna do vbicto ¢m pama:

Dingbne das Amostess: 423 &) 4 3] i6) ko0 51
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Aalac da Terrero:

Vaior Coastrusios

Vaulor do Imavel:

SECRETARIA MUNI DE OBRaS
COMISSAQ PERMANENTE DE AVALIACAODE IMOVESS

Sinf = { M&ba - xmin. }/ § = 1428 ~
Rsng. = Oamie - Medin )/S= 0778 <
Amsira tlalasiat

QK

{
Valog unpsdrio cenpamtive medio imcdo (Ve ¢ medion RS 48538

im2

Avalingdy Opinativa pelo Métade Comparstive [Vaior Médie):

Formulas,
VEE AT Vu Ll [ FI- 13 FR 1) 4 FR- T b ~{F-10] 1)
Ve=ac ClUB*FpatFoc
YTimével = Vi= Ve
Vaw wkda | TERRENG AU R T (B TR RTE S ~ 28 SER T8 E R 2 e D E R Paroopt loemion opmatiny
» RS 43550 - 1,0000 = RS
m2 = 1.0C00 RS

HEIE TR S TS o PR S S Y IR RN IS

wasiouls LI
5.670.950.60 84857
567095650 «

Talersa

HaTrmie

Parecer tieraca apisinn:

‘ RS . RS -

m2
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do Avslincls de Imdveis,



SR PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO CLARO
= ESTADO DE SA0 PAULO

'CROQUI DE LOCALIZACAO (Lei complementar n°204/24)
DESENHISTA PROCESSO DATA ESCALA .
Thais Milani Varussa - 08/09/2025 Sem Escala
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Matricula 84.967 - 2° O.R.I.
Ref. Cadastral: 03.16.009.0344.001







Prefeitura Municipal de Rio Clare
ESTADO DE SAC PAULC

ETAREA MUNICIPAL DE GBRAS

MANENTE DE AVALIACAODE [MOVEIS

ELEMENTO AMCOSTRAL N1

LOCALIZACAO ; Consisténcia
REFERENCIAL | AMOSTRA-A s e S T — [
BAIRRO Jardim das Palmeiras i T e | o
CIDADE Rio Claro-SP o |
DATA 09/09/23 [ p———
FONTE Viva Real Topografia
INFORMANTE Viva Real | Sizacio parsiprma: temenn plano 1
TELEFONE Csbse it 1 Gus
DADOS DO IMOVEL = 8 | Caido para o timdon 6 7w 2 1P Wisi
AREA DO TERRENO 130,00 m* (Caca paa o Fadn e 10 3 IS
TIPO Terreno Caids pars o o s s 27 wr
VALOR CONSTRUCAQ RS 0.00 R [Em actns a 30m4
AREA CONSTRUIDA 0.00 m* [Ep——— "
VALOR A VISTA RS 130.000.00 i sl e e 20 ‘ s
SITUACAQ Oferta B [ Ao o sl s e Lo
i TOPOGRAFIA - 095 Va0 mrvel 3 e s 1,00 36 L8 G4
] CONSISTENCIA . e i
! L. OGRADOURO Pavimentado iz do movel a rus ale 200m. \
TESTADA 5 A do mivel s fu de 200m 3ic <. 00m w
ESQUINA Nio
LOCALIZACAO Regular 2
ELEMENTO AMOSTRAL N."2
LOCALIZACAO
REFERENCIAL AMOSTRA-B
BAIRRO Park Pahmeiras
CIDADE Rio Claro-SP
DATA  09/09/25
FONTE Viva Real
INFORMANTE Viva Real
TELEFONE

DADOS DO IMOVEL

AREA DO TERRENO 120.00 m* Coida pars o fimdn. 5 0% s 0% s
TIPO Termreno i | casco o o= s i 3 07
VALOR CONSTRUCAO RS 0.00 i 195
AREA CONSTRUIDA 0.00 m* e acive 20
VALOR A VISTA RS 160.000,00 En sthescmade 2 “
SITUACAO | Abaio o mivel da s i Lovm 1-
TOPOGRAFIA R ) B | Atz do mivel & rus d 1,00 304 2. 50m, i
CONSISTENCIA i Ainn do ancl 43 raa 2. 50m atc 4,00m s
LOGRADOURO Pavimentado g | A da mivel 3 s 3 2 b, R
TESTADA 5 RS 1.333.33 iz do mived . s e 2000 a1¢ 4,00m uy
ESQUINA Nio FONTE: )
LOCALIZACAO Regular B, s e . v 3000041 K208 Bt g 2K
ELEMENTO AMOSTRAL N." 3
i LOCALIZACAQD Consisténcia ]
[ REFERENCIAL |

AMOSTRA-C 5} $ltu30 paraioma: T scco |

BAIRRO Park Palmeiras 57 Tarvens Wi o e L S o
- - - ponicio man alta. e
CIDADE Rio Claro-SP T i o e Rl = e S -
-y 0 afctalo Benodicumenic el mundaclo 07
DATA 06,0025 [@Terreno permansntemente sligadte 0
: .FON'I‘E’ Viva Real Topografia
INFORMANTE Viva Real Sisuapao paradigs: taveno plano |
TELEFONE | Caido para o fimwdon atz 570 s
DADOS DO IMOVEL Caida pars on fundon & 370 312 1% 0o
AREA DO TERRENO 125.00 m* [ ‘,;
TIPO Terreno €136 s o fndon o 65 200 “..’.
VALOR C_O§§TRLaF'Ao RS 0.00 BeSseaos T2 ¢
AREA CONSTRUIDA 0.00 m* £ sctive 2 207 i
VALOR A VISTA RS 100.000.00 [EEP———— .88
SITUACAO Oferta Ao do minel s s 2, Bm '
TOPOGR_AFIA 005 | Absses da mivel s i 1,00 3t 250 o
CONSISTENCIA 1 B | Abaixo do mivel da raa 2.50m aié 4,00m i
LOGRADOURO Pavimentado % < Sl E |kt o pivel da rus 2 2.00m, i
TESTADA 5 RS 1.280,00 | Acima o mivel a s de 2.00m iz 3,00 o
ESQUINA Nio FONTE:
LOCALIZACAO Regular he: L com e imund perkepulmc pacagem 2004291376 g
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Prefeitura Municipal de Rio Claro
ESTADO DE SAQ PAULD
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
OMISSAQ PERMANENTE DE AVALIACAODE IMOVEIS

P R TECNI PINATIV.

Du

COMISSA0 PERMANENTE DE AVALIACAOQ DE IMOVEIS
A

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

SECREATARIA MUNICIPAL DE HABITACAQ

Avenida dos Costas, Park Palmeirz - Rio Claro/SP
Sei 3545907.407.00013276.2025-71

(1 Localizagio da area Publica:

Area B - IMOVEL: Area Instirucional | (Equipamento Pablico Comunitario), do loteamento denominado Park Palmeirz. siuzdo nesta cidade, inidm_nd_c_: sua deserigdo no_vérdce formade pela
Area Institucional 2 (Equipamento Pablico Urbano). rua C ¢ rua E, dai deflete 2 esquerda e segue em linha reta numa distincia de 9,20 metros; dal deflete & direita e segue em linha reta numa
distancia de 15.63 merros. confrontando ... “conforme descrig3o da matricula n® 84.967 do 2° Oficial de Registro de Imdveis, comarea de Rio Claro, Estado de S3o Paulo, situado nesta cidade de
Ris Claro-SP."

02 Topografia do terreno: 0.923 Caido pars ax fundos ate 10% avon
{ ) Plano { X)) Aclive = 0.9350 ( X ) Declive = 0,900 £70% Em aclive ais 107 nvin
03 - Consisiéneia do terreno: . 1.00
1N Seeo { )} Umido ( ) Alagado
4 \lelhoramentos Piblicos: Reuido LI5S
i N1 Asua { X)) Guias (X ) Asfalo (X)) Telefone
+ Nt Energia (N) LP. (X ) Sarjetas { X ) Esgoto { X ) Conduggo
4% Finalidade:

PPurecer wenico opinativo sobre 2 estimativa de valores do terreno acima mencionada. conforme solicitagdo da Secretaria Municipal de Habitagdo pare fins de analise de area,

e Deserigie da drea piblica:

Area B - IMOVEL: Area Institucional 1 (Equipamento Piblico Comunitério). do lorezmento denominado Park Pzlmeira, simade nestz cidade, iniciando sua descrigdo no vértice formado pela
Area Institucional 2 (Equipamenzo Piblico Urbano). rua C e ruz E. d2i deflete 2 esquerda & segue em linha retz numa distincia de 9.20 metros; dal deflete & direita e segue em linha retz numa
distancia de 13.65 merros. confronando nestes dois 2linhamentos com 2 Area Institucional 2 (Equipamento Piblico Urbano); dai deflete & direita & segue no azimure magnético de 101°4743",
numa distincia de 362,29 mewos: dai deflete & esquerda & segue com azimute magnético de 101°25'14" 1z distincia de 9,48 metros, confrontando nestes dois aiinhamentos com a propriedade de
Antenor Andriolli e outros: dai deflete & direita e segue em linha rete numa distincia de 55,50 metros até atingir o alinhamento da rua E, onde confront com o imével matriculado sob n° 77.575:
dai deflete 4 dircita e segue em linka reta na distincia de 344.85 meros: dai deflete & esquerda & segue em curva com um rzio de 24,00 metros, ¢ desenvolvimento de 16,11 metros, até atingir o
pento inicial desta descrigdo. confrontando nestes dois alinhamentos com a rua E, perfazendo 2 drea de 12.455.48 mesros quadrades. CADASTRO MUNICIPAL N°: 03.16.009.0344.001.
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE RIO CLARO. inscrito no CNPI/MF. n° 45.774.064/0001-88, com sede na rua 3 n° $45, Centro, nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR: R.9-8.401, feito 205 19
de outubro de 2010 (loreamenio): Matricula n° 56,452 abera em data de 27 de 2gosto de 2011: Matricula o° 77.576, aberta em 04 de outubro de 2021; & Matriculas n° 83.449, 83.450 & 85,45 L
abenas a0s 08 de agosto de 2024, deste Registro imobilidrio (fusdo). Matricula abertz em stendimento a0 requerimento firmado a0s 18 de agosto de 2025, firmado pelo representante legal do
interessado. protocolado sob n® 229.220. em 20 de 2g0st0 de 2025. Rio Claro. 21 de agosto de 2025,

07 - Contexto:

Dados de fichas técnicas de terrenos de imobilidries no entorno do objeto em pautz, para elaboracdo de parecer técnico opinativo pelo método comparativo (valor médio):

Fichas 1éenicas de terrenos de imobiliarias no entorno do obieto em paura:

Dados das Amostras: 12 ) ) 6} (6) n (8)
\tnundra € omparatives Valor de Mereada A - drea{mY) Taposralia Superficie / Consisténel 3 el Publicus. il Dixtiacia 30 Centro de Rio. Pom-j|
o Claro (Km) (Fp)
1 RS i30.000,00 130,60 0.95 1.00 1.00 115 1.00 .10 1.917
E RS 160,000,400 | 120,00 0.90 1.00 1.00 113 1.00 3350 1.950
3 | A AR RS 160,000.0¢ | 125.00 0.95 1.00 1.00 115 1.00 5.50 1,953
Informagies do limove] ovaliande’ 12.435.48 0.93 1.00 1.00 115 1.00 550 0.706
Fpone S.8657A (<121,
Andsiras:
1 o . , i Te-Tomda
At i Ve (RS/m) - (1) Siluacio (ok) Vo (RS/m?) mi‘:ﬂi’:‘um Pe-Prof. equivimy=A~(12)
i ! | Lain,o0 1194 940,00 5.00 26.00
] & i |7 3 .44 1.2 3.00 24.00
T s i 1 280,60 .94 1.203.2 3.00 35.00
informaedes do Imovel avaliando: 111.60 1116
(dimével aval) (1:2) Mur Vo= i I=[(FI=1)=(F2=1)~(F3a{)r.=(Fanl];
Homooeneizacia das amostras ¢ do Imével avaliando: d amnstond 01 33 e e lbmenc i)
B S S AL =
A tap g W Fator Superficie Fator de Aprineil Fator de Melh Lri Indice Jocal - Fator de -
Amestra Yatur Vupozrafia (23 st ) s Pobieon (9 Fator de Acessibilidade (6) srampossso &) Fazor de porte (Fp) (8) Vu (RS/m®} - (9) .
! 049737 1.00 1.00 1.00 1.00 1.1582 035682 = ok 470.08
- 1.0278 1,00 1.00 1.00 1.00 1.0000 0.3618 = ok
: 1.9737 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 05650 > ok
1A 1.0000 100 1.00 1.00 Loo 1.0000 1.0000 Vu ¢ médio
Desvio Padrio:
Cocll Variagdo:
Qude de Ameostra:
Elementos Desc.:
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500,00

450,00

400,00 -

350,00

Preco homogeneizado / m

A= e terrene vy

Y 12.455.98

WO R Mg,

18
'

Valer do Terreno:
—=0rLL0 ferreno:

Malor Construcio:
—=—L> nstrucao:

Valar da Imével:

Prefeitura Municipal de Rio Clare
ESTADO DESAQPAULG
SECREI‘ARIA_ MUNICIPAL D§ GBR—\S

COMISSAD PERMANENTE Z AVALIACAQDE IMOVEIS

bR Rinf={( Média - xamin, )/ § = 1.128 < 1.3
x Rsup. = ( xmax. - Média )/ S = 0779 < 138
!
Amastrs catisfatérial

488,26 t

OK
L
Valor unitirio comparative médio bomogeneizado (Vu e médio): RS 45530
/fm2
|
Avaliac3o Opinativa pelo Método Comparativo (Valor Médio):
Férmulas:
\t=.-\:"\"u'([l':]'v"[(F!-I)"'(FZ-I]*{FS-I)-‘-_'-'-(FH-I 1)
Ve=Ac"CUB*Fpa*Foc
VT.imével = Vi + Ve
Wi ket (THERRENG, i :l'[fFJ-I'.-(F‘:-t)-:FA-U-.-.-(Fn-l);:: Pareser técaico opimativn: muatricals 2 OR1L
RS 455.30 # 1.0000 = RS 5.670.950.60 84967
R cE D
m2 + 1.0000 RS 5.670.950.60 o
:i-r(F‘.-IJ-rF‘:-:n-cF.‘»-la-...-t"m-I)l: (continénei)
Sallmnie Panscer tévriou apinativo,
BE = = RE -
/m2
RS  5.670.95

50,60 [icinco millies scicenion ¢ setonts mil noveccziay ¢ cinquanits reais ¢ sexsenta comavas),
= =2.0/8.590.60

= (2eru de real
—_—

RS _ 5.670.950.60 |(cinco millvies seisconcos © »etenta mil novecenzos ¢ ciaquent reals ¢ sessents centavos).
=2__2070.750.60

Sem mais a acrescentar ao eXposto acima, firmam o presente parecer 1 ic%, ©5 membros da Comissdo Permanente de Avaliagdo de Imgveis.

Rio Claro. 11 e sgfembr de 2025.

Erré\(,‘i! il Vaidlr Oliveira Junior
‘\ { || Presitien

Y
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PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO CLARO

ULO

A

ESTADC DE SAQ P

CROQUI DE LOCAL

DESENHISTA

ZACAQ (Lei complementar n°204/24)

I

Sem Escala

ESCALA

25

DATA
08/09/20

PROCESSC

Thais Milani Varussa

/ENEZIAN

A, SLVING Y

Ref. Cadastral: 03.16.009.0344.001

Matricula 84.987 - 2° O.R.L
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Prefeitura Munieipal de Rio Clare

E5TADO DE SAQ PALLD
SECRETARIA MUNICIPALDE OBRAS
COMISSAD dANENTE DT ANALIAUALY

s
COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS

SECRETARIA MUNICIPAL BE OBRAS

reparess SECRETARIA MUNICIPAL DE H.«Eﬂtx(‘.?.c
sealatanss Estrads Municipal de Ipeuna ¢ Avenida 13, Rio Claro/SP

13.9242021 - 2040772024

01 -~ togalimeao da arer Publ

o Fepasa, enwwe 3 sstads municipal de Ipeima ¢ Avenida 13, seferdnein

de vervens e Forme invgolan focaluzgda no leleamiento "Nova Vepeza™, neste cidnds, sumado pasielo s

4 0106001 401, barro. Nova Veneza,

Ly

cadasizzl:

a2 - lope PRIBRIC F ot 1)

LN Mane T AR vob Achne © N L

AECHIORY litan bt AT Mnietinatd, it T gan e lidid

{0 Lmide 41225 dhow ¢ 1 Alesado
1.OS
¢ 1 Gues L s Asfalie i X)) Telefone
B i {1 Sanetas { X)) EBsgoto { ) Concdugdo

5

- Finglidide

de dren,

|reser LECRICA UDIEAIG Sobre 2 estunalive de vidorss o teeno wcima mercionada, confonne selicimgdo da Sewrztina Manicipal de Habilacdo pars fins de endits

(s Deserigio da srea poblive

icipal de Lpeuna e Avenida 13, reisnd
4399 do 2° C.R L. toralizando

st s de tesreno de forma regular, loculzads 6o loreamento "Nova Vil wza”. nesia cidade. siteado pazalelo « linha Fepasa. eawe 3 estreds mup!
sarl 03,00 010,605 1001, bairro; Nova Veseza. neste Munisipio ¢ Cormares de Rio Ciarg - Sio Pauin, conforme discrigho constente na matriculz 1.7 3
U278 e
-\.
0T Conlexto!

Dados de Gehas leenicas de lerrenos de imebilitrizs i entomd dis ebeto «m pauta, para claboragio de pareser Konico oninatrvn pelo mendo comparativo (valor medio):

Bicius leeaieas de rerrenos de imobiliarias fo emorna do objera em pand

23 4352 (Rl (33 i
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s sl s 1306 . 108 14
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Prefeitura Municipal de Rie Clare
FSTALIO DE SAO PALILG
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAN
_{'{‘!‘\!l‘?\‘,-‘&() PR BN kel a‘\‘.'.-"\i.le‘\(.‘i{ii'ti"j;) OVEIR

ELEMENTO AMOSTRAL NS

LOCALIZACAD — Cansisténzia
REFERENGIAL | AMOSTRA-2 o i b NP ————, 1
BAIRRO Jardin Nove Vengea R i T
CIDADE Rio Clure [Plws Amas O fepdo eeme s T § e
DATA 2470821 4% aivames: pomanentuseas 29gad i
FONTE Earuturs hneves i %& e Toapografia ]
INFORSLANTE £ serturn Dudvars - e P -
TELEFONE ot pamon hrtws 2 5
DADOR DO IMOVEL Coion pars o e e N £ X i
{ AREA DO TERREND 36000 or ‘ . ot o o I o Trmss e
THO Teena o P = | Cscaa paty oz ndis i ov 0%
VALOR CONSTRUCAQ e o - it 2 0
LREA CONSTRUIDA [Em—— "

2 sy i 20 205 SRR

VALDR A VISTA RS 2156460000
SITUAL ALY Ofemt e o e G5 1 o 00 F
TOPOGRAFLA 09 s dis et da s 3 4 €C als 50
CONSISTENCES i v 2o o 23 3.2 50 228 2.20M
H LOGRADOLURY Pavimentide 2oma co mivel 4 nm €8 200m
i TESTADA 12 v 20 it 2 a0 200 450
! ESDLINA | FONTE:

i LOCALIZACAD

CLEMENTO AMOSTRAL N2

LOCALIZACAD Consisténcia
REFERENCIAL AMOSTRA-S 2 A AT LS 2403 ]
BAIRRO Jurdim Nova Veners FrReoo ik e gfag AR S, | i
CIDADE Rio Claro rec WA A AT T |
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CERTIDAO N° 145/2025 e A
PROCESSO DAAE: §721/2028

Matricula: 14.388 7 2° ORI
nieressada: Praefeitura Municipzal de Rio Clars
Tipo ds emp rzcmeuw Condominic Residencial Yertical
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Localizacio: Rua G., esguina com a Avenida 13-NV, Jardim Nova Yeneza, Ric Clara - SP

C DEPARTAMENTC AUTONORO DE AGUA EESGOTO DERIC CLARSD - 3P,

ziendendo o quanto fol reguerido pelo Processo Administrativo DAAE N° 0721/2025 s com

base nas airibuicdes sferidas da Autarquia CE R TIF 1 C A gue, revendo os assentamentos
censianies nos aulos, nele enconiram as seguiniss informacgdes:

istema de Abasiscimento: ETA Il
nalise Técnica: APROYADA COM CONDICICNANTE

pEINY))

Conforme atualizegdo do Planc Diretor ds Agus {PDA - 2024), para o sistema
produtor absorver o acréscimo de demanda gerado pelo esmpreendimenio, a fim de garantir
a seguranca do abastecimentc do municipio, algumas obras sic necessarias, dentre elas =

implantacao da ETA [l e o Programa de Reducas de Perdas, cuja exscucido & de
res 0'1sabrhaad=- do Poder Piblico Municipal.

De acorco com as espscificacdes 3 serem fornecidas pelo DAAE = apds o
cumnrfmcnt" de condicicnantes, ¢ mesme devera ser interligade cenforme informag@es
abaix

Rede de 150 mm em DsFoFo, existente nz Rus 2-0V, entre as Avenidas 7-DV
& S-0V, bairre Didrio Ville, gue possuira capacidade de abastecimentc de agua, com pressio
dinamica minima ds 1,060 kgiiem?® conforms previsto peiz NBR 12218/2017 = Art. 17 da
Resolugso 50/2014 da ARES PCJ.

Sobre o sistema de coleta de Esgoto Sanitdric, o municipic de Rie Clars - SP
mariém firmado o conirsio de Parceria Piiblico-Privada {PPP) n® 013/67-X, com a empres
BRK Ambiental Ric Claro S.A, para a presiacaoc do servigo piibiico de operacéo & af lmcznde:
Ce apoic acompanhada das obrag de complementacZo. adequagic & modernizacio do

sistema de esgoto no Municipic.
Desse modo, considerande as seguintes informacées do empresndimenic:

Estagzo de tratamentc: ETE PALMEIRAS
Bacia: BACIA 04
Anzglise Técnica: APROVADA COM CONDICIONARTE

1d=3
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CERTIDAQ N° 145/2025

PROCESSG DAAE: 8721/2025

Parz viebilidate técnica referente 2¢ sistema de coieta de esgoic sanitéric do
empreendimentc, ¢ empraendedor deve CUMRIr as segulintes condicionzntes:

[

- Projetar e sxecuiar 2 extensio de, aproximadaments, 190,00 metros de redsde
PVC Viniifert Ocre Liso com 150 mm de digmetre, conferme croguil.

Realizads tal condicionante conforme especificagies a ssrem fornecidas pelo
DAAE/BRK AMBIENTAL, © mesmo devera ser interligado conforme nformacdes abaixe:

= Ponto ds interligacgo do ssgoto: RUA 8-DV, BAIRRO DIARIO VILLE
= Diadmeifro dz interligacio de esgoto: LIGAGAQ ESPECIAL DE 150 M, COM
PCCO DE VISITA (PV)

NOTA: 8e for identificads 2 sxisignciz de reds colstorz ds e8goic nz zZres do
empreendimento, o emprasndedor deverd confirmar o rzacado dessa rede por meio de
fevantamento Iopografico. Caso o Tagado incida com 3 4rez edificdvel do projete, 2 rads
devers ser remangjada parz o visrio, devendc ssta ser projetada & exscuizds pelo
€mpreendedor, com a aprovacso do projefo & a supervisdo das obras pelo BAAEBRK. Em
caso de inviabilidade t&cnicz sfou econdmicz da condigge anterior, pederé ser projstada uma
faixa de servidzo, de maneira Que o proprietaric possa fazer ¢ uso limitade da drsa (faixs
non asdificandi com 3,00 metros para cads lado da rede, totalizando 8,00 metros de largura,
&m toda 2 exiens3o da rede, davidamente regisiradza em cartérin).

A execugdo das redes infernas do emprsendimento sera da responsabilidade do
Smpreendedor. A viabilidade do Smpreendimento esid condicionadz ao atendimenioc das
imiacdes do sistema, ficando esses Custos especificos sob a responsabilidads do
Smpresndedor nes termos do Artk. 70 = ssguintes da Resolugdo 502014 da ARES/PCJ A
determinacze = detzlhzmeanto das condicionantes sarsg &specificados pslc DAAE nz
ccasific qus antscsdera o inicie da stapa de elaboragcdo de projetc hidraulics pelo
Smirsendedaer,

O DAAE devers sar formalmente informade entes do inicio d= guslguer
imervencdc ne sistema publico, davends O empreendsdor zpresentar as devidas
sutorizacdes para inicio de obra, A interligagdo do empreandimento 2o sistama publico ficars
condicionada ag cumprimenic das condicionanias 2¢Li aponiadas e devers sar scliciizdz
mediante orcamants prévio conforme direfrizes do departamanto.

O Termc de Recebimenio Proviséric {ccnex3o =20 sistema pUblico) das obras
EXecuiadas peic smpresndedor ficaréd condicionade zo cumprimanio das condicionantes
2gul eponiadas. Decorrido o Prazo ce B0 dias 2 pariir da emissao do Termo de Recebimsnio
Proviséric (¢ qual poderéd ser promrogade por igual pericdo), estando o sistema =

£
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CERTIDAQ N° 145/2025
PROCESSO DAAE: 072172028

SGuipamenios implantados Ceerando corrstamanis apos isstes o acompanhamsnics, sers
Sxpedido o Termo de Recebimento Befinitivo = Contrato de Doacie.

C requersnie davers apresentar os Ssguinies iens descritos:

- Projetos hidraulicos de sxtensago sioy reforce de rede e demais Sguipamanios. se houver,

parz andiiss o aprovacdo, bem como os brojetos hidraulicos do empresndimanic de acords
Gom as sxigéncias contidas no cademng de direfrizes do DAAE & BRK AMBIENTAL RIO

1
3

CLARG s A evitande assim problemas nz OpsracZo = manuiencio de ssy sistemna,
Tespeitando os preceitos dz Lei Municipaf n.° 408710;

Cinco jogos de cépia = ¢ projeto digitalizads em forma de CAD (Bwg) e {.pdd) em CD-ROM
ou PEN DRIVE com lodos 98 memoriais € planithas de calcuiog {xlsx} com g ART do
profissional résponsave] (pdf), parz 8provacao junic ao DAAE.

-

Tedos os cusios ¢ tda responsabilidade de implantacic das redes,
gquipamentoes, intervencaes, Substituigdes, condicichantes e demais adequacdss que foram
necessarias para atender ao Smpreendimenio correrag PSor conta lnica = exciusiva do
Smpresndedor,

Esta cerfidas de viabilidade tdenica refers-se exciusivamente 3o SISTEMA DE
ABASTECIMENTO DE AGUA E ESGOTAMENTO SANiTAR!O, & tem validade de seie
meses a2 partir gz datz de sua assinaturs, sendo Gue apls =sse periodo podera sofrer
alieragses.

certidasc nao implica no recoenhecimento, POr parte do Departamento Auténome de
Aguz = Esgote de Rio Clare, de direito de proprisdada sobrs & Imével constantes no

Ric Claro, 14 de iuiho de 2025,
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i EMPREENDIMENTC

O PONTC DE INTERLIGACEQD

EXTENSAC DE REDE COLETORA

i CROGUI: interligacZo de Reds de Ssaoto - Prefeiura Municipe! de Rio Clzre

ESCALA: 45505 ASTS
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DIRETRIZ DE USQ DO SOLO N.° 03872025

g o Py o o ] Aryrle Narn 204 10 de
Ce zcordo com o Plano Dirster do Municipic de Rio Claro — Lel Complementar n.® 204 — 10 de
iho ds 202

Bairrs: Jardim Novs Yensza.
Seiicitacio: Condaminic Residancial de Interesse Social

Estz direliz estabelece gue todo qualguer empreendimente ou ztividads 2 ser instziads ou
executado no Municipie, independentements da Zonz em que ssiiver inserido, devers ser
precedico de Direfrizes de Uso 2 Ocupacéo do Solo. Além disso, o inicio das obras 56 oodera
ocorrer 2pcCs 2 devida AprovacEo do Projsio ¢ nenhume atividade podera ser iniciada sam o
respectivo Alvara de Funcionamenio. '

Esta Direfriz constiiuida de 10 folhas sstabeiece o ssguinte:

1. Quantc zo Zonsamenic: o imdvel localiza-se am uma zonz urbana gue, de acordo
cam ¢ Flang Diretor Lei Compiementar n° 204 — 1 0/07/2024, siuz-se na Zona de Usc
Biversificads — ZUD.

2. Quanto ao Uso: & considerado RESIDENCIAL -R {Arfigc 48 da Laj Complementarn.®
204/2024 - Plano Dirstor do Municipio).

(e}

Quanto & Categoriz de Useo: & censiderada RHIS 2 (Artigo 45 s¢ Piano Direfor — Lei
Complementarn.® 204 — 10/07/2024).

RHIS 2 - Residansial muititamiliar de habitag3o de interesss social: representads pela
moradiz multifamiliar de interesse Secial, comespondenie an uso condominial vertical ou
Nofizontal, implantade conforme requisitos  urbanisticas de Zonz Especial ge
Lcteamenios de Interssse Sccial {ZEIS) = aplicacdo subsididria do Zoneamento
subjacents.

4. Parémstrosde Uso = Ocupacso do lote cu gieba:

FPzrz RHIS 32:
2} Fracdo idea! minima para condominic herizontzt: 105 m2 {Parégraio 2°, Arigo
118, Lsi Complementar n® 204/2024);
b} Taxa de Ocupagic Maxima: 70% (Artigo 71):
¢ Taxa de Permaabilidede Minimza: 20% - nZg sars permitida 2 reserve de dres

permeavel em Zreas imernas 2s Unidades nebitacionais {Artige 72Xk
d} Coeficients de Aproveitamenia: basice 2.5 e maximo 4.0 {Asrtigo 88}, i
: ‘ j
i o
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sera estipulado gsberitc méxime guands sxigéncis de
f 78, Lei Complementar n° 204/2024);
nimes — frontal: 4,50m; latersis e fundo: serSc chadecidos os critérios

o
<
Fu £ P i

previsios no Codiga Sanitdrio Estadual ou legislagio gue vier a subhstituir {Artige

T3 = £ S Pre—— L | P Jom
riilizacso de recuo froniz! nars = implanissio de 2rea

~
ens, portasias, bicicletérios, depdsitos de gés e depbsitos de

(]
o)

3. Reguisitos para Condominics:

5.1 Em relacdo zo sistemz vidric, observar as especiicaches do Art. 118 dz Lei
Complementar n®. 204/2024, no que coubsr =0 empreendimesnto.,

5.2 Em relac3o as vagas de esacionamentc, corforme A 142 dza L Complementar n®
2042024

3.2.1 Os condominios, independaeniements de seu uso, devero apressniar uma
vEga de garagem para cada unidads autbnoma:

5.2.2 Os condominios deverdo spreseniar no minime 3 (trés) vagss externas de
sstacionamento de usc geral, sendo Gue 2 esse nimere serd acrescide em mais ums Yags,
internz cu extema, & cadzs 20 {vinte} unidades autdnomas {Artige 119, Lei Complementar n°®
204/2024), stendendo ainda o Anexe IXb — Quadm de Vages de Estacicnamento, dz lei
Complementar n® 204/2024.

8.2.3 As dimsnsdes das vagass de veiculos sdotadas nos projeios = serem
2provacos seréc de 2,50m x 5.00m, ressalvads = apiicacdc de lagisiacdc sspecifica para
pessoas portadoras de necessidades especiais e pessoas idosas, bem como respeitadas 25

restrigfes do C4digo de Obras (Arigo 81, L=i Complementa
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5.3 Areas verdes e de lazera insfitucicnais.
G

ondominios: considerands que 2 arez ja foi parceiada deixanda =s porcentsgsns

obrigetérias de drea institucionzi area verde, © empreendimento asts de acordo com o AL
16 da Lei Complementar n® 204/2024.

De zcordo com ¢ Artige 117. dz Lsi Complementar n® 204/2024, ficam yedados, am
¢ parceladas, condominios que imlerompam a continuidade do sistems Vigrio
exisiente ou projsiads, podendo ser aulorizados 2pés anilise o manifestaco fundamenteda
da Comiss3o de Aprevacdo de Empreendimentos Imebilidrias {CCAP) diante do casso
cancraic.

£ .5 Sisternz Widdia:

£.5.4 Os condominios deverso ter aica de acessc de eceleracio e desaceleracie
perz eniradzs ¢ saida nas vias de acesso.,
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5.5.2 De acordo com o Ar. 118, da Lei Compismentar n® 20472024, os
= icnar-se ¢om £s vias piblices ¢ demsis
e é«.:.a Eretes'na considerade 4iil, d= seguinis

condominio
og;accu confrc-";t ies, excshiande-ss

maneirs:
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- ImpianiacEc de passeios pihlicos:
;i - 'm_r*.ama;::a de Lemrsiras d= acessc como muros, grades, poridss ou
eiacEc limitades 2 4m de zlivre em relacSo a5 arsss pd b icas, néo represeniande vedagdo

suai maior que 0% de sue extensic em sus testada principal
5.3.3 Vias de circulac3o interna:
As vizs internas de cirouiacio dos condominics horizontais deverdo ter, no
minimo, 7 {seie) metros de largura ds Isiio carrogével, com 2 {dois) meros ds ,,assese, :fe cada
iede (Paragrafo 1°, Artige 117, Lei C maapmen‘ﬁr n° 204/2024).

AS vizs internas dos condominios verticais daeerao ter; no minims, 5 {Tincs)
metros de lz g' 12 de lefio carrocével, com 2 {dois} metros de passeio, de cadz lado (Parggrsfo
2°, Artigo 117. Lei Complementar n® 204/2024).

5.5.4 Todos os edificios deverao po,ss.frz nzs saidas de veicuios em rampss
;_asceﬂce :e-— ol descendentes), um frecha de, no minimo, 3 m, em nivel com ¢ passeis plblico
& et Complementar n° 204/2024}.

,.m
2

A

I
a"\:
-

5.5.5 Gs empresndimentos que sz enguadrem come Poios Geradores de Tra‘eae
{PGT), confonme as caracieristices descritas pelo ARt 57 dz Lei Complemeniar n° 204/2024

deverso realizar as seguinies medidas r*imgacoras deniro dos prazes '*e:.mumdoc conforme
Resolugac da COAP, de acords com o Art. 189, Lei Complementar n° 204/2024:

-

L. Adeguacie vidria do enfomo, incluindo-se 2 melhoria em calgadas, dentro d
r2i0 de zté 500m = partir do empresndimanto;

li. Adeqguacéc de scsssos de veiculos, bicicistas e pedestres:

Ili. Alargamento de calcadas. com sua oosterior incarporacio as paiimanio
municipzl:

IY. AdeptacZo e melhorias ne mobilidrio urbans relacionado s iransporie
coletive,

V. DestinacZo de drsas intemnas no lote para smbargie & desembargus de
pEssegeiros,

Vi. Destinac@o de greas intemas no lote parz carga & descarge de mercadorias.

G n&o atendimenic das medidas mitigadoras dos Palos Geradores de Trak =G0 -
PGT conforme condicdes e prazos delerminados suspende = eficaciz de guaisquer atos
administrativos editados pelo Poder Executive & prevé multz de 10 UFIRCs ou 2 unidade de
valor gue z subsilua, por meire cusdrodo deo frea consiruida sprovad=a. {As. 170, Lol
Complementar n® 204/2024).




3.5 Ccmps»*e exclusivamente 26 condominic {Art. 120 da Lei Complementar n°.

5.81 Implaniace e manuiengic de sus nfraestruture 2 das Zress ¢
S

sgquipamanios de uss comum:
5.5.2 ManutencZo de passsios piblicos ds ssu entomoe;
£.8.2 insizlacdo & manutencZo dos sguipamentos de prevencio € combats &

3.8.4 ManutencZo dz coleiz dos residues e disposicSo em local apropriade.
internamente 20 condominio, junto & divise do passels piblico pars correts armazena gem
coleta pelo servico pablice, devendo seguir o seguinte padrio:

m .

}— No minimo 3 m de comprimento X 2 m de largurs x 2,60 m de altura:
U — Devera ter coberturs;

— Piso e revesimenic impsmmesvel e lavavel;
I\ — Geverd possuir uma tomeirs;

V — A porta de acessc para ¢ passeio plblice deverd ter no minime 2,45 m de
sliure X 1.70 de fargurs;

BTF Cz proibida = oo 'sirugEo de subsolos nas edificacies em tesisdas para easruss e
svenidas q ec,rcdn s Jarcim Pablico Cental {fuas 3 e 4, hem como Jas n*.en?das 2g3}
€ em toda 2 sxtens3c da A,remda Visconde de Ric Clarc e a Avenida Presidente Tancredo
Neves {;‘-.rsigc 252, Lel Complementar n°® 204/2024)

5.8 Cs pargmstros minimoes para projetos de pavimentacSo, guando necessarios, serdo:

| — Capzs de CRUQ: Somm;

il — Base de bica corrida: 15cm.

Estes paramelrcs seréo os minimos aceiios, porém n3o d lispensam a apresenisgso dos
célculos e memoriais.
3.8 Os par@mefros minimos considerados pars projefos de drenagem, guando
necessarics, ssido:
| — Ramal de intesdligacic da bocz de lobo 4 rede. tubulagss de 800mm
! —Rede de ¢ r.—.n gem: tubuizgZo de 300mm

tstes parémetos serée os minimos aceitos, porém nag disosnsam a spreseniacéo dos
caiculos e memeriais.

5.1% Os condominios deverss reservar sspago de Uso comum, 2ldm do sisterme VIETo,
G288 vagas de garegem. guanita © likeira, com arsa sguivaientc oo minimoe de $% do total do

gieba aFar:graro 3°, Artigo 116, Lei Complementar n® 204/2024).
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€. Juiros critérios Normaiivos:
8.1 Casos omissos aplicarss subsidizriamente ¢ Cécige Saniiric Estadusal.
g8z G projeto deverg obedecer ac Artige 202 de Ll Complementar n®. 204/2024 no
que couber.

8.3 G empreendimenic deverd atender &s Leis Federais 10.048/2000. 10.088/2000
e Deagrsto Lﬂ 5256/ “u‘.-‘i gue Ciz respeiic 2 geessibiidade ‘IASBTQO*Z gue dispis sobre a
Polifica Nﬂcs cnal de Mobilidads Urbanza.

64 De scordo com o Art. 2° da Lsi Complementar 020/07, os proprietarios ou
ossu z"::'es ge zm,fcts deurs'ac ocns:r' iir, [oS passeios publicos, fronteirigse 203 seus
o

ZG"‘! 2 esr,jzssura .:.ET‘""’T:: de o,DC! cm {S<s,s centimetros), de aﬂorda com 28 ncm¢= cnic-s.s
dz engenharia civil.

8.5 Quando o imdvel se enconirar nos limites estabelecidos na Portaria n° 221,
publicado ne Bigric Oficial dz Unidio, em 16 de maic de 2018. 2 gual esizbelece o Flano Bésico
de Protec@c do Aertdromo {PBZPA) e o Planc de Zona de Protecio de Procedimentos de
Navegacdc Adres {PZPPNA) pars o Aerddromo de Rio Claro, conforme esta belecido no Anexo
Vil — Mepa dz Zons Espscial Acroportudria (ZEA), da Lai Complementar n® 204/2024. sera
necessario solicitar anuénciz do IV COMAR em S2c Pzuls.

8.6 Ac longo das fzixas de dominio piblico ac longe de redovias, ferrovias,
2soduics e linhas de transmissio de wergiz sera cbrigato'ria = resgrve de faixs nio
:EC:; ite, nes dimensfes indicadas pelo érg2o responsével por sua manuiencio (Ariigo 108,

Lei Complementar n® 204/2024).

0. @
m&m

8.7 Nzs esiradas municipais locglizedzas nas dreas mrsis e da ...}(pciRSc.D urbans sera
exigidz umz fzixa nd¢ ediiicante de 15m de cada ledo, medidos 2 parfir do limite da faixs de
rolamento {An. 118, Leil Complementar n® 20472024).

88 Reuasc dz Agua de Chuva — conforme Lei m!unnc;g:al n®. 3.837/2008,
empreendimento s tvar mazis de 500 m® de drea impermeshbiizads devers ier sisiemsa de
rause daz égus.

83 Fica vedada 2 edificacio em faixas de dominio de rodoviss, esiradas municipais
& ferrovies. sem prévia anuéncia do érgdo competente por suz gesifo {Arfigo 78, Lsai
Complementar n° 204/2024 ).

E. ’1& { requerenie deverd esiar ciente gue 2 Prefeiiurs de Rio Claro, por intermédio

COAP, poderz sclicitar adequacdo de projeic com base em quaiquer legislacio periinents

efou correlatz as descritas neste Direiriz. desds que publicadas antes da emisssc deste
documenic.

(o]
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. Cs projetos de maes de diSZJ’ﬂ"LE;:éO de energis eléirica, iluminacgo piblics, seméioros,

i E
a;:-as em'*enu ge ggue, ielefoniz, TV = cabo & culros s= -:5“35 ol Dli"""‘ Sxecuiacos em -.m==

ce dominic pablico. deverdo ser compatibilizados ¢ o
¢angs & supressdss, de scordo como ¢ Plano de Arborizacde Urb‘nf.—: de- ;—'r‘.ic CE:—E.'O.

?- 1 Nos casos em qus 2 supressZo ou = retirade de drvores decomrem de outras
chras j'us aveis, de interesse paricular, 28 despesas comrsiaias ao replantio, In "iLlT‘ﬁG oS

3
nsumos, —:—."ﬁsacr_ee 12o-de-obre, deverae ser pagas pelo inlersssado.

8. Esiudo de impacto de Vizinhanca ¢ Relatéric de Impacto de Vizinhanga: o
interessada deverg zpresentar o Estudo de Impeacio de Vizinhanga — SV e Relaidrio da
Impacto de Vizinhangz - RiY! conforme descrito no Art. 171 da Lei Compiementar n°. 2042024,

8.1 A zpreseniz¢io do EIV/RIV] serd cbrigairiz parz os ssguiniss
smpreendimentos, conforms disposto ros Arfigos 58 & 58, Lai Complemeniar n® 204/2024:

I. Empreendimentos com areeg consiruida toial igusl ou maior gus 5_“00m3'
1! Empreendimentos com guerda de veiculos que comporiem 101 ou mals vagss de
estacicnamentc;
lll. Empreendimentos que causem medificagdes esiruturais do sistema vigrio;
v E'*:pmer imenics que causem a descaracierizacic do entomo imegdiztc;
¥. Empreendimentos gue cologuem sm risce a preservaecio do Pztriménic Ambiental e
Cuitural, tombados cu em processo de fombamenio;
V1. Locais com capacidads para reunir simulianeaments 201 ou mais pessoas;
YL P'oiretcs de parcelamentc do solo gue resultemn em 51 ou mais lotes,
Vil Projetos referentes 2o uso R2, RHIS 2, NR ou Mi gue resuliem em 51 ou mais
unidades autdriomas;
IX. Aterros sanitarios s usinzs de triagem, de reciclagem ou de tratamento de residuos

thos de guslguer naturezz;
Autodromos, hipddromos, ginasics e stadics esporiivos;

}<I. Campus ou =dificios destin adOS &C ensing superiorn;
Xli. Cemitérios, cremaidrics & necrotérios:
Xill. Centros de convengdes, teatros € locais para evenios e sspetéculos;

X1V, Hospitais. unidades de pronic ziendimento & atendimento emergsngial;
KV . Maiadouros e ebatedouros;
A¥1. Poslos de combustiveis;
Al Presidics, casas ds sczencac- c::ntro g
AVI. Unidades policials e militares {Batalhde
®IX. Shopping centers e cenlros comerciais;
K. B.a;.c*rws—m.doa-- Hipormercades, alocedos © curos emprocndimentos comerciais
com drez construids co*qpu:a&a acima de 2.000m=, ¢
X1, Terminais rodoviarios, ferrovidrios, serovidrics, iniermaodais & terminais de carga.

ressociziizacadc = similares;

8
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8.2 Fice definidzs 2 responsabilidade co empreendedor de elaboracio do Eiv/

RV, gue poderdo ser complementados 2 pedide de COAPR {art. 172, Lel Complementar ©°
20452004,

2.3 De acorco com o AL 173, de Lei Complementar n® 204/2024 o EIVIRIYI
chistivam avalier 0 grau de sltersgZo de guzlidads de vida da populagic residenis cu usuaria
dz &rsz snvolvide = suss imediaglas, 2 as nacessidades de medidas correfivas cu
mitigadoras, compatibilizando-gs com @ preservacdo, 8 recuperacdc e & manutengdo da
cualidade do msic ambiente, natural ou conshruido, desiacandc ©S aspecios positivos 2
niegetives do empresndimentic e incluir, no que coubser, 2 anslise ¢ & Proposicac O sCluggo

l. Adensamenic sopulacionz];

ll. Equipemenios urbanos € comuniiarics:

ili, Usc = coupsgEo co solo:

(/. ValorizagZo ou desvalorizaggo imebilidria;

/. Geragao de irdfego e demandsa por transparts plblico;
V1. VeniilagEs = fluminzcss, e

V1l. Paisagem urbane e pelrimdnio naturs! e cuitural

e

23 De acordo com At 174, da Lei Complemeniar n® 204/2024,
empreendador deverd slaborar o Estudo de Impacio de Vizinhanca (EIV) £ & Relatdric d
impacto de Vizinhancz (RIV}, de acordo com as orientacfes do Anexo Xlll — Reisiro ds
informages para elaboracZs de Esiudo oe Impacto de Vizinhanca (EIV} / Relatdrio de impacio
de Vizinhanga {RIV). no que for perfinente.

) D O

84 A exgéncia do EINV/RIVI nSo sxclui 2 elaboracde de guaisguser ouircs
reigidrios s licencas, sobratude ambientais, requeridos nos termos da legisiacdo {ArL. 178, L&l
Cemplementar n° 204/2024).
8.5 Conforme citado no Art. 4° do Decreto n.° 13.482/2024, o calcuic do valor
da mitigacic ¢z compensacso dSvers obedecer 2 seguinie formula:
1 — Parz Lotezamento ¢ Concominios:
Vo =K1 x K2 x10¢ x UFMRC
2 — Pzra demsis empreendimentos:
Yo = {ATC? x 1GUFMRC)
AT

Sendo:
Ve = Velor dz Cuiorga
K1 = Coeficienic de aprovefamemnic uiizede entre 0.1 — 4.0 fmaximo)

corraspondente £ Ares Construida (AC) divididz pela Area do Temeno (AT
KZ = Cosficiente de adensamento populacicnal, sendp: nimsro de unidades
residenciais x ndimero médic de habitantes (4.

-
‘ {
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UFMRC = Unidade Fiscal de Referéncia do Municipio de Ric Claro

ormuiz estpulads no iem a.r}ierfic-;' para o valor
pre—f‘c;.m—n:.ob Gue gerem impsacic de vizinhanca,
cmplemeniacss conforme ampiiz ide da ghrz =fou

ﬂ_g )

3.
minime de conirapart ida/mitigacic nos &r
eniretanto, esie valor fice suscstivsl 2
interesse pdblico.

8. Qua’:m 2 perturbagdc do scssegs: conforme An. 1.277 do Cddiga Civil, “o
téric of- O possuidor de um prédic tem o direito de fazer cessar as interferSncias

QFC*"’?"
orejudiciais Seguranca, 20 sossega € & salde dos que o habitam, provoczadas pele ulilizacds
de pmprieaade vizinh2", servindo estz regulameniacEo para todo o processo de CONSWUCED GG
empresndimsnio.

0. Quante & poluigio: da mesmz maneis gue o item anterior, durante o processo de
con:::.'c_ deve-se observar o que reguiamenta o Art. 2° da | =i Estadual 8674678 cus
hs:de;a c—ou_uca:} co meic ambiente & presenca, o izncamentec ou z liberacao, nas ag:_as, G0
8r U no soic, de tode & gusicuer forma de matéria ou energia, com intensidade,
uartxa’ e de concentracdc ou com Caraglerisicas em desscordo com as cue fcrar-

g
= t..bes gas em decoméndia destz Lei, ou gue wmeam cu possam tomar as agusas, © ar, ou

-

f — improprios, nocives au ofensives 2 sadde:
— Inconvenienies as bem a..ar '::ubucs
— danosos 2os materials, & fsunz e & flora;
f\i prejudiciais & se,;urenga, 2C UsC € gozo da proprisdade & as atfvidades normais da
comunidads;

C imeressadc devera estar cients, poranto, que o desrespeite &s exigéncias que permitem

Suss sfividades ""‘IDLAC&“E.

$aC ao focal de suas aifvidades parz sanar i8] inconvenienie sch penz de

i
C
1)
!
{
3
o
&
0 s
Y

=
(%]
(‘I)
!
8

™ —~ J & : A Ffye] =0 i~ In] P o s =3
€ SCores com ¢ Art 179 da Lei Municipal n®. 4.255 /2011, os anlncios especisis s&o
Cizssificados em:

I — 2o finzlidade imokilidria: Suande for destinade & informacsEs de poblics para aegus! ou

venda do imével, nBo podendo sus Zres ulrapassear 1.00 m? {um mairo quadfaaaﬁ
il — No caso de centsiro de obras deve-se ssguir o estipulado no Art. 8° dests iai.

® /
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lencamenic de empreendimsenios Ert:st—%i:anos &m ismencs maiores que
{ L‘emc::s maires Cusc'a_cs; POCer2 ser instalado antngic no loes do
ngo ser solicitads vis profocele autariza 28Ca0 junio & Prefeiurs pera

12.Quardc zos procedimentos ¢ cmplemantares:

a) épr—ss—sntagéc do Estudo de Impacio ds Vizinhangz e Releidric de Impacic de
arz angliss,

)
S

T4

I

ssinadz peic proprietario & por profissional registrado no CREA, com curvas de
& metro em metro, indicands com exafidZo os Iimites da drea em relacse =08 tferrenos
-?zi" S. cursos d'2guz e sua denomi inecao, tipos de vegeiacio gxisisnies, constuctes

Stéi"fzs €quipamentos urbanss no oozl € adjacéncizs, vias oficiais = sfuacBa da
&rez que permita ¢ s=u perieito reconhscimento e localizagao.

feseniagio de umaviado Levaniamenio Planialtimétrico da gres na escaia de 11000
nivel

e

-

€} C Processo Serz encaminhado 2 Comisségc de Aprovacio de E Empreendimenios
imobilidrios - COAP qusfars as Indicacdes necessdrias Para que s eressado junte no
ME&SMe Drogesss os projeics e os documenins -xls.cos PEFe gue se possa emitir 2
Aurizacdo Pravia Dara proceder 2 aprovacdo do empreendimentoa £m outes drgdos
ss'woixm:icQ Ng Drocesss,

dl Antes de obier o Auic de Aprovacie Definitivz o & Empresndedor deverd apresentor o
Contrato Padrac do Empresndimenio.

(1]
gt

Aods 5 epreseniacgo de todos os documenics sars emitido o Aute de Aprovacso
Definftive gue possibiitard o encaminhamente Lol '_.epaj @amenic de Engenhariz dz
Prefeitura Municipa! para posterior obtencis dz Ordem de Servico— 0S8,

7 O empresndimenin geverd ssguir os critérics ecnaucs bem como, as cam:ﬁzonm*ss
ssiabelecidas na CertidZo do DAAE {\Viabilidade de Agua e Esgocia} emitigs para o
empreendimento, pars vigbilizar 2 rede des asbastecimenio da 2guz s rade de colaiz de
Ssgofo.
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Emi*:e-s' esta :re:rv 2 litulo’ de orf lcﬂfar*ac basica considerando Jue o interesszds
z..:fscc deniro d Sspecificacles citadas € a2ssocizdas 2 Zone
ediur:m dests dcac:.mﬂnts n3c autoriza o inicic de Quaisquer

uss z Va“qt!*_.us., Cu reforma em prédios & existentes aniss 4z
C g obiencdo da Ordem de Servigo.

As EﬂfOl'maCG‘:S corsna as "‘8:;1’2 Diretriz n3o eximem & proprietério do respeito 2 cuiras
leis correlaias QuUe possam incidir sobre o embresndimanto.

O presenie cocumanio terd velidade com = & gssingtra de, no minims, & (cing C) dos
Tepreseniantes da COAPR abaixo referencizdas {8hil=r oy SUpiente},

A presents Dirsiriz tam velidade de § {seis) meses.

P~

Agnelods Silva Matos Nsto (1 {Ttddar; ; ~=—-drc Henrigue Costa (suplenie).
Secretariz Municipal de Plansjamenic & Habitagag.
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Rio Claro, 20 de maio de 2025,

Pedrg ﬂ-!ermu— 2isson de Mourz i iiar} / Anderson Christofoleti {suplents).
“ef* ==.=; ia My mc;;;‘aai ? Desemoiwmana, Econdmico.

/':.,.f.,,—_fof-.a.i f 4t ’ A i
Lcanuxo Cnhs.%fﬁ {tatu!v r)
e"":c:ana w’Tun*f‘rpal {:!— Msio Ambisnte & Desenvolvimento Su isientdvel.
5 N P erc/_,
Xarine Rossi 22 aisting Loteria {titular) / Camilla E ~emandz dz Costs {suplenie) 1.
Secret '*ﬂa Mumcspaf de Obras.

& Civil d= Secrataria Municipal de Segurancs ¢ Defesa Oivil.

Lidg Var'cs Luz gila.ﬂa{) Carics Josg Varelz Sara raiva (sup lﬂrate}.
vecragrad Aunicips! r.éc Mobilidade Urbanz e Sistema Vizgric.
L
/J 10 in 2 lr5 r\_z_..
Da.mn‘a Pr~ Foéntes F i‘l’OTav’aF"é fSe..pEenI&I
Secretariz Municipa] de Justica,

Enka Fosszlusz (tituiar} / B'i..no Hummel| (suplente).
Cepartzamanis Auibriomo de A Aguz e Esgoio.
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CERTIDAO N° 146/2025

PROCESSC DAAE: 93072022

Matricula: 74.063 7/ Z2° ORI Ref. Cadastral: 03.10.041.04656.001
Interessads: Prefeiturz Municipal de Rio Clare

Tipo de empresndimento: Condominic Residencial Vertical

Nimers de Unicdades: 178

Locaiizagde: Ruz 14-JP, entre as Avenidas 3-JP e 5-JP, Jardim Residzancizl Zas
FPzimsiras, Ric Clarc - 8P

O DEPARTAMENTO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE RIO CLAROD - 8P,
atendando o quanto foi requerido pslo Processo Administrative DAAE N° §307/2022 e com
base nas atribuictes aferidas da Autarquia CER TIF1C A gue, revendo os asseniamenios
consianias nos avios, nele encontram as seguinies informacss:

Sistemz de Abasiecimenio: ETA
Andlise Técnica: APROVADA CON CONDICIONANTE

Conforme atualizagdo do Plano Diretor de Agua {PDA - 2024}, parz o sistema
nrodutor absorver o zcréscimo de demandz garado pelo empreendimente, 2 fim de garaniir
a seguranca do sbastecimento do municipic, aigumes obras s8¢ necessarias, denire elas a
implantacaoc da ETA [l 2 o Programa de Redusao de Perdas, cuja execugio € de
respensabilidade do Pader Pablico Municipal.

De acordo com as sspeciiicagdes a serem fomecidas pelo DAAE ¢ apds ©
cumprimento de condicionentes, ¢ mesmo devers ser interligado conforme informagdes
abaixo:

Rede de 1580 mm =m PVYC, axisienis na Rua 11-JP, =nire as Avenidas 5-JF 2 7-
JF, bairro Jardim Rasidencizl das Palmairas, que possuira capacidade de abastecimento de
agua, com press3c dingmica minima de 1,00 kgfiem® conforms previsie pela NBR
12218i20147 e &rt 17 dz= Resolugdo 50/28014 da ARES PCJ.

Sobre o sistema de colsta de Esgoto Sanitario, ¢ municipio de Ric Claro - SF
maniem firmado ¢ contrato de Parceria Publico-Privada (PPP) n® 013/07-X, com & empresa
BRK Ambiental Rio Clarc S.A | para a prastacdo do servigo plbiico de operagdo = aiividades
dz =poio acompanhade das chras de complementacZo, adeguagido & modernizagéc do
sistema de esgotoc no Municipio.

Desse modo, considerando 28 SSguiSs INISrmacsss do Smpresndimento:

EstacZo d= tratemenior ETE PALMEIRAS
Bacia: BACIA 05
Andiise Tacnica: APROVADA

ATES G



;ﬁ.ﬂ
T
b
i
i
?E
o

Autzrgquia PU
Avenida 8-
1% *’,'"'",’“‘“‘Q"‘“ ]
Sl CNPJ. M 56.401.1

CERTIDAD N° 448/2025
PROCESSO DAAE: 0307/2022

Para viabilidads {&cnica referenie ac sisiemsz de colsta de ssgoic saniigric, o

empreendimento devera ser interligado conforme informacbes abaixe:

s Ponto de interligacZo do ssgoic: RUA 14-JP, BAIRRD JARDIM RESIDENCIAL
DAS PALMEIRAS

¢ Diadmetro dz interligacio de ssgoto: LIGACAC ESPECIAL DE 150 Mal, COM
POGO DE VISITA {(PY)

NCOTA: Se for identificade = existéncia de reds coletora de esgolo na &rea do
empreendimenic, 0 empreendedor deverd confirmar o fracado dessa rede por meio de
levantamento topografico. Caso o fragado incida com a 4rea edificavel do projsio, 2 rads
devera ser remanejada parz o vidro, devendo esta ser projetadze & exscuizda pelo
empresndeder, com a aprovacdo do projeta & a supervisZo das abras pelo DAAE/BRK. Em
caso de inviabilidads #écnica e/ou econdmica da condicdc anterior, podera sar prajsiads uma
feixa de senvd3o, de mansira que o proprietario possa fazer o uso limitade dz ares {faixs
fion aedfiicandi com 3,00 metros pera cada lado da reds, iotzlizande 5,00 msiros de largurs,
em fcda a2 extensde da rede, devidamente registrada em caridric).

A exscucE0 das redes internas do empreendimento sera de responsabilidade do
empreendsder. A viebilidade do empreendimentc esté condicionada sc¢ atendimenic das
fimitagBes do sistema, ficando ssses custos sspecificos sob z responsabilidads do
empreendedor nos termos do Art. 70 & seguinies da Resclugdo 50/2014 da ARESIPCJ. A
determinacdc e detaslhamenic das condicionanies serso sspeciicades pelc DAAE ns
ocasidc gue aniscederd o inicio dz stapa de elaboracdo de projeto hidraulico pelo
empresndedor.

O DAAE deverZ ser formalmente informade znies do inicio de qualgusr
intervencZo no sistemz poblics, devends o empreendedor apresentar as devidas
auicrizagtes para inicic de obra. A interligacéo do empreendimento ao sistemz publico ficara
candicionada zc cumprimentc das condicichantes agui apontadas e devera ser solicitada
medianis crecamento prévio conforme direirizes do departamento.

C Termo de Recsbimentc Proviséric (conex30 zo sistema puablico) das cbras
exscutadas pelo empreendeder ficard condicionade =0 cumprimenio das condicicnanies
aqui apontadas. Decorride o prazo de 80 dias 2 partir da emissac do Termo de Recabimanic
Provisérioc (o quzl poderd ser prorogade por iguz! pericds). astando o sisterna =
squipamentios implantados operandc corrstamente 2pss testes € zcompanhamenics, ssra
expedide ¢ Termo de Recebimento Definitivo e Conirato de Doacao.

O requerente deveré apresentar os seguintes itens descritos:
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CERTIDAQ N° 146/2025
PROCESSQO DAAE: 0307/2022

. Projetos hidrdulicos de extens3o eioy reforco de rede e demals equipamentos, se houver,
para znaiise £ aprovacgZe, bem come os projstes hidraulicos do smpreendimento de zcordo
com =s exigéncias contidas no caderno de diretrizes do DAAE & BRK AMBIENTAL RIO
CLARC S.A evilandc assim problemas nz operacdc & manutengic de ssu sistems,
respeilando os precsitos dz Lei Municipal n.° 405774 G;

—_
B

. Cinco jogos de oépiz € 0 projeto digitalizado am forma de CAD (.dwg) = (.od? em CD-ROM

cu PEN DRIVE com todos os memcriais & plenilhas de cilcuios (sx) com a ART do
profissionzl responséval (.pdf), para aprevacéo junic zc DAAE.

Todos os custos & toda responsabilidade de implaniacZo das redes.
equipamentos, intsrvencoes, substituicdes, condicionantes s demais adequactes gue forem
necessarias para atender ao empreendimenic correrdo por conta Onica = exclusive do
emprasndedor.

Estz certidZo de viabilidade icnica refers-se exciusivamenis 20 SISTEMA DE
ABASTECIMENTO DE AGUA E ESGOTAMENTG SANITARIO. & tam validade de ssis
meses & pariir da date de suz assinatura, sendo gue apds esse periodo poderad sofrer
slteracdes,

O parcelamento do scic cabe 3 Prefeitura Municipal. A expedicac d=
certidias nao implicz no reconhecimente, por parte do Departamenic Auténome de
Aguz e Esgote de Ric Claro, de direito de propriedade sobre ¢ imével constante no
requerimento.

Rio Ciare, 14 de juiho de 2025,

LEANDRO TRESOLD!
Superintendente
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Prefeitura Municipa! de Ric Cla
Estade de S2c Pauls

g

Comiss3o de Aprovagio de Empreendimentes imobilidtics
CCaP

Telefons (19) 3522-1888

g ey

DIRETREZDE USD DO SCLO H.® 03772025
De acorde com ¢ Plane Diretor do Municipio de Rio Clere — Lai Complementar n.® 204 — 10 de

julhio de 762—1

rocesso Administradivo: SE! 8.348/2025.

e

“(}

e do Requerentes: Secretenz de Plangjamentc ¢ Habiiacgo.

=

ReferEnciss Cadasirsis: 02.10.641.0488.001.
Hiztricuias n® 74.085 do 2P CRI
Bairre: Jardim Residencial das Palmeiras.

h

glicitazdo: Condominic Residencial de Inferssse Social.

Esia direiriz esizbelece gue fodo 2 qualgusr empresndimento ou stividade 2 ser insialado ou

execulado no Muricipio, indspendentemente dz Zonz em que estiver inseride, deverd ser
precedido de Direlrizes de Usc e Ocupagao do Solo. Além disso, ¢ inicio das obres =G podera
ocorrer epds 2 devida Aprovagis do Projeio ¢ nenhums atividads peders ser iniclada ssm ¢
respeciive Alvara de Funcionamenio.

Esig Diretriz constituicdz de 10 folhas sstabelece o ssguinie:

1. Quanto so Zoneamento: ¢ imove! localiza-se em uma zonz urbznz gue, de acordo
com o Plano Dirstor Lei Complemeniar n° 204 — 10/07/2024, stfua-se parle em Zonz de
Uso Diversificado — ZUD ¢ parte em Zonz de Protegdo Ambiental — ZPA.

Quznto ao Uso: & considersde RESIDENCIAL - R (Artigo 48 da Lei Complementar n.®
2042024 - Plang Dirstor do Municipic).

Quarnto 2 Categoria de Usc: & considerada RHIS 2 (Ariigo 45 do Plano Dirsior — Lei
Compiementar n.® 204 — 10/07/2024).

s

(ot

RHIS 2 — Residencial multifamiliar de habitacic de interesse social: represeniads pela
moradia mulifamiliar de interesse social, correspandents 26 uso condominiai vertical cu
horizeniad, implaniado conforme reguisitos urbanisticos da Zonz Especial de
Loleamenios de Iniergsse Social (ZEIS} = aplicacio subsididgriz do zoneamenic
subjecents.

4. Parémetros de Uso e Ocupacio do lote ou gleba:

FParz RHIS 2 inserida em ZUD:
a2} Frac2o ideal minimz para condominis horizental: 105 m? {Paragrafo 2°, Arligo 118,
Lei Complementar n® 204/2024);
D} Taxa de Ocupacio Maxima: 70% {Artigo 71}%
cl Texa de Permeszbilidade Minima: 20% - ndc sers pemmilida & reserva de drez
pErmSavs: sm arsas nemas s unidadss habiiacionals (Artige 72);

d} Coeficiente ds Aproveitamenio: basico 2.5 e méximo 4.0 (Artige 68} R
1
I8
$ r ¢ *
¢
YA ¢
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DIRETREZDE USD DO SCLO N.5 §37/2025

2} Gabarilo maximo: seré astipulado gabaritc maximoe guando sxigénciz de legisizgdes
derai & estaduzl {Artigo 74 e 78, Leil Complementar n° 204/2024);

Recuos Minimes — Trontal: 4,.50m: Isterzis e fundo: ser8c obedecidos os critérios
orevistos no Codigo Sanitaric Estacdual cu legisiagio que vier a substiuir {Ariigo 77).
ica permitidz = ulilizacgo de recuc fromizl parz a implaniagdo de dreas coberiz

B
} ey
& &

(1]

destinadas & garagens, porizries, bicicleigrics, depdsiios de gés = depositos d

o2
5

Y

resiguos {Arige 78

Parz = £rez inssrida em ZPA;

g) As ZPA’s s8¢ caracierizada por se siluar em dreas de fragilidade ambiental e risco
gealdgico € pedoitgico ou de inundacdes, coberiz ou n3o por vegetizgao nativa, com
& funcEc de preservar os recursos hidricos, 2 pzisagem. a estabilidads geoidgicz e 2
bicdiversidade natural, facilitando o fluxo génico de fauna 2 flors, dando apoio a
crenagem de &drez urbana do Municipio. nas guais fica integralmenis vedadz 2
ocupacac urbania {incisc Vi, do artige 38);

biNas ZPA's sB¢ sdmitides usos compaifveis com zqueles estabelecidos peias
nermativas federais e estaduals vigeniss (Anexo IV.b — Quadro de Usos por Zona);

¢} Na ZPA admite-se apenas intervencbes parz implantagio de infraesiruturs urbansa,
de egquipamentos de esporie ¢ lazer e de espagos livres de uso plblico {Asrtigo 51}.

d} Desde que nic se iraie de Zreas alegadas ou slegéveis, o uso e octipaczo do solo
pocerac ser revistos mediante apresentacso de estudos iéonicos que garantam o uso
sccialmente justo e ecoiogicamente sguilibrada.

3. Reguisifos para Condominics:

5.1 &m relagio ao sistemz vidrio, observar as aspeciiicagdes do Art. 138 da Lei
Complementar n°. 204/2024. no que coubsy 20 empreendimenio.
=

3.2 Em relecBo as vagas de estacionaments, conforme Art. 118 dz Lai Compiementar n®

20472024:

5.2.7 Us condominios, independentementes de seu uso, dever2o spreseniar ums
¥aga de garagem pare cads unidade auidnoms;

o $.2.2 Os condominics deverdo apreseniar nc minims 3 {ir€s) vagas exiernzs de
gsiacionamente de uso geral, sendo que a ssse nimers seré acrescido em mais ums vaga,
intema ou exiema, g cada 20 (vinie) unidades autdénomas {Arfige 118, Lei Complementar n°
204/2024), atendendo zinde ¢ Anexc X5 — Quadmo de Vagas ds Estacionamento, da Let
Comglemeniar n° 20472024,

5.2.3 As dimensdes das vagas de velculos adotedss nos orojetos 2 serem
aprovades serdo de 2.80m x 5.00m, rosscalvads o aslicecdo do icgislegdo copecilice para
pessoas porizdorss de necsssidaces especiais ¢ pessoas idosas, bem como respeitadas s

restrigBes do Cdédigo de Obras (Artigo 81, Lei Compiementar n° 204720243 A -

z
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5.3 Arcas verdes = de lazer & institucionais.

obrigatdrias de grez institucionsl & drea verde, ¢ emoresndimentc est2 de acersc com ¢ A
10C € 101 dz Lei Complementar n? 204/2024.

~

5.4 De acorde com o Arige 117, da Lej Complementar n° 204/2024, ficam v dades, sm
areas ndo parceladss, condominios que interrompam = continuidade do sistems viario
exisiente Gu projetado, podends sar suicrizados apds anélise e manifestacao fundamentadz
da ComissZo de Aprovacio de Emprsendimenios Imoblidrios {CCAP) diante do caso
corcreto.

3.5 Sistema Viario:

5.8.1 Os condominios deverso ter alca de acesso de acelerac2o e desaceisracio
parz eniraCa ¢ salda nas viss de z2casso.

552 De acorde com o Ar 11 8, da Lei Complementar n® 20412024, os
condominics, sempre gue possivel, deverdo relacionar-se com s vias plblicas € demais
logradouros confrontantes, excetusndo-ss = drea interna considerads (#, da ssguinte
mangirz:

| - implentacdo de passeios piblicos;

Il - ImplaniacZc de bareires de acesst como murcs, grades, porides ou
egeiacae imitadas a 4m de sltura am relagdo s Zreas plblicas, nac represeniands vedacio
Ist:al maior que 50% de sus extens3o sm sua testada principal.

<

5.5.3 ¥Yias de circulacio interna:
Z1=s oE gircliacso inferna:

AS vias intemnas de ciroulacio dos condominios horizoniais deverdo ler. no
minima, 7 {ssie) metros de largura de lefto carrogavel, com 2 (dois) metros de passsio, de cada
lado {Paragrafo 1°, Arligo 117, Lei Complemantar n® 204720243,

As ¥ias internas dos condominiocs verficais deverdo ter, no minimo, 5 {cinco)
MevOs de iargura de lsito carocivel, com 2 (dais) metros de passaio, de cadz lads (Pardgrafo
2°, Artigo 117, Lai Complementar n° 204/2024).

5.5.4 Todos os edificios deverao PossUlr, nas saidas de velculos em rampas
ascendentes ou descendenies), um trecho de, no minimo, 3 m, emnivel com o passeic plblico
Art. 202, Lei Complementar n® 204/2024).

5.5.53 Osempreendimentos que se enquadrem comc Pélos Geradores de Trafege
(FCT), conforme as caractaristicas descrites pelo Art. 57 dz L Complementer n® 204/2024,
Ceverdc reziizar as seguinies medides mitigadores, deniro dos prazos deierminades, conforma
Resolugso ca CCAP, de acordo com o ArL. 188, Lei Compiemeniar n® 204/3024-
{- Adequacke vidria do entorno, incluindo-se & meinonz em calgadss. genwe da raic de
até 506m = partir do empresndimento;

o

i

o
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£ k]

il. Adsguac3e ds 2cessos de velculss, piciclsizs ¢ pedasires; 4%2.) : ’%1
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lll. Alergamenio ¢e czlgaces. com sus posterior incorpo ra,_r 2o paﬁ-rrrer io municipal;
¢ mokilidrio urbans relecionaco ac t n:;portc coletivo]
mMes ne iole pars ~*'1ha'":re c\,::e'n“* arque de

‘1

3

C nZg siendimenic das medidas mitgaderas dos Poios Geradores de
; : i ¢ prazos determinzsdes suspende a eficscie de r*ua1sq
sdminisirativos edifados peio Po:ier E:-:ecz.m e prcve muliz de 10 UFIRCs ocu a2 ié
ubsifua, o cgs érsz consiruids aprovada. rA, T

m s
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@ m
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ondominio {(Art. 120 da Lei Complementar n°.

tiblicos de ssu enfomo;

o820 dos equipamenios de prevengso £ combais a
‘“’"—'udID‘-‘

&
in r namenie 20 ¢
= pelc servi
—No -“?"'F'zrrzs 2 m de comprimenic x 2 m de largura % 2,80 m de gliurs;
il = Devers ter coberturs;
1l — Piso & revestimento impermesvel g lavavel
N — Devera pessuir umsz torneirg;
WV — A poriz de acesso pars ¢ passelo publico deverd t2r no minime 2,15 m de altura x

3.7 Fica proibidz 2 consirucgs de subsolos nas edificeciss =m testadas pera esruas ¢
nidas ¢ =m o Jardim FPablico Ceniral (fuas 3 € 4, bem comoe das Avenidas 2 € 3},
em icde & exiensdc dz Avenidz Visconde de Ric Clarc £ 2 Avenida Presidents Tancredo
Neves (Artige 202, Lei Complementar n° 204/2024).
£.8 Os parémelros minimos parzs projetos de pevimentacio, quando necessarics, serdo:
i —Ceapz de TRUSE Som;
11 — Base de bica comide: 15cm.

Estes pardimatros serfo o minimos assitcs, pordm nic disponsam & RDTSSCNIRCEC TS

cglculos & memoriais. 5
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— Ramal de interligagc3o ¢z bocs de lobo & rede, ubulacdc ds 800mm
| — Rede de drenagem: wbulacic de EOOrr.::n
Estes perémetros ser@o os minimos aceites, porém ndo d SCENSEM 2 apreseniacso dos

5.18 Oz condominios deverdo re;erva' espacs de uss comu

m
23s vages de garagerm, gusr‘_a lixeira, com drea equivalente 20 minim
gieba (Paragrafo 3°, Artigo 115, Lei ComDIe’nnn:a' n° 2 04/2074).
6. DQutvos critérios Ko tvos:

8.1 Cazsos omissos aplicarfo subsidiariamente o 56 tige Sanitério Estadual.

6.2 C projeto devera obedecer ao Artigo 207 da Lei Complementar n°. 204/2024 no
Que coubsr

8.3 O emprsendiments devera at.,nde_r 2s Leis Federais 10.048/2000, 10.088/2000

=i0-Lel 8.286/2004 que diz respeiic & scessibilidade & 12.537/2012 gue dispSz sobre =

1w
20
i

)

{{icz Nacionz! de Mobifidede Urbana.

4 De acordoc com o Al 2° da Lei Complementar 020/07, os preprigisrios ou

de imdveis deverSo constuir, nos passeios cqbﬁccs frontgiricos acs seus
respeCives errencs, caicada sm piso de asfalio ou concrate com acabaments deScmﬂﬂ:‘io
1 espessura minima de 5,00 om {ssis centimetros), de acorde com as normas tecnicas
nhariz civil.

8.3 Quands o imdvel se encontrar nos limites esizbelecidos na Porizria n® 221,
D.._.;.u_co no Digro Cficial da Uma&, ,,m 18 de msio de 2018. a qual estabslece o Plano Basico
de Froteclo do Aercdromo (PBZPA) e o Planc de Zona ds P Protacio de Procedimentos ds
m'—":egﬁwo Aédrea (PZF! \f-‘w par" Aem oMo ﬁc nic Claro. conferme estabelecido no Anexo
VIl — Mapz da Zona .:s,, cial Aeronum_a'z: (ZEA}, dz Lei Complementar n® 204/202<. sera
nacesséric soliciter anudnsia do ¥ COMAR sm S30 P Paulo.

8.6 Ac longo das fazxas de dominic piblico ac longe de rodovias. ferrovias,
gascduios & linhas de transmissZs de ensigle serd obrigaidria & reserve de faixa nao
&cricants, nas dimensSes indicadas pelo 4rgdo responssyal porsuar 'ncm.emgau {Artigo 108,
dalel Comple nentar n® 204/2024).

8.7  Nas esiradas municipais localizadzas nas dress rurgis 2 de expansZo urbanz sara
exigida ume fzixz n&o adificante de 15m de cada lado, r-recsrc S 2 pariir de fimite da Taixa de
rolamento (Art. 110, Lel Complementar n° 204/2024).

8.8 Reuso da Agua de Chuva — conforme L& & iunicipal n°. 3.837/2008, o

smpreendimento sg tiver mais de 300 m? de dres .m.;vrrneaoﬂ.;zaca des Jera ier sisterma de
TeUSC Ca agua.
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- Prefeitura Municipal de Rig Ciaro
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| | Estade de S&¢ Paul

i i gy iz o oo B B s

i | Comiss3o de Aprovacio de Empreendimentos imobiiiarics
£ 4 =

|| UL Telsfore (18) 8522-1582

edificagd@o em faixas ds dominic de rodovias, ssiradas municipais

Enciz do Aros # -3 25 [Afinn TS iai
nuenciz do orgac compslents por sus gestdc {Ariige 78, Lei
"

]

7. Cs projelos de redes de distribuicdc de energia slétrica, liuminacdo plblics, semaioros,

abaslecimenic de agus, telefoniz, TV 2 cabo & sutras servicos plblicos, axecuiados em grees
de dominio piblico, deverfo ser compatibilizados com a arborizacdo, de modo a evitar podas.
C2nos e subressdes, de acordo como o Plano de Arborizacso Urbane de Ric Claro.

7.1 Nos casos em que = supressZo ou = refirada de drvorss decorrem ds outra

cbras jusiificaveis, de interesse particuiar, as despesas correlatas ao replantic, incluindo os
insumgs, iranspoite € mao-de-obra, deverdo ser pagas pele interessado.

8. Estudo de lmpacic de Vizinhanca = Relatéric de Impacic de Vizinhanga: ¢
ssado devers apresentar ¢ Estudo de impacio de Vizinhangca — EIV e Relaiério de
; de Vizinhangz - RIV! conforme descrito no Art. 171 da Lei Complementar n®. 204/2024.

&1 A zpresentsg@c do EIV/RIVI sard obrigatdria parz os seguintes
empreendimenios. conforme disposio nos Artigos 58 = 58. Lei Complementar n® 204/2024:
! aravel

' Empreendimentos com drea construidz iotal igual ou maior que 5.000m3;
gue comporiem 107 ou mais vages de

{!

%}
]

li. Empreendimentos com guarda de veicu
estacionamenio;

ill. Empreendimenios que causem modificacdes estrutursis do sisiema viario:

. Empreendimsnios que causem 2 descaracterizacdo do entomo imediate:
mpreendimentos que cologusm em risco 5 preservacac do Paiiménic Ambienial =
Cuiltural, tombados cu em processo de tombamenic;

¥1. Locais com capacidade para reunir simulieneamsnts 207 oy mais pessoas;

VI, Projetos de parcelsmenio do solo que resuiiem em 51 cu mais lotes, &

Vill. Projeios referentes a0 usc R2, RHIS 2. NR ou M gque resuliem em 57 ou mais
unidzdes sutbnomas;

IX. Aterros sanitérics ¢ usinas de triagem. de reciclagem cu de tratamenio de residuss
sélides de qualguer niztureza:

K. Autédromos, hipddromos, gingsios ¢ esiidios esportivos:

Xi. Campus ou edificios destinados 26 snsing supsrior;

Xil. Cemitérios, crematdrios e necrotérios:

XIli. Centros de convencSes, teatras = locais cars gvenics e sspetécules;

AV, Hespitals. unidades de pronic aendimente ¢ atendimento smorgenclial -
XV Matadouros e sbatedouros; 3
XV1. Posios de combustiveis:

tn
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Prefeitura Municipal de Rio Claro

| Tomissac de Aprovagio de Empresndimentos Imsbilidrios
P
. CoAP

DIRETRIZ DE USO DG S0LO Ne 03772023
XYL Presidics, casas de getengdo, centros de ressocializacso ¢ similares:
X¥1IL Unidades policizis e militares {Batzihdes & Quaridis)
XIX. Shopping centers e centros comerciais:
>C{. Supsrmercados, hipermercados, alzcades & suiros empreendimentos comarcizis
Com area construida computével acimz de 2.000me. ¢
,‘" (i. Terminais rodoviérios, ferrovigrios, geroviarics, intermodals & terminzis de cargs
8.2  Fica definidz = responsabilidade do empreendsedor de siaboracio do BV
Ri¥l, gue poderds sar complemesntados a pedido dz COAP | {Art, 172, Lsi .,.Jmuicmen:ar n®

Zb‘“,”“:*z-’:‘v'

-3 De zcords com o A 173, ¢z Lai Complemeniar n® 204/2024 o ER/RIVI

dvam gvaiiar o grau de Eue'EC&O dz guzlidade de vids g3 copulacZo residenis ou ususris
&rea envolvida e sues mediacles, € =5 necsssidades de medidas corratives ou
igadoras. compatibi rz:w:ﬂc-a., <OM 2 preservacio, @ recuperacic e 3 manitencdo ds
slidede do ﬂ*s'o ambiente, natural ou construide, destacando 08 aspecios posifivos
2lives do empreendimsnio = incledr, no gue ,aube:, 2 gnsliss = & proposicac de solucdo
parz os seguin i: sasp'"“ss

i. Adensamenio ""ODL;: cionatl:

li. Equipamenics urbancs 2 comunitério

1. Uso & ocupacao do solo;

V. Valorizacgs ou desvaiom.acno imabilidris;

Y. Geracco de trafege & demandz por ransporte pdblico;

Vi Ventiis ac3e & iluminacao, e

Vi, Paisagem urbana = ;Jatn'nonfc- natural & culiurel

8.3 De gcordo com Art 1?,: a2 ri_ei nn"memnr"_ar n® 204/2024, o
c-ex-'e.ra glzhorar ¢ ___u"s e Impacio de ¥ “haﬂca {EWie g %mfamm de
i vizinhanca (RIV) b de acordo com =s orier‘"-;osa do Anexo Xi! — Rotgire de
inforny ‘ac'es [:,.‘ T2 elaboracio de Estudo de Impacte de Yizinhance {EIV) / Reiam:rro de impacto
ds ¥Vizinhanga (RIV}, no que for periinents.

84 A exigéncia do ENV/RIVI ndo exclul 2 eleboragio gusisguer ouiros
relatdrios & licen c:“ - Sobretudo ambientais, requeridos ‘z:s f.err**cs gz !egs :;éu {Art. 178, Leai
Compiementar n® 204720243,

8.3 Conforme citadc no Art. 4° do Decreio n.° 13.4682/2024, ¢ calcuip de vaior
ta mitigacéo da compensagas devers obedecer 2 segui nulg:

%]

—Pzre Lotezmenio e Condominios:
=K1 x K2 x 150 x UFMRC
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L Preteitiire BMiinie de Rin Clar

; p Prereftura Municipal de Rio Claro

i { Estzdo de S3¢ Paulg

P Taal Arravracie Ao D 3 ; 1 N L
. ComissZo de Aprovacis de Empreendimenios imobifigrios
COAP
! siefone {18) 3522-1885

. 4
Q)

ey
I

unicipic de Ric Clars

o
N

8.5.1 Sera aplicada a formula estipuladza ne item anterior para ¢ vaior
N0 de conirapariida/mitigacdo nos empreendimentos gue gerem impacio de vizinhance,
ante, sste valor fice suscetivel 2 complementagio conforms amplitude da obrs slou

interasse olblico.

erturbacic do sosssgo: conforme Ar. 1.277 do Codige Civil, "o
idor de um prédic fem o direiic de fazer cessar as interfesdncias
prejudicials 2 segurancs, 20 sossego € 4 satide dos gue o habitam, provoszadas pela utilizacdo

sropried servindo esta regulamentacas pars todc ¢ processo de construcdc do

m

1C. Quanto 2 poluigZo: da mesma maneira que o ftlem anigricr, durante o processo de
construcde, deve-se chservar o qus regulamenta o Arl. 2° dz Lsi Estagus! SG71975 que

@«

» ou & liberagdo. nas dguas, n
| =t . Com intensidade, am
Guznfidade, de concentracdc ou com caracieristicas an desacordc com &s que foram
s $ em decorréneiz desia Lei ou gue tomem ou oossaEm omar 23 aguUss, ¢ ar, ou
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= Seguranca, a0 Uso S gozo da proprisdade & as atividades normais da
comunidads;
G interessado deverz estar ciente. portanto, qus o desrespsito as =Xigs

=S = ncias gue permiiem
sues atividedes imgpii

- F - n

iccal de suas atividades pars sanar 2] inconvenients sob penz de

da Lei Municipal r®. 4.255/2011, os anincios sspeciais s30

I — ce finziidads imobilidria: quands for dastinade 2 informac3c de piblice pars aluguel ou
vEnRGE o Imoves, N20 petands sua area uitrapassar 1,00 m= {um metre quadrado).
i — No caso de canieiro de obres deve-se s=guir ¢ estipulads ne Art. 9° desta leb
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Comiss3o de Aprovagio de Empreendimerine Imobiitarics

Fi4L

SLS N.® 03772025
menic de empresndimenios imobiliZrios em tsmrencs maicras gue
guinh=nios metros guadrados) poderd ser insialado anincic no lecal do

=
0 ser solicitado vig protocoic sulorizacio junic 2 Prafeiiurs para

Estide de Impacto de Vizinhanga e Relstéric de Impacic de

&z
F
[¥]

&l
it
o
)
}.)

i
(&)
]
i3
[

g

Apr 12 via do Levaniamenio Plenialiméirico da drea ne escalz de 1:1000
&8sinada peio proprietério ¢ por prefissiona! registrade no CREA, com curvas de nijval
de metrc em meiro, indicande Som exatidio os limites dz grez em relacdo aos terrencs

i
vizinhios, cursos 8 8guz £ sua genominagoc, ticos devegstacio exisientes, consirucSes
sxisientes, equipamentss urbanos no local e adjacéncizs, vias oficisis & shuacse da
82 que permiia ¢ seu perfeito recenhecimento & localizagie.

(g

¢} O Processo sers encaminhade & ComissZo de Aprovagio de Empreendimenios
imobilidsios - COAP Jue fara as indicacies necessarias parz gue o interessado junie no
MISSMO processe os projetos e os documentoas exigidos pars gue sz PoSsSz emitir =
Autorizaco Prévia pars proceder 2 aprovacio do empreendimenio em oufros ergdos
ervolvidos no processo.

d} Antes de obier o Auto de Aprovacdo Definitiva ¢ Empreendsdor devera apreseniar o

g} ApSs a Zpresentacdo ds fodos os cocumenios seré sn itids o Auto de Aprovagas
Definitiva que possitilitard o encaminhamernia 20 Deparizmenio ds Engenharia da
Prefefiura Municips! pars posterior obtengo dz Ordem de Senvigo - OS.

T O empreendimenic Severa seguir os sritérios tecnicos; bem COmo. as condicicnanies
Sstabeiecides na Ceridia do DAAE (viabilidade da Agus & Esgoio} emitida carz o
mpreendimento, para visbifizar = rede de abastecimanic da 2guz & rede de coleiz de

w
17]
[(a e
o
[8]




DIRETRIZ DE USQ 30 80LO N° 0720238

e i -
. Lonciusdo:

Emiie-ss esta Diretriz & fitulc da crientacZc basics con isiderando que o intsresszdo
7€ dar continuidade 2o sclicitade dentro das Sspeciiicacdes citadzs o zsscciadss & Zons
2Cza. reiierands Y€ a expedicis dasie gdocumenic nio sutorizz o tnicia ds Quzisguer

vidades no local, l=mpoune 2 :cns’_-ugéc ou reforma em prédios 2 existentes antes da
8groveces dos Grgdos compelentes ¢ 2 obtencio da O réem de Service.

As informac3es contidas nesta Dirstriz rz n20 eximem ¢ Eropristdns da respelio z outres

'sis comrelatas qua BCssam incidir schre o empreendimenio.

documents ters validade com z assinat e de, no minimg, 5 {cinco) dos
fepresenianiss ds CO *-’r: abaixe raferenciadas {fitular oo Suplents).

e

A presente Dirstriz rem vaiidzde ds 8 (seis) meses.
: ot Ric Clarg, 20 de maic de Z025

Agnels da = Sikvz A iﬂrss Neic (titular; 7 rﬁcm Henrigue Cosia | (suplente),
Secretaria Municipai de Plansjamentc 2 | Habitagzp.

<

I ,;rﬁa—;snr:cue Bisson de Mourg {titular) / Anderson Christofoleti isuplents}.
Se::y n;if‘u’!u;m'éi::" 92 Desenvolvimento Ecangmice.

LI |

G Ay ?4:?,;_4-1‘.
'»_aa“":s u,\,n:‘s:ei}' {Htuian

iCipal de :’-;.«'?ieé Ambiente ¢ Desenvolvimentos Sustentsvsi.

us:: Faisting Lotaric ¢ {tituler) / Camijiz Femandz d
Municipal da Cbras.

m

Cosiz 4'SLDla“f“‘"

Osfesz Civil da Secrstaria Munic cipa! ¢e Seguranca e Defesz Civit

s
= o =i STV

~

Luis x.,""ss Luz (i Ea"). Carios Joss Varsla *-ara“;q .suefm“’ﬁ €).
aee-*s.—-r" Munici ;:af ce mubf-‘:mﬁ Ubanae g istema Vidria.

anieia Prads Fuentes F ricravante {suplent
ecreizriz Munic inal de Jdustica.

)
e

Srisa FOSSailsz (fular 3}/ Bruno Hummal {suplents).
Deparizmanio A didnomo de Aguz = Esgoto.

=

10



Auwarguiz Plblica Municipal criada pelz Lei N° 1144 de 05/12/58
Avenida 8-A N° 380 - Cidade Neva - Rio Claro - SF

{

CEP 13508-780 - Fone: 0800 505 5200
C.M.PJ. N® 56.401.177/0001-54 ~ Inscr. Estedual N° 587.275.286.110

CERTIDAQ N° 197/2025
PROCCESSO DAAE: 0907/2025

Matricula: 84.89867 / 2° ORI Ref. Cadastral: 03.16.009.0344.001
Interessada: Prefeitura Municipal de Rio Claro

Tipo de empreendimento: Condominio Residencial Vertical

NUmero de Unidades: 182

Localizacgo: Rua E, Park Palmeira, Rio Claro - SP

O DEPARTAMENTO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE RIO CLARO -SP,
atendendo o quanto foi requerido pelo Processo Administrativo DAAE N° 0907/2025 € com
base nas atribuigbes aferidas da Autarquia CER TIF |.C A que, revendo os assentamentos
constantes nos autos, nele enconiram as seguintes informagoes:

Sistema de Abastecimento: ETA Il
Analise Técnica: APROVADA COM CONDICIONANTE

Conforme atualizagéo do Plano Diretor de Agua (PDA - 2024), para o sistema
produtor absaorver o acréscimo de demanda gerado pelo empreendimertto, a fim de garantir
a seguranca do abastecimento do municipio, algumas obras s&o necessarias, dentre elas a
implantacac da ETA [1ll € o Programa de Reducao de Perdas, cuja execucdo & de
responsabilidade do Poder Piiblico Municipal.

De acordo com as especificacdes a serem formecidas pelo DAAE o mesmo
devera ser interligado conforme informactes abaixo:

Rede de 110 mm em PVC, existente na Rua A com a Rua E, bairro Park
Palmeiras, que possuird capacidade de abastecimento de &gua, com pressdo dinamica
minima de 1,00 kgffcm? conforme previsto pela NBR 12218/2017 e Art. 17 da Resolucao
50/2014 da ARES PCJ.

Sobre o sistema de coleta de Esgoto Sanitério, o municipio: de Rio Claro - SP
mantém firmado o contrafo de Parceria Piiblico-Privada (PPP} n® 013/07-X, com 2 empresa
BRK Ambiental Rio Claro S.A., para a prestacao do servico plblico de operacio e atividades
de apoic acompanhada das obras de complementacio, adequacio e modernizacdo do
sistema de esgoto no Municipio.

Desse modo, considerando as seguintes informagdes do empresndimento:

Estacao de tratamento: ETE JARDIM NOVO
Bacia: BACIA 06
Andlise Técnica: APROVADA

\ _ 1de3

JAes

/.
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DEPARTAMENTO AUTONONIO DE AGUA E ESGOTO DE RIQ CLARD - SP
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DEPARTAMENTO AUTCMOND DE AGUA E ESGOTO DE RIG CLARC -SF
Autarquia Pablice Municipel criada pela Lei N° 1144 de 05/12/59
Avenida B-A N® 380 - Cidade Nove ~ Rio Claro - SP
CEP 13506-780 - Fone: 0800 505 5200
C.N.PU. N°55.401.177/0001-54 - Inscr. Estadual N° 587.275.386.110

CERTIDAO N° 197/2025
PROCESSO DAAE: 0807/2025

* Parz viabilidade t&cnica referente @o sistema de coleta de esgofo sanitario, o
empreendimento devera ser interligado conforme informagbes abaixo:

= Ponto de interligacdo do esgoto: RUA E, BAIRRO PARK PALMEIRA.
o Diametro da interligacdo de esgoto: LIGACAO ESPECIAL DE 150 MM, COM
POCO DE VISITA {PV)

NOTA: O empreendedor devera confirmar o tragado da rede existente na arez do
empreendimento por meio de levantamento topografico. Caso © tracado incida com a area
edificavel do projeto, a rede devera ser remanejada para o viario publico municipal, devendo
| esta ser projetada e executada pelo empreendedor, com a aprovacao do projetoc e &
| supervisdo das obras pelo DAAE/BRK. Em caso de inviabilidade técnica e/ouecondmica da
condigo anterior, podera ser instituida uma faixa de servidio, de maneira que o proprietaric
possa fazer o uso limitado da area garanfindo o acesso para operagao e manutencgo da
infraestrutura (faixa non aedificandi com 3,00 metros: para cada lado da rede, toializando
6,00 metros de largura, em toda a extensac da rede, devidamente registrada em cartorio).

A execucio das redes internas do empreendimento sera de responsabilidade do
empreendedor. A viabilidade do empreendimento esta condicionada ao atendimento das
limitacbes do sistema, ficando esses custos especificos sob a responsabilidade do
empreendedor nos termos do Art. 70 e seguintes da Resolucdo 50/2014 da ARES/PCJ. A
determinacio e detalhamento das condicionantes serdc especificados pelo DAAE na
ocasido que antecedera o inicio da etapa de elaboracZo de projeto hidraulico pelo
empreendesdor.

O DAAE devera ser formalmente informado antes do ‘inicio de qualquer
intervencdc no sistema publico, devendo o empreendedor azpreseniar as devidas
autorizacBes para inicio de obra. A interligacio do empreendimento ao sisterna priblico ficara
condicionada ao cumprimento das condicionantes aqui apontadas e devera ser solicitada
mediante orcamento prévio conforme diretrizes do departamento.

O Termo de Recebimenio Provisdrio (conex&o ac sistema publico) das obras
executadas pelo empreendedor ficaréd condicionado ao cumprimento das condicionantes
aqui apontadas. Decorrido o prazo de 60 dias.a partir da emissao do Termo de Recebimento
Provisério (o qual podera ser prorrogado por igual perfodo), estando o sistema e
equipamentos implantados operando corretamente apés testes e acompanhamentios, sera
expedido o Termo de Recebimento Definitivo & Cantrato de Doacao.

O requerente devera apresentar os seguintes itens descritos:

11. Projetos hidraulicos de extensao e/ou reforco de rede e demais equipamentos, se houver,
para analise e aprovacio, bem como os projetos hidraulicos do empreendimento de acordo -~

Y 2 3 ¢
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DEPARTAMENTO AUTONOMG DE AGUA E ESGOTO DE RIO CLARG - SF
Awtarquia Pablica Municipal crizada pelza Lei N° 1144 de 05/12/59
Avenida 8-A N° 360 - Cldade Nova - Rio Clarec - SP
CEP 13508-750 - Fons: 0800 505 5200
CN.P.J N° 88.401.177/0001-54 - Inscr. Sstadus] N 587.275.388.110

Fi
-

LEGENDA

EMPREENDIMENTO
—— REDES DE AGUA

t“‘"“*-—.‘-

]
1} .
| | croqu: _ _ CERTIDAC
i Interligacdo de Rede de Agua - Prefeitura Municipal de Rio Clarc 197/2025
—
| PR 2oimerp02s | PROCESSD: norinps | ESCALA 4 sngp | “S/T%
. ELABORACAD: _ | FoLHA
| Projecio Transversal de Mercator. - UTM _
BRUNO L HUMMEL Datum: SIRGAS 2000 - Zona: 23 Sul 1
k\ S
N S
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DEPARTAMENTO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE RIC CLARD - SP
Altarquia Plblica: Municipal criada pala Lei N° 1144 de 05/12/59
Awenida -4 N° 36 - Cidade Nova - Rio Clara - SP

CEPR 13505-730 - Fone: 0800 505 5200
C.MN.F.JUN® 58.401.177/0001-54 - Inscr. Estadusl N° 587:275.386.110

S,
&~

LEGENDA

EMPREENDIMENTO
(O PONTO DE INTERLIGACAQ

L

CROQUI: o CERTIDAO
Interligagdo de Rede de Esgoio - Prefeitura Municipal de Rio Claro 197/2025
DATA: ROGESSO: ]
22106/2025 | PROCESSO: o575 | ESCALA: 0 o
ELABORAGAO: FOLHA Iy
Projec&o Transversal de Mercator - UTM S
BRUNGC L HUMMEL Datum: SIRGAS 2000 - Zona: 23 Sul 171 o3




Prefeitura MumcnpaI de RIO Claro

Estadode S0 Psulc

Comissao de Apmvagae ds Empreendmntos imob:!
-~ COAP e
Telefone (19) 35221998

DIRETRIZ DE USO DO SOLO T T NS - agyen0s -

De acordo com o Plane Diretor do MUI’IIGIplO de Rio C!aro Ler Compiementar n° 204 —10de
julho de 2024.

Processo Administrativo: SEl 12241/2025

Nome do Requerente: Sacretaria do Habitac3o Rxo Claro. -
Referéncias Cadastrais: 03.16. 009 0344.001

Matriculas n°: 84 987 2° CRi :

Bairro: Park Pzimeiras.

Solicitagdo: Condomlmo Residencizai Vertlc:a]

Esta diretriz estabelece que todo e qualquer empreendlmento ou atwldade aser msta[ado ou
executado no Municipio, independentemente da Zona em que estiver inserido, devera ser
precedido de Direfrizes de Uso e Ocupacéo do Solo. Além disso, o inicic das obras s6 poderd
ocorrer apds a devida Aprovacio do Projeto e nenhuma atrwdade pode.ra ser iniciada sem 0
respectivo Alvara de Funcuonamento i il ‘

Esta Diretriz constituida de 1D folhas estabeieoe 0 segumte' :

+  Quanto ac Zoneamento. o imével localiza-se em uma: zona urbana gue, de acordo.,
com o Planc Diretor Lei Complementar n® 204 — 10;0?!2024 srtua-se na Zona
Predeminantemente Residencial - ZPR.

2. Quanto ao Uso: & considerado RESIDENCIAL - R (Artlgo 48 da Lel Comp!ementar ne
204/2024 - Plano Diretor do Mumc;plo)

3. Quante a Categorla de Uso: & consxderada R2 (Artlgo 45 do Plano Dlretor — Lei
Complementar n.° 204 — 10/07/2024).

RZ — Residencial muliifamiliar; representado pe!a moradla mult[famlllar corespondente
20 uso condominial vertical ou honzontal lmplantado comorme requisitos urbanisticos
da zona em que s& encontrar : Lo _ ;

4. Par2metros de Usoc e Ocupagaa do lote ou gleba.

Para R2: ¥ ; _ : B

a) FracZo ideal minima para condommlo honzontai 105 mz (Paragrafo 2‘J Artigo -
118, Lei Complementar n® 204/2024); : ‘. ol

b) Taxa de Ccupagdo Maxima: 70% (Artigo T‘l), : B E =

¢)- Taxa de Permeabilidade Mi inima: 20% - ndo serd permmda a reserva de drea .
permedvel emn Areas intermas as unidades habitacionais (Artigo 723;

d) Coeficiente de Aproveitamento: basico2,5e maximo: 4, 0 (Artigo 68)

e) Gabarito mé&ximo: sera estipulado- gabantc} maximo quande emgenc:la de

= iegislagoes federal e estadual (Arngo 74 276, lLei Compiementar 5 204!2024}‘,

.',’ i i s—’.f_’w
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f) Recuos Mirimos — frontal: 4,50m; laterais e fundo: serdo obedécidos os critérios
previsios no Codigo Sanitario Estadual ou legislagdo que vier a substituir (Artigo
77). = 1 i i e i

g) Fica permitida a utilizag@o do recuo frontal para a implantacdo de dareas cobertas
destinadas a garagens, portarias, bicicletarios, depésitos de gas e depésitos de
residuos (Artigo 78); i sE e

5. Requisitos para Condominios: e : : : :

5.1 Em relagdo ao sistema vidrio, observar as 'es_peciﬁcag.ﬁe;_s'do-Ar't.f;_:‘[J_B\ da lei

Complementar n®. 204/2024, no que couber ao empreendimento. . R D A
5.2 Em relag@o as vagas de sstacionamento, conforme Art. 119 da Lei Complemenitar n°

204/2024: ot : P e e
5.21 Os condominios, independentemente de seu uso:,_.deverép_:apres'entar uma

vaga de garagem para cada unidade auténoma; S R
§.2.2 Os condominios deverdo apresentar no minimo 3.(trés) vagas externas de
estacionamento de uso geral, sendo que a esse nimero sera acrescido em mais uma vaga,
interna ou externa, a cada 20 {vinte) unidades autdnomas (Artigo 119, Lei Complementar n°
204/2024), atendendo ainda ¢ Anexo 1X.b — Quadro de Vagas ‘de Estacionamento, da Lej

Complementar n° 204/2024. : ‘ 2 :

5.2.3 As dimensdes das vagas de veiculos adotadas nos projeios @ serem
aprovados serdo de 2,50m x 5,00m, ressalvada a aplicacdo de legislagdo espscifica para
pessoas portadoras de necessidades especiais e pessoas idosas, bem como respeitadas as

restrigbes do Cédigo de Obras (Arfigo 81, Lei Complementar n® 204/2024). Gt
5.3 Areas verdes e de lazer e institucionais. : el
Condominios: considerando que a drea j& foi parcelada deixando as porcentagens

obrigatérias de area institucional e drea verde, o empreendimento estd de acordo com 0 Art.

100 e 101 da Lei Complementar n® 204/2024. A R :

5.4 De acordo com o Artigo 117, da Lei Complementar n® 204/2024, ficam vedados, em
areas nao parceladas, ‘condominios que interrompam a centinuidade do sisiema Viario
existente ou projetado, podendo ser autorizados apds anglise € manifestacdo fundamentada
da Comissdo de Aprovacic de Empreendimentos Imobiliarios: (COAP) dianie: do caso '
concreto. : S SRR T

5.5 Sistema Viario: De acordo com o Art. 118, da Lei Complementar n® 128/2017, os
condominios n&c poderdo interromper a continuidade das vias expressas ou arteriais
existentes ou projetadas. 3 e Wi M s

5.5.1 Os condominios deveréo ter aica de acesso de aceleragiio e desaceleracio
parz entrada e saidz nas vias da acesso. e BT - -
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3.5.2 De acordo com o Art. 118, da Lei Complementar n® 204/2024, os
condominios, sempre que possivel, deverdo relacionar-se com as vias piblicas e demais
logradouros confrontantes, excetuando-se a Zrea. intemna ‘considerada - Gtil, da seguinte
maneira: : - i

I - implantagdo de passeios ptblicos; i i :

il - Implantacdc de barreiras de acesso como muros, grades, portdes ou

vegetacao limitadas a 4m de altura em relagéo as dreas publicas, ndo representando vedagado -
Visual maior que 50% de sua extens3o em sua testada principal. : a3

5.5.3 Vias de circulacdo interna: _ : i Einsa ;

As vias internas de circulac3o dos condominios horizontais deverao ter, no
minimo, 7 (sete) metros de largura de leito carrocavel, com 2 (dois) meiros de passeio, de cada
lado (Paragrafo 1°, Artigo 117, Lei Complementar n® 204/2024). - :

As vias internas dos condominios verticais deverao ter, no minimo, 5 (cinco) ;

metros de largura de leite carrogavel, com 2 (dois) metros de passeio, de cada lado (Paragrafo .

2°, Artigo 117, Lei Complementar n° 204/2024). i

5.5.4 Todos os edificios deverao possuir, nas saidas de vef:f.c:ulds em rampas
{ascendentes ou descendentes), um trecho de, no minimo, 3 m, em nivel com o passeio piiblico :
(Art. 202, Lei Compiementar n® 204/2024). : _ SRR L e :

5.5.5 Os empreendimentos que se enquadrem como Pélos Geradores de Trafego
{PCT), conforme as caracieristicas descritas pelo Art. 57 da Lei Complementar n°® 204/2024,

deverao realizar as seguintes medidas mitigadoras, dentro dos prazos determinados, conforme .

Resolugao da COAP, de acordo com o Art. 169, Lei Complementar n® 204/2024:

. Adequacgo viaria do entorno, incluindo-se a melhoria em caigadas, dentro de

raio de até 500m a partir do empreendimento; =
ll. Adequagdo de acessos de veiculos, bicicletas & pedestres: o
lll. Alargamento de caicadas, com sua posterior incorporagéo-ao patriménio
municipal; e i
V. Adapiacao e melhorias no mobiliario urbano reiacionado a0 fransporie
coletivo: W : i

- V. Destinacao de dreas intemnas no lote para embarque e desembarque de
passageiros, Mt R S B R 6o
Vl. Destinagao de areas internas no lote para carga & descarga de mercadorias.

O ndo atendimento das medidas mitigadoras dos Polos Geradores de Trafege -

PGT conforme condicdes e prazos determinados ‘suspende a eficacia de quaisquer atos
administrativos editados pelo Poder Executivo e prevé multa de 10 UFIRCs ou & unidade de

valor que & substitua, por metro quadrade de area _cdnstruidagaproyada. {(Art. 170, Lei ;

Complementar n°® 204/2024).

-

j\

s
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5.6 Compete exclusivamenie zo conciomlmo (Art: 120 da Le| Complementar He.
204/2024): i

5.6.1 Implantagdc e manutengdc de sua mfraes’crutura e das areas &
equipamentos de uso comum;

5.6.2 Manutencéo de passeios pubilcos de seu entorno;

5.6.3 Instalagdo e manutencdo dos equlpamentos de prevencac e comba’ce a
incéndios; ; : Iy
5.6.4 Manutencdo da coleia dos residuos e dlSpOSigao em Ioca! apropriado,
intfernamente ao condominio, junto & divisa do passeio publico para correta armazenagem e
coleta pelo servigo publico, devendo seguir o seguinte padrac : ; :

{ — No minime 3 m de comprimento x 2 m de Iaraura X 2, 60 m de aItura 8
Il — Devera ter cobertura; : it

lIl - Piso e revestimento impermeével e tavavel

IV — Devera possuir uma torneira;

¥ — A porta de acesso para o passmo prlIoo devera ter no mmlmo 2 15 m de
altura x 1,70 de largura; AT

5.7 Fica proibida a construcZo de subsolos nas edmcagoes em. testadas para as ruas e
avenidas que circundem o Jardim Publico Central (ruas 3 e 4, bem coma das Avernidas 2 e 3),
¢ em toda a exiensdo da Avenida Visconde de Rio Claro 2 a Aven 1da Presidente Tancredo :
Neves (Artigo 202, Lei Complementar n°® 204/2024). -

5.8 Os parametros minimos para projetos de pawmentagaa quando necessanos serao

| — Capa de CBUQ: 5cm;
Il — Base de bica corrida: 15¢m.

Estes parémetros serdo os mmxmos aceitos, porém nio dzspensam a apresenracao dos
céiculos € memoriais.

5.8 Us par@metfros minimos considerados para pmjetos de drenagem quando
necessdrios, serado: ; R :

— Ramal de interligacdo da boca de lobo & rede tubuiacao de SODmm
Il — Rede de drenagem: tubulacdo de 800mm

Estes parameires serdo os minimos acer’tos porém nao dlspensam a apresentag:ae dos
calculos e memoriais. ; .

5.10 Os condominios deverio reservar espago de uso ccmum aléem do sistema viario,
das vagas de garagem, guarita ¢ lixeira, com area equivalente ao m|mmo de 5% do totai da

gleba (Paragrafo 3°, Artlgo 118, Lei Complementar n® 204!2024] : R
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8. Outros critérios Normativos: : e e 3
6.1 Casos omissos aplicarae subsidiariamente o Cédige Sanitario Estadual.

§.2 O projeto devera ocbedecer ao Artigo 202 da Lei Complementar n®. 204/2024 no
gue colber. '

6.3 C empreendimento deverg atender as Leis Federais 10.048/2000, 10.098/2000
e Decreto-Lei 5.296/2004 que diz respeito & acessmlhdade e12. 587)’2012 que dfspoe sobre a
Politica Nacional de Mobilidade Urbana.

6.4 De acordo com o Art. 2° da Lej Complementar 020;‘(37,;-.0_3 .jp-roprieta’rios. ou
possuidores de imoveis deverdo construir,: nos passeios piiblicos; fronteiricos aos seus
respeciivos terrenos, calcada em piso de asfalto ou concreto com acabamento desempenado”
com 3 espessura minima de 6, GD cm (seis centimetros} de acordo com as normas técnicas
da engenharia civil. \

6.5 Quando o imével se encontrar nos limitss estabelec:dos na F’ortaﬂa ne 221,-
publicado no Diario Oficial da Unigo, em 18 de maio de 2018, 2 qual estabelece o Plano Basico
de Protecdo do Aerédromo (PBZPA) e o Plano de Zona de- Proteg;ao de Procedimentos de
Navegacio Aérea (PZPPNA) para o Aerédrome de Rio Claro; conforme estabelécido no Anexo
VIl — Mapa da Zona Especial Aeroportuaria (ZEA), da Lei Complementar n° 204:’2{}24 sera
necessario solicitar anuéncia do IV CCMAR em S3o Paulo

6.6 Ao longo das faixas de dominio publ:co 30 longo de ro»domas ferrowas .
gasocdutos e ‘linhas de fransmissdo de energla sera obrigatériz a reserva de faixa nao
edificante, nas dimensdes indicadas pelo érgdo responsavel por sua manuteng:ao (Artigo 108,
da Lei Complementar n® 204/2024). :

8.7 Nas estradas municipais localizadas nas drezas rurais e de 'expansao urbana sera
exigida uma faixa nZo edificante de 15m de cada lado, medldos a partlr do limite da faixa de
rolamento (Art. 110, Lei Complementar n°® 204/2024). : :

6.8 Reuso da Agua de Chuva — conforme Lei Mumc:lpal n° 3 937/2008, o
empreendimento se fiver mais de 500 m? de drea unnermeabllizada ‘devera ter sns:tema de
reuso da agua. : Hialon :

6.8 Ficavedadaa ediﬁcagéo em faixas de dominic de rodovlas” estradas municipais
e ferrovias, sem prévia anuéncia do 4rgdo competenfe por sua gesrao {Art[go 79 Lei
Complementar n° 2041‘2()24) i, . ,

6.10 O requerente devera estar ciente gue a Prefertura de Rxc Claro por lntermedjo
da COAP, podera soliciiar adequagao de projeto com base em gualquer legislacdc perninente
e/ou correlata as descn’ras nesta Diretriz, desde que pubhcadas antes da emlssao d&sre
documentio. : ‘ i i -
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7. Os projetos de redes de distribuicdo de energia eletrrca liummacao pubilca 'semaforos,
abastecimento de agua, telefonia, TV a cabo e outros servicos plblicos, executados em areas
de dominio publico, deverdo ser compatibilizados com a arborizacdo, de modo a evitar podas,
danos e supressdes, de acordo como o Planc de Arborizacio Urbana de Rio Ciaro.

7.1 Nos casos em gue a supressac ou a retirada de arvores decorrem de cufras
obras justificaveis, de interesse particular, as despesas correlatas ao repianﬂo,,incluiridu 0s
insumos, fransporie e mao-de-obra, deverdo ser pagas pelo interessado. . ; .

8. Estudo de Impacio de Vnzmhang;a e Relatério de Impacto de Vlzmhanga.
interessado devera apresentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e Relatério de
Impacto de Vizinhanga - RIVI comorme descritono Art. 171 da Lei Complementar n°. 204/2024.

81 A apresentacdo do EIV/RIVI sera obrlgamna para os segumtas
empreendimentos, conforme disposto nos Artigos 58 e 39, Lel Cnmplementarn 204/2024:

|. Empreendimentos com area construida total iguat ou maior que 5.000m>;

|I. Empreendimentos com guarda de veiculos gue comportem 101 ou mais vagas de
estacionamento;

lli. Empreendimentos que causem medificagtes esrruturals do 51stema viario;

IV. Empreendimentos que causem a descaracterizacdo do entorno !medsato

V. Empreendimentos gue coloquem &m risce a presarvacac do Patr!monio Ambiental &
Cultural, tombades ocu em processo de tombamentio;

V1. Locais com capacidade para reunir simultaneamente 201 ou mais pessoas;

VIl. Projetos de parcelamente do solo gue resultem em 51 ou mais lotes; e

VIlI. Projetos referentes ao uso R2, RHIS 2, NR ou MI gue resuhem em 51 ou mais
unidades auténomas;

[X. Aterros sanitarios e usinas de triagem, de reciclagem ou de tratamenm de residuos
sélidos de qualguer natureza; =

X. Autédromos, hipédromes, ginasios e estadios esportivos;

X|. Campus ou edificics destinados ao ensino superior;

XIl. Cemitérios, crematdrios e necrotérios; :

XIli. Centros de convencdes, teatres € locais para eventos € espetaculos

XIV. Hospitais, unidades de pronto atend:mento e atendlmento emergencial;

XV. Matadouros e abatedouros; : :

XVI. Postos de combustiveis;

XVII. Presidios, casas de detencio, ceniros de ressoc*ahzagao e SIrmlares

XV Unidades policiais e miliiares (Batalhdes & QU&H&IS‘“

XIX. Shopping centers e ceniros comerciais; ; iy

XX Super'nercados hipermercados, atacados & outros efﬁbreend:mentos comerc1als
com area consiruida computavel acima de 2.000m? & TR Tl

XX|1. Terminais redoviarios, ferroviarios, aeroviarios, 1ntennoda;s S terrnmals de carga
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8.2 Fica definida a responsabilidade do empreendedor de elaboracao do Elw
RIVI, que poderdo ser complementados a pedldo da COAF’ (Art. 172, Lei Complementar n°
204/2024);

8.3 'De acordo com o Art. 173, da Lei Complementa FR° 204!2024 o EIVIRIVI
objetivam avaliar o grau de alteracao da qualidade de vida da populagso residente ou usuéria
da area envolvida e suas imediacles, e as necessidadss de medidas corretivas ou
mitigadoras, compatibilizande-as com a preservagao, a:recuperagao € a manutencac da
qualidade do meic ambiente, natural ou construido, destacando os: aspectos ‘positivos. e
negativos do empreendimento e incluir, no que couber, a analise e a propasngao de solugdo
para os seguintes aspectos: :

I. Adensamento populaaona[

Il. Equipamentos urbanos e comumtanos

lll. Uso & ocupacgdo do solo; :

IV. Valorizacdo ou desvalorizagdo Jmobiﬁana it
V. Geracao de frafego e demanda por transporte pubhco
VI. Ventilacdo e iluminagdo, e

VL. Palsagem urbanz e patnmonlo natural e cu[tural

8.3 De acordo com Ar. 174, da Llei Complementar n° 204[2024 o)
empreendedor devera elaborar o Estudo .de Impacto de Vizinhanca {EIV) e o Relatério de
Impacio de Vizinhanga (RIV), de acordo com as orientacdes do Anexo Xill — Roteiro de
informacdes para elaboragic de Esiudo de Impacto de V'[zmhanca (EIV) ! Refatorio de Impacio
de Vlzunhanga (RIV}), no que for pertinente.

8.4 A exigéncia do EIV/RIVI ndo exclui a e!aboragao de qua;squer outros
relatérios e licencas, sobretudo ambientais, requerldos nos termos da Ieglslagao {Art. 178, Lei
Complementar n® 204/2024). S

8.5 Conforme citado no Ari. 4° do Decreto n.° 13 462:‘2024 oc3 nlculo do va!or
da mitigag@o da compensacaoc devera obedecer & seguinte formula:

1 — Para Loteamento e Condominios:
Vo =K1 x K2 x 100 x UFMRC

2 — Para demais empreendimentos: |
Vo = {ATC? x 10UFMRC)

AT
Sendo:
Vo = Valor da Qutorga z
K1 = Coeficiente de aproveltamento utilizado entre 0 ‘l 25 4. D {maxu'no) '

correspondente & Area Construida (AC) dividida pela Area do Terreno {AT).
K2 = Cosficiente de adensamento populacional, sendo numero de umdades
residenciais x nimero médio de habltantes {4). ;
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UFMRC = Unidade Fiscal de Referéncia do Municipio de Ric Claro

8.5.1 Sera aplicadza a férmula estipulada no item anterior para o valor
minimo de contrapartida/mitigacdo nos empreendimentos que gerem impacto de vizinhanca,
entretanto, este valor fica suscetivel a complementacdo conforme amplitude da obra efou
interesse publico. ,

S. Quanto a perturbacio do sossego: conforme Art. 1.277 do Cédigo Civil, “o
roprietario ou o possuidor de um prédio tem o direito de fazer cessar as interferéncias
prejudiciais a seguranca, ao Sossego e a salde dos que o habitam, provocadas pela utilizagdo

de propriedade vizinha”, servindo esta regulamentagaoc para fodo o processo de construcdo do-

empresndiments.

10. Quantc & poluigdo: da masma maneira que o item anterior, durante o processo de

construcdo, deve-se observar o que regulamenta o Art. 2° da Lei Estadual 997/1976 que

considera poluicZo do meic ambiente 2 presenga, o lancamento ou a liberagdo, nas aguas, no
ar ou no sole, de toda e qualquer forma de matéria ou energia, com intensidade, em
quantidade, de concentraggo ou com caracteristicas am desacordo com as que foram
estabelecidas em decorréncia desta Lei, ou que tornem ou possam tornar as aguas, o0 ar, ou
sole: i Bl 4

| — imprdprios, nocivos cu ofensivos a salde;

Il — inconvenienies a0 bem estar publico;

Ill — danosos acs materiais, & fauna e 2 flora; e ; -

IV — prejudiciais a seguranca, 20 uso gozo da propriedade e as atividades normais da
comunidade; ' : : :

O interessado devera estar ciente, portanto, que ¢ desrespeito as axigé.nciés gue pearmitem

suas afividades implicara:

| — Adequacio ao local de suas atividades para sanar tal in:cdnveh‘i_ente sob pena de

interrupgdo da obra; i
Il - Cassacdo da Ordem de Servico.

11.Quanto a visual:

De acordo com o Art. 17° da Lei Municipal ne. 4.255/2011, os antncios especiais sio

classificados em: - { AN :

| — de finalidade imobilidria: quando for destinado 2 informac&o do puiblico para aluguel cu
venda do imével, ndo podendo sua area ultrapassar 1,00 m? (um metfro guadrado).

It — No caso de canteiro de obras deve-se seguir ¢ estipulado no Art. 9° desta [ei.
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Il — No case de langamento de empreendimentos ‘imobiligrios em te.rf‘en_os maiores que
1.500 m? (Um mil e quinhenios metros quadrados) podera ser instalado antncic no local do
empreendimento, devendo ser solicitado via protocolo autorizagdo juntc 3 Prefeitura para
instaiacdo.

12.Quanto aos procedimentos complementares:

a) Apresentacio do Estudo de Impacto de Vizinhanga e Relatério de Impacto de
Vizinhan¢a para analise. Y A -

b) Apresentacio de uma via do Levantamento Planialimétrico da area na escala de 1:1000
assinada pelo proprietario € por profissional registrado no CREA, com curvas de nivel
de metro em metro, indicando com exatiddo os limites da drea em relag3o aos terrenos
vizinhos, cursos d'agua e sua denominacae, tipos de vegetacao existentes, consirugtes
existentes, equipamentos urbanos no local & adjacéncias, vias oficiais e situacac da
area gue permita o seu perfeito reconhecimento e localizagae. : 5o

¢} O Processo sera encaminhade 2 Comiss3o de Aprovacdo de Empreendimentos
Imabilidrios - COAP que fard as indicacdes necessarias para que o interessado junte no
Autorizac@o Prévia para proceder & aprovacdo do empreendimento em outros orgaos
envolvidos no processo. . £ s : :

MESMO processo os projetos e os documentos exigidos para gue se possa emifir a

d} Antes de obter o Auto de Aprovacio Definitiva o Empreendedor‘deveré apresentar o
Contrato Padrio do Empreendimenito. : ‘

e} Apds a apresentagdo de todos 0s do’wmel'itcs sera emitido o Auto de Aprovacao
Definitiva que possibilitard ¢ encaminhamento ao Depariamento de Engenharia da
Prefeitura Municipal para posterior obtencao da Ordem de Servico — OS.

f) O empreendimento devera seguir os critérios técnicos, bem como-as condicionantes

estabelecidas na Certid3o do DAAE n® 197/2025 (_Vi_abilidade de Agua e Esgoto) para
viabilizar a rede de abastecimento de dgua e rede de coleta de esgoto -

13. Conclusao:

Emite-se esta Diretriz a titulo de orjémar;ao basica considerando que o interessado

podera dar continuidade do solicitada dentro das especificactes citadas & associadas & Zona
pleiteada, reiterando que a expedicgo deste documento néo autoriza ¢ inicio de quaisquer
atividades no local, tampouco a construcao ou reforma em prédios ja existentes antes da
aprevacao dos Orgdos competentes e a obtengio da Ordem de Servico. . '
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Prefeitura Municipal de Rio Claro
Estade de S3p Paulp
Comissio de Aprovacao de Emp reendimenios Imobitiarics
COAP e, ; T
Telefone (19) 3522.1 g98

O presente documento tera validade com a assinatura de, no minimo, 5 (cinco) dos
representantes da COAP abaixo referenciados (titular ou suplente). : :
A p@@gﬁig;tg}jfghk tem validade de 6 (seis) meses. il

R Rio Claro, 23 de setembro de 2025,

Brino ce Oliveira (titular} / Pedro Henrique Sarton (suplente).
Secretaria Pianejamenro/} Gestdo e Qesenvolvimento Urbano.
| N

= b

BT

T = i _
Agnelo da Silva Matos Neto (titutar) / Thais Milani Varussa (suplente).
Secretaria Municipal de Habitacao. : _

Clarissa Ferreira da Costa Telles (iitular) / Regina Ferreira da 'Silva"(supléme);,ﬁ: %
Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢ De_s_envo@xfimento_$us;tenté\?e[.ﬂ.‘ i iz

:i- 1) & X e e
i LAY, IO T AR

Karine Rossi Faisting Loterio (titular) / Camilia Fernanda da Costa (suplente).
Secretaria Municipal de Obras. Lot : ._

Danilo de Almeida Kuroishi (titwlar) / Niuro Luiz Ribeiro (suplehte}-- | Fois T S
Departamento de Defesa Civil da Secretaria Municipat de Seguranca e Defesa Civil.
: W - g

i

\ NS
et :

Vinicius Dione dos Sarnios Sossai (titular) / Lujz Ca'rios Luz (suple@ié}-ﬁ 2

BT

Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana Sistera Vidrio. .__ 4 -

H:JE,T_"E-}E:E“ T T
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Daniela Prado Fuentes Fioravante (titutar) / Gustavo AmesiBarhoss -
Secretaria Municipal de Justiga. B =IO ;
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Erika Daiane Martins Fossalusa (Gtuiar) 7 Brukg Leohardo Himitiel (sq
Departamente Auténomo de Agua e Esgoto. REPE e




