Camara Municipal de Rio Claro

Estado de Sao Paulo

ORDEM DO DIA N° 028/2024
SESSAO ORDINARIA
29/10/2024 (TERGA-FEIRA) - 17:30 HORAS

1 - 22 Discusséao do PROJETO DE LEI N° 090/2024 - PREFEITO MUNICIPAL - Autoriza o Poder Executivo a

abrir crédito adicional ao orgamento vigente referente ao Departamento Auténomo de Agua e Esgoto - DAAE.
Processo n°® 16532.

2 - 22 Discussdo do PROJETO DE LEI N° 023/2024 - MOISES MENEZES MARQUES E VAGNER
APARECIDO BAUNGARTNER - Cria o Programa de livre iniciativa de conscientizagio e implementacao da
Escolas Civico-Militar no Municipio de Rio Claro-SP. Processo n® 16446.

3 - 22 Discussdo do PROJETO DE LEI N° 024/2024 - JOSE PEREIRA DOS SANTOS - Institui o Programa de
Nog¢des Basicas sobre Robética aos alunos da Rede Municipal de Ensino. Processo n® 16447.

4 - 22 Discussao do PROJETO DE LEI N° 025/2024 - JOSE PEREIRA DOS SANTOS - Institui a Semana
Municipal de Inovagcao Tecnolégica. Processo n°® 16448.

5 - 12 Discussao do PROJETO DE LEI N° 092/2024 - PREFEITO MUNICIPAL - Afeta areas publicas para fins
de implantagdo de empreendimento habitacional de interesse social e da outras providéncias. Parecer
Juridico n°® 092/2024 - pela legalidade. Parecer da Comissdo Conjunta - pela aprovagao. Processo n® 16536.

6 - 12 Discussdo do PROJETO DE LEI N° 093/2024 - PREFEITO MUNICIPAL - Autoriza a permuta de area
publica, pertencente ao patriménio disponivel do Municipio de Rio Claro, e da outras providéncias. Parecer

Juridico n° 093/2024 - pela legalidade com ressalva. Parecer da Comissdo Conjunta - pela aprovacao. Oficio
PGM. n°® 339/2024. Processo n° 16537.

7 - 12 Discussdo do PROJETO DE LEI N° 033/2024 - JOSE PEREIRA DOS SANTOS - Institui a Campanha
de Animais de Estimacgdo Perdidos ou Aptos para Adogao no Municipio de Rio Claro e da outras providéncias.

Parecer Juridico n° 033/2024 - pela legalidade. Parecer da Comissdo Conjunta - pela aprovagdo. Processo n°
16456.

8 - 12 Discussido do PROJETO DE LEI N° 035/2024 - JOSE PEREIRA DOS SANTOS - Institui e inclui no
Calendario Oficial de Eventos do Municipio de Rio Claro a “Semana Municipal das Maes Atipicas de Rio
Claro”, a ser comemorada anualmente na terceira semana do més de Maio, e da outras providéncias. Parecer
Juridico n°® 035/2024 - pela legalidade. Parecer da Comissdo Conjunta - pela aprovagao. Processo n° 16459.

9 - 12 Discuss&o do PROJETO DE LEI N° 042/2024 - JOSE PEREIRA DOS SANTOS - Institui a Campanha
do Agasalho “Vamos Aquecer um Corac¢ao”, no Municipio de Rio Claro e da outras providéncias. Parecer
Juridico n°® 042/2024 - pela legalidade. Parecer da Comissao Conjunta - pela aprovagao. Processo n°® 16471.

10 - 12 Discussdo do PROJETO DE_LEI N° 044/2024 - RODRIGO APARECIDO GUEDES - Institui no
Calendario Anual de Atividades Oficiais do Municipio de Rio Claro, o Encontro de “Jipe” e da outras
providéncias. Parecer Juridico n® 044/2024 - pela legalidade. Parecer da Comissdo Conjunta - pela
aprovacao. Processo n°® 16476.
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Camara Municipal de Rio Claro

Estado de Sio Paulo

11 - 12 Discussdo do PROJETO DE LEI N° 045/2024 - JOSE PEREIRA DOS SANTOS - Institui o “Dia da
Conscientizagio Ecoldgica” no Municipio de Rio Claro e da outras providéncias. Parecer Juridico n® 045/2024
- pela legalidade com ressalva. Parecer da Comiss&o Conjunta - pela aprovagédo. EMENDA EM SEPARADO
DE AUTORIA DO VEREADOR JOSE PEREIRA DOS SANTOS. Processo n° 16477.

12 - 12 Discussao do PROJETO DE LEI N° 051/2024 - HERNANI ALBERTO MONACO LEONHARDT -
Denomina de “Rodrigo Ferreira de Mello”, a praga publica localizada na confluéncia entre as Avenidas Nossa
Senhora da Saude e Ulysses Guimaraes, no Bairro Bela Vista. Parecer Juridico n® 051/2024 - pela legalidade

com ressalvas. Parecer da Comissao Conjunta - pela aprovagdo. Oficio GPC. n° 364/2024. Processo n°
16485.

13 - 12 Discussdo do PROJETO DE LEI N° 054/2024 - RODRIGO APARECIDO GUEDES - Institui no
Calendario Oficial do Municipio de Rio Claro, o “Dia Municipal do Moto Clube”. Parecer Juridico n® 054/2024 -
pela legalidade. Parecer da Comissdo Conjunta - pela aprovacao. Processo n° 16490.

14 - 12 Discussao do PROJETO DE LEI SUBSTITUTIVO N° 076/2024-A - DIEGO GARCIA GONZALEZ -
Fica proibido o uso da Canabis Sativa em ambientes coletivos, publicos e privados e afins. Parecer Juridico n°
076/2024 - pela legalidade. Parecer da Comissao Conjunta - pela aprovagao. Processo n® 16515.

15 - 12 Discussdo do PROJETO DE LEI N° 082/2024 - JOSE PEREIRA DOS SANTOS - Dispde sobre a
criagdo do Programa Empresa Amiga do Esporte e do Lazer e da outras providéncias. Parecer Juridico n°
082/2024 - pela legalidade com ressalvas. Parecer da Comiss&do Conjunta - pela aprovagdo. EMENDAS EM
SEPARADO DE AUTORIA DO VEREADOR JOSE PEREIRA DOS SANTOS. Processo n® 16524.

16 - 12 Discussdo do PROJETO DE LEI N° 089/2024 - DIEGO GARCIA GONZALEZ - Institui o “Dia Municipal
do Insanos Moto Clube Divisdo Rio Claro”, no Calendario Oficial de Eventos e Datas Comemorativas do
Municipio, a ser celebrado no dia 14 de Outubro de cada ano, e da outras providéncias. Parecer Juridico n°®
089/2024 - pela legalidade. Processo n® 16531.

17 - 12 Discussdo do PROJETO DE LEI N° 091/2024 - SERGIO MONTENEGRO CARNEVALE - Dispde
sobre as diretrizes para a elaboracdo do Plano Municipal de Adaptacdo as Mudancgas Climaticas. Parecer
Juridico n° 091/2024 - pela legalidade. Parecer da Comiss@o Conjunta - pela aprovagao. Processo n® 16535.

18 - Discussao e Votacdo Unica do PROJETO DE DECRETO LEGISLATIVO N° 018/2024 - DIEGO GARCIA
GONZALEZ - Confere o Titulo de Cidadao Rio-Clarense a Jonatas Pereira do Nascimento, pelos relevantes
servicos prestados a comunidade de Rio Claro. Parecer Juridico - pela legalidade. Parecer da Comisséo
Conjunta - pela aprovagao. Processo n° 16519.

PROJETO COM PEDIDO DE VISTA PARA DELIBERAGAO DO PLENARIO:

- PROJETO DE DECRETO LEGISLATIVO N° 012/2024 - MOISES MENEZES MARQUES - Confere o Titulo
de Cidadao Rio-Clarense ao Senhor Guilherme Muraro Derrite, Deputado Federal, Secretario de Seguranca
Pdblica do Estado de Sao Paulo, pelos relevantes servicos prestados a comunidade de Rio Claro-SP.
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Camara Municipal de Rio Claro

Estado de Sao Paulo

PROJETO DE LEI N° 090/2024
PROCESSO N° 16532 22 DISCUSSAO

A CAMARA MUNICIPAL DE RIO CLARO,
delibera o seguinte

PROJETO DE LEI

(Autoriza o Poder Executivo’MunicipaI a abrir crédito adicional ao orcamento vigente referente ao
Departamento Auténomo de Agua e Esgoto - DAAE).

Art. 1° - Fica o Poder Exegutivo Municipal, autorizado a alterar as seguintes leis municipais,
referente ao Departamento Auténomo de Agua e Esgoto - DAAE:

Lei Municipal n® 5127, de 30 de novembro de 2017, referente ao Plano Plurianual - PPA, para o exercicio de
2024;

Lei Municipal n° 5782, de 29 de junho de 2023, referente a Lei de Diretrizes Orgamentérias - LDO para o

exercicio de 2024, especificadamente as metas fiscais previstas no Art. 20, para atender as novas proje¢bes
de receita e despesa;

Lei Municipal n® 5852, de 12 de dezembro de 2023, referente a Lei Orgamentaria Anual - LOA, permitindo a
suplementagao das despesas através de créditos suplementares.

Paragrafo Unico - A suplementacdo das despesas através de Créditos Suplementares de
dotag&o por excesso de arrecadagdo nas rubricas 1.6.9.9.50.1.0 e 1.6.9.9.50.2.0 (Servicos de saneamento
basico e abastecimento de agua) conforme dispée o Art. 43, § 1°, Il da Lei Federal n° 4.320/64):

ORGAO 17 - DEPARTAMENTO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO

UNIDADE ORCAMENTARIA 17.02 - MANUTENCAO TECNICA

170201.17.122.5008.2034 - Atividades Concedidas e de Apoio - PPP - R$ 8.491.518,90
0070 - 33678300 - Contrato de PPP, exceto subveng¢bes econdmicas - TOTAL R$ 8.491.518,90

Fonte de Recurso: Excesso de Arrecadagéo conforme dispde o Art. 43, § 1°, Il da Lei Federal n°
4.320/64, a ser apurado no Balango Orgamentario de 2024.

Art. 2° - Esta Lei, entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposicdes em
contrario.

Rio Claro,

PRESIDENTE

Aprovado por 13 votos favoraveis em 12 Discussdo na Sessio Ordinaria do dia 21/10/2024 - Maioria Absoluta.
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PROJETO DE LEI N° 023/2024

PROCESSO N° 16446 22 DISCUSSAO

A CAMARA MUNICIPAL DE RIO CLARO,
delibera o seguinte

PROJETO DE LEI

(Cria o Programa de livre inciativa de conscientizagdo da importancia e implementagio
das escolas civico-militar no Municipio de Rio Claro-SP).

Artigo 1° - Fica criado o Programa de livre inciativa de conscientizagédo da importancia e
implementagdo das escolas civico-militar na rede municipal de educagio publica e privada no
Municipio de Rio Claro-SP na forma desta Lei.

Artigo 2° - Para execucéo do programa, podera ser celebrado convénios com o governo
do Estado de Sao Paulo, Governo Federal, Iniciativa Privada e Terceiro Setor, para conscientizar
a importancia da implementacao do modelo de Escola Civico-Militar na rede publica municipal
de ensino publica ou privado no Municipio.

Artigo 3° - Poderdo ser envidados esforcos para realizagdao de eventos de
conscientizagdo, palestras, consultas publicas, que mobilizem todos os segmentos da

sociedade, sobre a importancia da implementagéo das escolas civico-militar na rede municipal
de educagéo publica e privada no municipio de Rio Claro-SP.

Artigo 4° - O Poder Executivo regulamentara a presente Lei no que couber mediante
Decreto.
Artigo 5° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Rio Claro,

PRESIDENTE

Aprovado por 17 votos favoraveis em 12 Discussdo na Sessio Ordinaria do dia 21/10/2024 -
Maioria Absoluta.
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PROJETO DE LEI N° 024/2024

PROCESSO N° 16447 22 DISCUSSAO

A CAMARA MUNICIPAL DE RIO CLARO,
delibera o seguinte

PROJETO DE LEI

(Institui o Programa de No¢des Basicas sobre Robética aos alunos da Rede Municipal de
Ensino).

Artigo 1° - Fica instituido o Programa de Noc¢des Basicas sobre Roboética aos alunos da
Rede Municipal de Ensino, nos termos da Lei Municipal n® 5673/2022.

§ 1° - Serédo realizados todos os esforgos para criagdo de equipes escolares de Robética.

§ 2° - Os trabalhos e as melhores equipes, apresentarao seus projetos na Semana
Municipal de Inovagao Tecnolégica.

Artigo 2° - O Poder Executivo regulamentara esta Lei por Decreto.

Artigo 3° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagcéo, revogadas as disposi¢des
em contrario.

Rio Claro,

PRESIDENTE

Aprovado por 16 votos favoraveis em 12 Discussdo na Sessdo Ordinaria do dia 21/10/2024 -
Maioria Absoluta.
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PROJETO DE LEI N° 025/2024

PROCESSO N° 16448 22 DISCUSSAO

A CAMARA MUNICIPAL DE RIO CLARO,
delibera o seguinte

PROJETO DE LEI

(Institui a Semana Municipal de Inovagio Tecnolégica).

Artigo 1° - Fica instituida no Municipio de Rio Claro, a Semana Municipal de Inovagéao
Tecnolégica, a ser realizada toda primeira semana de Outubro.

§ 1° - Durante a Semana, sera realizada a Feira de Ciéncias e Inovagao Tecnolégica, a
critério do Poder Executivo.

§ 2° - Nos termos da Lei Municipal n° 5.673/2022, sera realizado, um Campeonato de

Robética para apresentaciao dos projetos escolares, durante a Semana a critério do Poder
Executivo.

Artigo 2° - O Poder Executivo regulamentara esta Lei por Decreto.

Artigo 3° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o, revogadas as disposices
em contrario.

Rio Claro,

PRESIDENTE

Aprovado por Unanimidade em 12 Discussao na Sessio Ordinaria do dia 21/10/2024 - Maioria
Simples.
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O.f.D.E.051/24 Rio Caro, 14 de outubro de 2024

Senhor Presidente,

Tenho a honra de submeter a Vossa Exceléncia e aos demais Nobres
Edis, para analise e votagao, o anexo Projeto de Lei que autoriza a afetagao de areas plblicas para
fim exclusivo de implementagéo de empreendimento habitacional de interesse social.

Cabe esclarecer que referidas areas deverdo ser englobadas ao
imével inscrito na Matricula n® 60.328/2° CRI, imével esse que ja foi objeto de Projeto de Lei anterior
visando também sua afeta¢do exclusiva para a implementag¢ao de empreendimento habitacional de
interesse social, visando atender a exigéncia da CDHU - Companhia de Desenvolvimento
Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo, fixada por meio da escritura publica datada de 27

de outubro de 2015, junto ao 24° Tabelionato de Notas da Comarca de Sdo Paulo- SP (Livro n°
3.912 - Fls. 217/222).

Ocorre que quando da tentativa de englobamento daquela area, com
essas outras indicadas neste Projeto de Lei, 0 2° Cartério de Registro de Iméveis apresentou Nota
de Devolugao, indicando a necessidade de afetagdo também dessas duas areas, o que se busca
entao neste momento.

Nesse sentido, temos que o presente Projeto de Lei se apresenta
como essencial para que possa o Municipio dar o uso efetivo ao imoével, sem que qualquer
implementagéo de conjunto habitacional se apresenta inviavel.

Por todo o exposto e contando com a honrosa atengdo de Vossa
Exceléncia e dos nobres membros desse Legislativo Municipal, aguarda-se a aprovagéo do Projeto
de Lei em anexo.

Atenciosamente

<

~——

GUSTAVO RAMOSPPERSSINOTTO
Prefeito’Mupicipal

Excelentissimo Senhor

JOSE PEREIRA DOS SANTOS

DD. Presidente da Camara Municipal de
RIO CLARO
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PROJETO DE LEI NOé'%Z/ozoazé’

(Afeta areas publicas para fins de implantacdo de empreendimento habitacional de
interesse social e da outras providencias)

Artigo 1° - Ficam afetadas as areas publicas objeto das
matriculas n° 56.154 e 56.155, do 2° Cartério de Registro de Iméveis, para a finalidade

especifica de promover a implementagdo de empreendimento Habitacional de Interesse
Social;

Artigo 2° - Fica autorizada a Secretaria Municipal de
Planejamento e Habitacdo a utilizar as areas objeto das Matriculas n°® 60.328, 56.154 e
56.155, todas do 2° Cartério de Registro de Imoveis, podendo praticar todos os atos
necessarios visando o englobamento ou desmembramento das areas, sempre com a
finalidade de implementagao de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social.

Artigo 3° - Esta lei entrara em vigor na data da sua publicacao,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.

GUSTAVO RAMO SSI
Prefei icipal



Camara Municipal de Rio Claro

Estado de Sao Paulo

PEDIDO COMISSAO CONJUNTA

Solicitamos abertura de Comissdo Conjunta no PROJETO DE LEI N°
082/2024, de Autoria do Senhor PREFEITO MUNICIPAL.

Rio Claro, 21 de outubro de 2024.

ie/go Gafcia Gopzalez Si o Rodrigues de Oliveira
Comissao de Defesa dos Direitos da Pessoa

Humana

lrander Agusto Lopes
Comissao de Defesa dos Direitos da Crianca
e do Adolescente

da Execugao Orcamentaria e Financgas

Vagner Aparecido Baugartner
é Julio Lopes de Abreu Comissao dog Direitos da Pessoa com
Comissfg dg Planejamento, Desenvolvimento Deficiéncia
Urba olitica Agricola e Meio Ambiente

W (LU

Hernani Alberto Ménaco Leonhardt
Comissao de Administracao Publica

74 4 )
— L V7

- e e, A

AR S/ <3 4 Sy

Thiago Yamamoto
Comissao de Politicas Publicas

Obs: Necessario se faz a assinatura da maioria absoluta dos Presidentes de Comissao para a
solicitac&o do Pedido de Comissdo Conjunta, sendo obrigatério a assinatura do Presidente de
Comissao de Constituigao e Justiga.

Rua 3, n® 945, Centro, CEP: 13500-907 - Rio Claro — S.P. — Fone: (19) 3526-1300
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PARECER JURIDICO N© 92/2024 - REFERENTE AO PROJETO DE LEIN¢ 92 /2024 -
PROCESSO N2 16536-2024.

Atendendo ao que dispde o artigo 136, § 22, do Regimento
Interno da Camara Municipal de Rio Claro, esta Procuradoria Juridica emite Parecer
a respeito do Projeto de Lei n? 92/2024, de autoria do nobre Prefeito Municipal, Dr.
Gustavo Ramos Perissinotto, que afeta areas publicas para fins de implantacdo de

empreendimento habitacional de interesse social e da outras providéncias.

Inicialmente, cumpre esclarecer, que nido cabe a esta
Procuradoria Juridica apreciar o mérito ou conveniéncia da proposta ora

apresentada, pois a matéria é atribuicdo dos senhores Vereadores.

No aspecto juridico, esta Procuradoria Juridica ressalta o
seguinte:

Compete ao municipio privativamente dispor sobre os bens
que lhe pertencam, a teor do artigo 8, inciso VIII, cabendo a Camara Municipal

deliberar em conformidade com o artigo 14, ambos da Lei Organica do Municipio de

Rio Claro.

A competéncia para dispor sobre a referida matéria, por ser um

bem imovel, é de iniciativa do Prefeito Municipal.

Sob esse diapasao, a legitimidade esté patente.

Rua 3, n? 945, Centro, CEP: 13500-907 - Rio Claro ~ S.P. — Fone: (19} 3526-1300

Camara Municipal de Rio Clars™

Documento Assinado Digitalmente. Para verificar o documento, acesse o site: https://rioclaro.siscam.com.br/documentos/autenticar - ER91-DD3R-JZA2-XT72
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O Poder Executivo municipal aduziu no presente projeto de lei
que necessita de autorizacao para a afetacao de areas publicas para fim exclusivo de

implementacdo de empreendimento habitacional de interesse social.

Sustentou, ainda, que referidas areas deverdo ser englobadas
ao imével inscrito na matricula n? 60.328/22 CRI, imével este que ja foi objeto de
Projeto de Lei anterior visando também sua afeta¢io exclusiva para a implementacao
de empreendimento habitacional de interesse social, com o objetivo de atender a
exigéncia da CDHU - Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do
Estado de Sdo Paulo, fixada por meio da escritura pUblica datada de 27 de outubro de
2015, junto ao 242 Tabelionato de Notas da Comarca de Sao Paulo- SP (Livro n®

3.912 - Fls. 217/222).

Dessa forma, aduziu que na tentativa de englobamento daquela
area (projeto anterior), com essas outras indicadas no Projeto de Lei ora apreciado, o
29 Cartério de Registro de Iméveis apresentou Nota de Devolugdo, indicando a
necessidade de afetacdo também dessas duas areas, o que se busca entao no projeto

ora analisado.

Por fim, relatou que o Projeto de Lei em questdo se apresenta
como essencial para que o Municipio possa dar o uso efetivo ao imével, sem a qual,

qualquer implementacdo de conjunto habitacional se apresenta invidvel.

Neste contexto, conforme artigo 12 do Projeto de Lei n®
92/2024 ficam afetadas as 4reas publicas objeto das matriculas n? 56.154 e 56.155,
do 22 Cartério de Registro de Imoveis, para a finalidade especifica de promover a

implementacao de empreendimento Habitacional de Interesse Social.

Rua 3, n2 945, Centro, CEP: 13500-807 - Rio Claro —S.P. — Fone: (19) 3526-1300

]

CAmara Municipal de Rio Clarc

Documento Assinado Digitalmente. Para verificar o documento, acesse o site: https:/irioclaro.siscam.com.br/documentos/autenticar - ER91-DD3R-JZA2-XT72
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Por sua vez, o artigo 22 do Projeto de lei ora analisado dispoe
que a Secretaria Municipal de Planejamento e Habita¢do fica autorizada a utilizar as
areas objeto das Matriculas n? 60.328, 56.154 e 56.155, todas do 22 Cartério de
Registro de Imdveis, podendo praticar todos os atos necessarios visando o
englobamento ou desmembramento das areas, sempre com a finalidade de

implementacao de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social.

Segundo a melhor doutrina, a afetagdo ou desafetacdo de um
bem publico estd relacionada a presenca ou ndo dos pressupostos para que
determinado bem esteja destinado. Assim a afetagdo ou desafetacdo pode se dar de
maneira expressa ou tacita. Na primeira hipé6tese decorre de ato administrativo ou
lei, enquanto na segunda, resultam de atuacdo direta da administra¢iao, sem
manifestacdo expressa de sua vontade, ou de fato de sua natureza. Verifica-se, no caso,
a existéncia de interesse publico para a implementac¢iao de Conjuntos Habitacionais

de interesse social e regularizacdo das areas mencionadas.
Diante do exposto, consubstanciado nos motivos de fato e de
direito acima aduzidos, esta Procuradoria Juridica entende que o Projeto de Lei em

apreco reveste-se de legalidade.

Rio Claro, 22 de outubro de 2024.

Daniel Magalhdes Nunes Amanda Gaino Franco
Procurador Juridico Procuradora Juridica
OAB/SP n? 164.437 OAB/SP n?284.357

Rua 3, n2 945, Centro, CEP: 13500-907 - Rio Claro — S.P. — Fone: (19) 3526-1300

Documento Assinado Digitaimente. Para verificar o documento, acesse o site: https://rioclaro.siscam.com.br/documentos/autenticar - ER91-DD3R-JZA2-XT72



Camara Municipal de Rio Clarc
Estado de Sdo Paulo

Assinaturas Digitais

O documento Relatério Juridico N2 1 ao Projeto de Lei N2 92/2024 foi proposto para assinatura digital na Camara
Municipal de Rio Claro. Para verificar as assinaturas, clique no link:
https://rioclaro.siscam.com . br/documentos/autenticar?chave=ER91DD3RIZA2XT72, ou va até o site

https://rioclaro.siscam.com.br/documentos/autenticar e utilize o cédigo abaixo para verificar se este documento é
vdlido:

Cédigo para verificacdo: ER91-DD3R-JZA2-XT72

IEETOVAGA MR AR N

DANIEL MAGALHAES NUNES Amanda Gaino Franco
Juridico Juridico
Assinado em 22/10/2024, as 16.13:59 Asgsinado em 22/10/2024, as 16:18:14

Rua 3, n2 945, Centro, CEP: 13500-307 - Rio Claro —S.P. — Fone: {19} 3526-1300
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Camara Municipal de Rio Claro
Estado de Sao Paulo

PARECER COMISSAO CONJUNTA

PROJETO DE LEI N° 092/2024

A Comissédo Conjunta dos Presidentes de Comissdo Permanente desta
Edilidade, abaixo assinado, opinam pela aprovacdo do Projeto de Lei n°
092/2024, de Autoria do Senhor PREFEITO MUNICIPAL.

Rio Claro, 23 de outubro de 2024

Thiago Yamamoto
Comissao de Pq[iticas Publicas

sivélddt odrigues de Oliveira
Comissao de Defesa dos Direitos da Pessoa

da Execucdo Orgcamentaria e Financas Humana
Jgs§ Julio Lopes de Abreu __ lrander Agusto Lopes
Comissao [de Planejamento, Desenvolvimento Comissao de Defesa dos Direitos da Crianca
Urbano,/Politica Agricola e Meio Ambiente e do Adolescente
) -
Hernani Alberto Mépa€o Leohhagdt Vagner Aparecido Baungartner

Comissao de Admihistrdcad Pl

Comissio de/Defesa dos Direitos da Pessoa
com Deficiéncia

grgio Montenegro Carnevale
po de Defesa dos Direitos da Mulher

Obs: Necessario se faz a assinatura dos Presidentes de Coffrissao que solicitaram o Pedido de Comissdo
Conjunta neste Projeto, para a elaboracdo do Parecer.

Rua 3, n? 945, Centro, CEP: 13500-907 - Rio Claro - S.P. — Fone: {19) 3526-1300
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O.f.D.E.052/24 Rio Caro, 14 de outubro de 2024

Senhor Presidente,

Tenho a honra de submeter a Vossa Exceléncia e aos demais Nobres
Edis, para analise e votacdo, o anexo Projeto de Lei que autoriza a permuta da area pertencente
ao patriménio disponivel do Municipio de Rio Claro, com iméveis de propriedade da empresa NR
CONSTRUCAO E INCORPORAGCAO LTDA, inscrita no CNPJ n°® 58.641.416/0001-79.

Cabe esclarecer, inicialmente, que a permuta de iméveis tem previsao
fixada na Lei Organica do Municipio, em seu Artigo 107, |, “b”, sendo dispensado o processo

licitatorio, dependendo de demonstragdo do interesse puUblico, de avaliagdo das areas e de
autorizagao legislativa.

Nesse sentido, por meio do processo administrativo n® 9.530/2024,
foram realizadas as necessarias avaliagbes dos imdveis objeto da permuta, sendo fixado
inicialmente um valor de R$ 2.851.771,16 pela area de propriedade do Municipio, quando possuia
um total de 88.773,45 m2 Ocorre que posteriormente a avaliagdo, o Municipio procedeu o
desmembramento daquela area, gerando entdo duas matriculas, sendo uma com 13.439,46 m?
(Matricula n°® 66.413), area essa que sera destinada para implementacao de sistema viario, e outra
com 75.333,99 m? (Matricula n°® 66.414), area essa que se pretende a aquisigdo por permuta.

Com isso, daquela avaliagdo inicial, removemos a area equivalente
decorrente do desmembramento, fixando-se assim o valor da area publica, ja devidamente corrigida
pelo IPCA-E, no montante de R$ 2.708.173,83 (dois milhGes, setecentos e oito mil, cento e setenta
e trés reais e oitenta e trés centavos).

Ja os 04 imdveis particulares oferecidos em permuta, foram avaliados
em R$ 213.900,00 cada um, totalizando um montante de R$ 855.600,00 (oitocentos e cinquenta e
cinco mil e seiscentos reais)

Posto isso, restou um saldo devedor a ser pago ao Municipio, no valor
de R$ 1.852.573,83 (hum milh&o, oitocentos e cinquenta e dois mil, quinhentos e setenta e trés
reais e oitenta e trés centavos).

Assim instruido o feito administrativo, foi elaborado relatério e
encaminhado ao Gabinete do Prefeito, com a proposta de pagamento desse saldo devedor em 12
parcelas iguais e sucessivas.

Fixadas essas premissas, foi analisada a conveniéncia e o interesse
publico, tendo concluido a Administragao Municipal que aquele imo6vel publico ndo possuia qualquer
probabilidade de uso, se apresentando apenas como un passivo, inclusive ja objeto de invaséo,
enquanto que os imdveis oferecidos na permuta sdo muito bem localizados, em frente ao Nucleo
Administrativo Municipal, com excelente topografia, possibilitando um uso muito mais efetivo para
a instalacao dos mais diversos 6rgaos publicos como, por exemplo, a construgao de uma sede para
a Fundagdo Municipal de Saude, dada a proximidade do hospital municipal, dentre outros.
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Por fim, entendemos em fixar uma condicdo mais favoravel ao
Municipio em relagédo ao pagamento do saldo devedor, determinando o pagamento de uma parcela
inicial de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), e o saldo devedor em 10 parcelas de R$ 135.257,39
(cento e trinta e cinco mil, duzentos e cinquenta e sete reais e trinta € nove centavos).

Por todo o exposto e contando com a honrosa atengdo de Vossa
Exceléncia e dos nobres membros desse Legislativo Municipal, requerendo a tramitagdo do
presente projeto em regime de urgéncia, nos moldes do Artigo 50 da Lei Organica do Municipio,
aguarda-se a aprovagao do Projeto de Lei em anexo.

Atenciosamente

T

~

GUSTAVO RAMOQ& PERISSINQ
Prefej nicipal

Excelentissimo Senhor

JOSE PEREIRA DOS SANTOS

DD. Presidente da Camara Municipal de
RIO CLARO
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PROJETO DE LEI N° 0?3/030624/

(Autoriza a permuta de area publica, pertencente ao patriménio disponivel do Municipio de Rio
Claro, e da outras providéncias)

Artigo 1° - Fica autorizada a permuta do imével inscrito na Matricula n°®
66.414, do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Rio Claro, pertencente ao patriménio disponivel
do Municipio de Rio Claro, com iméveis de propriedade de NR CONSTRUCAO E INCORPORAGCAO
LTDA, inscrita no CNPJ n° 58.641.416/0001-79, consistentes em 04 (quatro) terrenos lindeiros
medindo 300 m? cada um, localizados na Rua 5, Jardim Portugal, inscritos nas Matriculas n° 49.880,
49.881, 49.882 e 49.883, todas do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Rio Claro, conforme

previsto no Artigo 107, |, “b” da Lei Orgénica do Municipio, mediante justos valores fixados por
avaliagdes técnicas dos imoéveis.

Artigo 2° - Uma vez que o imével do Municipio possui valor superior
aos terrenos ofertados em permuta, o saldo devido pela empresa NR CONSTRUGAO E
INCORPORAGCAO LTDA devera ser pago com uma entrada a vista, na data da formalizagéo da
escritura publica, no valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), e o restante divido em 10
parcelas iguais e sucessivas, com vencimento a cada 30 dias do vencimento da entrada.

Artigo 3° - Cada parte ficara responsavel pelo pagamento dos tributos
e emolumentos cartorarios referente a transacao realizada.

Artigo 4° - O valor arrecadado pelo Municipio decorrente da diferenca
dos valores dos imdéveis, conforme previsto no Artigo 2°, podera ser utilizado para realizagdo de
investimentos de acordo com o art. 12, § 4°, da Lei Federal n°® 4.320 de17 de margo de 1964 e art.
44 da Lei de Responsabilidade Fiscal, em especial aquisi¢ao de area para construgao e implantagao
de novo aeroporto, construgdo da nova Estagdo de Tratamento de Agua ETA I, obras da nova
Estacéo de Tratamento ETA |, implantagdo e construgao do Porto Seco e pagamento de precatérios

judiciais, com o intuito de amortizar o estoque da divida publica, conforme previsto no Artigo 13 da
Lei Federal n°® 4.320/1964.

Artigo 5° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.

‘\~

~— .

GUSTAVO RAM@B PERISSINOTTO
Prefeito Mnicipal



Camara Municipal de Rio Claro
Estado de Sao Paulo

PEDIDQ COMISSAO CONJUNTA

Solicitamos abertura de Comissao Conjunta no PROJETO DE LEI N°
093/2024, de Autoria do Senhor PREFEITO MUNICIPAL.

Rio Claro, 21 de outubro de 2024.

>

— 7D . . b
Siydi Rodrigues de Oliveira

Comissd de Defesa dos Direitos da Pessoa
Humana

Irander Agusto Lopes
Comissao de Defesa dos Direitos da Crianga
e do Adolescente

da Execucado Orcamentaria e Financas

Vagner Aparecido Baugartner
€ Julio Lopes de Abreu Comissao dos Direitos da Pessoa com
Comissa Planejamento, Desenvolvimento
Urbané-Politica Agricola e Meio Ambiente

%\i Alberto Ménaco Leonhardt

Comissao de Administracao Publica

Thiago Yamamoto
Comisséo de Politicas Publicas

Obs: Necessario se faz a assinatura da maioria absoluta dos Presidentes de Comissao para a
solicitacdo do Pedido de Comiss&o Conjunta, sendo obrigatério a assinatura do Presidente de
Comissao de Constituigao e Justica.

Rua 3, n°® 945, Centro, CEP: 13500-907 - Rio Claro — S.P. — Fone: (19) 3526-1300
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Camara Municipal de Rio Claro

Estado de S3ao Paulo

PARECER JURIDICO N°93/2024 - REFERENTE AO PROJETO DE LEI N°
93/2024 - PROCESSO N° 16537-2024.

Atendendo ao que dispde o artigo 136, § 2°, do Regimento
Interno da Camara Municipal de Rio Claro, esta Procuradoria Juridica emite Patccer a
respeito do Projeto de Lei n® 93/2024, de autotia do nobre Prefeito Municipal, Dr.
Gustavo Ramos Perissinotto, que autoriza a permuta de area publica, pertencente ao

patriménio disponivel do Municipio de Rio Claro, e da outras providéncias.
Inicialmente, cumpre esclarecer, que nio cabe a esta
Procuradoria Jutidica apreciar o métito ou conveniéncia da proposta ora apresentada,

pois a matéria é restrita ao Poder Executivo e Senhores Vereadores.

No aspecto juridico, esta Procuradoria ressalta o seguinte:

Documento Assinado Digitalmente. Para verificar o documento, acesse o site: https://rioclaro.siscam.com.br/documentos/autenticar - NTT2-34J4-P810-D02E

A competéncia no tocante a administragio dos bens
municipais é exclusiva do Prefeito Municipal, a teor do artigo 79, inciso XXXIII ¢ artigo

105, ambos da Let Organica do Municipio de Rio Claro.

Rua 3, n2 945, Centro, CEP: 13500-907 - Rio Claro — S.P. — Fone: {19) 3526-1300
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Camara Municipal de Rio Clar

G

Importante salientar a diferenga entre bens de uso comum do

povo ou de dominio publico com bens dominiais ou do patriménio disponivel, senio

vejamos:

a) Bens de uso comum do povo ou do dominio piblico sio os
mares, praias, r10s, estradas, ruas e pracas. Enfim, todos os locais abertos a utilizacio

publica adquirem esse carater de comunidade, de uso coletivo, de fruicio prépria do

povo.

Sob esse aspecto, acentua Rui Cirne Lima: “pode o dominio priblico
definir-se como a forma nais completa da participacdo de um bem na atividade de administragio priblica.
Sao os bens de wuso comum, ou do dominio piblico, o servico mesmo presiado ao piblico pela
Administracdo, assinz como as estradas, ruas ¢ praas”. (Rui Cirne Lima, Principios de Direito

Administrativo, 1954, p. 79).

b) Bens dominiais ou do patriménio disponivel sio aqueles
que, embora integrando o dominio publico como os demais, deles diferem pela
possibilidade sempre presente de serem utilizados em qualquer fim ou, mesmo, alienados

pela Administracdo, se assim o desejar.

Neste sentido, conforme mencionado no Projeto de Lei

ora apreciado, a area publica pertence ao patrimoénio disponivel do Municipio de

Rio Claro.

Segundo os ensinamentos do saudoso jurista Hely Lopes
Meirelles: “tratando-se de bem de uso comum do bove on de uso especial, haverd necessidade de
g4
desafetacdo legal, que boderd constar da mesma norma qgue awmtorize a alienacdo”. (Direito
f q

Administrative Brasileiro, 26° edicdo, p. 495).

Rua 3, n2 945, Centro, CEP: 13500-907 - Rio Claro —S.P. — Fone: (19) 3526-1300

Documento Assinado Digitalmente. Para verificar o documento, acesse o site: hitps //rioclaro.siscam.com.br/documentos/autenticar - NTT2-34J4-P810-D02E
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Camara Municipal de Rio Clar
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Conforme artigo 1° do Projeto de Lei analisado fica o
Poder Executivo autorizado realizar a permuta do imoével inscrito na Matricula
n® 66.414, do 1° Cartério de Registro de Imoéveis de Rio Claro, pertencente ao
patriménio disponivel do Municipio de Rio Claro, com iméveis de propriedade
de NR CONSTRUCAO E INCORPORACAO LTDA, inscrita no CNPJ n°
58.641.416/0001-79, consistentes em 04 (quatro) terrenos lindeiros medindo 300
m?” cada um, localizados na Rua 5, Jardim Portugal, inscritos nas Matriculas n°
49.880, 49.881, 49.882 e 49.883, todas do 2° Cartério de Registro de Imoéveis de Rio
Claro, conforme previsto no Artigo 107, I, “b” da Lei Orginica do Municipio,

mediante justos valores fixados por avaliagdes técnicas dos iméveis.

A permuta encontra amparo na lei Organica do Municipio de

Rio Claro, que dispde:

Artigo 107 — A alienacio de bens municipais, subordinada a existéncia
de interesse piiblico devidamente justificada, serd sempre precedida de avaliacio e obedecerd as seguintes
normas:

I — guando imadveis, dependerd de autorizacdao legislativa e concorréncia.

A concorréncia serd dispensa nos segnintes casos:

b) permuta’.

Vale mencionar, que o imével do Municipio possui valor
supetior aos terrenos ofertados em permuta, sendo que o saldo devido pela
empresa NR CONSTRUCAO E INCORPORACAO LTDA sera pago com uma
entrada 2 vista, na data da formalizacio da escritura publica, no valor de R$
500.000,00 (quinhentos mil reais), e o restante dividido em 10 parcelas iguais e

sucessivas, com vencimento a cada 30 dias do vencimento da entrada.

Rua 3, n? 945, Centro, CEP: 13500-907 - Rio Claro —S.P. — Fone: (19) 3526-1300

Documento Assinado Digitalmente. Para verificar o documento, acesse o site: https:/irioclaro.siscam.com.br/documentos/autenticar - NTT2-34J4-P810-D02E



Camara Mumn

Estado de S3ao Paulo
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O Senhor Prefeito Municipal aduziu que por meio do
processo administrativo n® 9.530/2024, foram realizadas as necessarias avaliages
dos imoéveis objeto da permuta, sendo fixado inicialmente um valor de RS
2.851.771,16 pela area de propriedade do Municipio, quando possuia um total de
88.773,45 m? mas que posteriormente a avaliagio, o Municipio procedeu o
desmembramento daquela area, gerando entio duas matriculas, sendo uma com
13.439,46 m* (Matricula n® 66.413), drea essa que serd destinada para implementagio de
sistema vidrio, e outra com 75.333,99 m? (Matricula n° 66.414), area essa que se pretende
a aquisi¢io por permuta.

Sustentou, também, que daquela avaliagio inicial, foi removida
a area equivalente decorrente do desmembramento, fixando-se assim o valor da area
publica, ja devidamente corrigida pelo IPCA-E, no montante de R§ 2.708.173,83 (dois

milhoes, sctecentos e oito mil, cento ¢ setenta e trés reais € oitenta e trés centavos).

Ademais, o Chefe do Poder Executivo relatou que os 04
imoéveis particulares oferecidos em permuta foram avaliados em R$ 213.900,00
cada um, totalizando um montante de R$ 855.600,00 (oitocentos e cinquenta e
cinco mil e seiscentos reais), restando um saldo devedor a ser pago ao Municipio,
no valor de R$ 1.852.573,83 (hum milhZo, oitocentos e cinquenta e dois mil,

quinhentos e setenta e trés reais e oitenta e trés centavos).

O Senhor Prefeito Municipal sustentou, por fim, que
analisando a conveniéncia e o intetesse publico, a Administracdo Municipal conclutu que
aquele imével publico ndo possuia qualquer probabilidade de uso, se apresentando
apenas como um passivo, inclusive ja objeto de invasio enquanto que os imoévels
oferecidos na permura sio muito bem localizados, em frente ao Nucleo Administrativo
Municipal, com excelente topogtafia, possibilitando um uso muito mais efetivo para a
instalagio dos mais diversos 6rgios publicos como, por exemplo, a construgdao de uma

sede para a Fundacio Municipal de Satde, dada a proximidade do hospital municipal,

dentre outros.

Rua 3, n? 945, Centro, CEP: 13500-907 - Rio Claro —S.P. — Fone: (19) 3526-1300

Documento Assinado Digitalmente. Para verificar o documento, acesse o site: https://rioclaro.siscam.com.bi/documentos/autenticar - NTT2-34J4-P810-D02E
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Todavia, nio foram juntados ao Projeto de Lei ora
analisado as avaliagdes mencionadas ou a cépia do respectivo processo
administrativo para que os Vereadores possam analisar a matéria e conferir os

valores apresentados.

Diante do exposto, consubstanciado nos motivos de fato e de
direito acima aduzidos, esta Procuradoria Juridica entende que Projeto de Lei em aprego
reveste-se de legalidade, com a ressalva de sejam juntados ao Projeto de Lei as
avaliagGes mencionadas para que os Vereadores possam analisar a matéria e

conferir os valores apresentados.

Rio Claro, 22 de outubro de 2024.

Daniel Magalhies Nunes Amanda Gaino Franco
Procurador Juridico Procuradora Juridica
OAB/SP n° 164.437 OAB/SP n° 284.357

Rua 3, n2 945, Centro, CEP: 13500-907 - Rio Claro —S.P. — Fone: (19) 3526-1300

Documento Assinado Digitalmente. Para verificar o documento, acesse o site: https:/irioclaro.siscam.com.br/documentos/autenticar - NTT2-34J4-P810-DO2E



Camara Municipal de Rio Claro
Estado de Sao Paulo

Assinaturas Digitais

O documento Relatério Juridico N2 1 ao Projeto de Lei N2 93/2024 foi proposto para assinatura digital na Camara
Municipal de Rio Claro. Para verificar as assinaturas, cligue no link:
hitps://rioclaro.siscam.com.br/documentos/autenticar?chave=NTT234J4P810D02E, ou va até o] site

hitps://rioclaro.siscam.com.br/documentos/autenticar e utilize o cédigo abaixo para verificar se este documento é
valido:

Codigo para verificacdo: NTT2-34J4-P810-DO0O2E

AT A

DANIEL MAGALHAES NUNES Amanda Gaino Franco
Juridico Juridico
Assinado em 22/10/2024, as 16:16:20 Assinado em 22/10/2024, as 16:18:22

Rua 3, n? 945, Centro, CEP: 13500-907 - Rio Claro — S.P. — Fone: (19) 3526-1300

w
N
o
2
=
-
©
o
<
)
<
N4
I3
~
}_
=z
)
w
<
8
=
c
RSt
3
T
°
]
2
c
o
g
5
(5]
o
ke
=
<
IS
<}
S
€
S
Q
py
a
o
2
8
5}
kel
=
=
»
p=
=
£
g
K7
o
©
(723
123
©
(&)
©
g
c
o
£
3
3}
s}
T
<}
e
o}
L
=
=
o
>
©
i
©
[o%
[N
ket
C
@
£
©
=
k=l
(&)
o
s
©
£
w
1
<
e}
o
c
)
3
5
o
o
a



Camara Municipal de Rio Claro
Estado de Sao Paulo

PARECER COMISSAQ CONJUNTA

PROJETO DE LEI N° 093/2024

A Comissdo Conjunta dos Presidentes de Comissao Permanente desta
Edilidade, abaixo assinado, opinam pela aprovagao do Projeto de Lei n°
093/2024, de Autoria do Senhor PREFEITO MUNICIPAL.

Rio Claro, 23 de outubro de 2@24.

Thiago Yamamoto
Comissao de Politicas Publicas

o Rodrlgues de Oliveira
Comissao de Defesa dos Direitos da Pessoa

da Execucao Orgamentana e Financas Humana

Julio Lopes de Abreu Irander Agusto Lopes
Comissa Planejamento, Desenvolvimento Comissao de Defesa dos Direitos da Crianca
Urbano, Politica Agricola e Meio Ambiente e do Adolescente

Vagner Aparecido Baungartner
Comissao de Defesa dos Direitos da Pessoa
tam Deficiéncia

AN

Sérgio Montenegro Carnevale
omissdojde Defesa dos Direitos da Mulher

Obs: Necessario se faz a assinatura dos Presidentes de Comissdo que solicitaram o Pedido de Comissdo
Conjunta neste Projeto, para a elaboragdo do Parecer.

Rua 3, n? 945, Centro, CEP: 13500-907 - Rio Claro —S.P. — Fone: (19) 3526-1300



PREFEITURA DE
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Rua 3, 945 (Pacgo Municipal)

Centro - 13500-807

Ric Claro - SP - Brasil

Tel: +55 (19) 3526-7129 | (19) 3526-7141

LA FDADE

Secretaria de Justica

riociaro. spagovr

Rio Claro, 23 de outubro de 2024

OFICIO PGM N° 339/2024

A Procuradoria Geral do Municipio, em atenc¢do ao contido no Parecer
Juridico n? 93/2024, referente ao Projeto de lei n? 93/2024, vem pelo presente apresentar a
documentagdo referente as avaliagdes dos imoveis de titularidade do Municipio e do
particular, objetos da permuta pretendida, a fim de que possam os nobres Vereadores
analisarem e fazerem a conferéncia necessaria.

Aproveito a ocasido-para reiterar os protestos de estima e distinta
consideragao.

Excelentissimo Senhor

José Pereira dos Santos

DD. Presidente da Camara Municipal
Rio Claro/SP



AVALIACAO IMOVEL DO
MUNICIPIO



Prefeitura Municipal de Rio Claro
ESTADO DE SAO PAULO
SEQRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS

-

PARECER TECNICQ OPINATIVO

Da

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEILS
A

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

Reqerente  ELZA MARIA PASCON OCCIK

Fnderego Rua 6-B, n.°_787, Vila Indaia - Rio Claro/SP
ProcessoN™ - 24,298/2021 - Data: 19/11/2021

01 - Localizagio da area Publica:

Uma Gleba de terras denominada Gleba "B", do antigo Matad Municipal, localizada na Rua Jo#o Polastri, neste Municipio ¢ Comarca de Rio Claro - SP, que tem a seguinte
descrigao no sentido horério de caminhamento: inicia-se no ponto 1 cravado no alinkamento predial de uma Rua Projetada, distante 7,99 metros do alinhamento predial da Rua Jodo Polastri.
Caido para 0s fundos até 5% 0.95 40%
02 - Topografia do terreno: 0.920 -.0,95%0,40+0,.901°0.60+0,80%0,00 Caido para os fundos de 5% até 10% 09 0%
Caido para os fundos de 10% até 20% 08 0%
( ) Plano () Aclive (X} Declive
a) Situagdo paradigma: terreno seco 1 65%
03 - Consisténcia do terreno: 0935 1,00%0.65+0,90*0.40+0,70%0,10 b)Terveno stuado em regido inundavel, situado em posicio mais alta 09 20%
, “ . . c)Terreno stuado em regido inundavel e que é atingido ou afetade
(X)) Seco (X ) Umido (X) Alagado periodicamente pela nundag3o 07 15%
04 — Melhoramentos Piblices: Regido 1,000
(X)) Agua ( X ) Guias. wrecho 10% (X} Asfalto. trecho 20°% ( X ) Telefone
(X)) Energia (X} LP..imchosoe (X)) Sarijetas. wecho 20% (X)) Esgoto (X)) Condugdo

05 - Finalidade:

Parecer técnico opinativo sobre a estimativa de valores do terreno acima mencionada, conforme solicitagdo da Secretaria Municipal de Habitagdo para fins de analise de area publica.

06 — Descrigdo da area publica:

Uma Gleba de terras denominada Gleba "B", r do antigo Matadouro Municipal, localizada na Rua Jodo Polastri, neste Municipio e Comarca de Rio Claro - SP, que tem a seguinte
descrigdo no sentido horario de caminhamento: inicia-se no ponto 1 cravado no alinhamento predial de uma Rua Projetada, distante 7,99 metros do alinhamento predial da Rua Jodo Polastri, neste
Municipio € Comarca de Rio Claro - Sdo Paulo, conforme a descrigdo constante na matricula do 1° Oficial de Registro de Iméveis, totalizando uma area de 88.773,45 metros quadrados.

Obs.: As construgdes exi: ndo foram lerados por terem valor residual zero. inclusive construgbes em alvenaria provenientes de invasdes!'!

07 - Contexto:

Dados de fichas técnicas de terrenos de imobiliarias no entorno do objeto em pauta, para elaboragio de parecer técnico opinativo pelo método comparativo (valor médio):

Fichas técnicas de terrenos de imobiliarias no entorno do objeto em pauta:
Fporte=5,565%A (0219)

Dados das Amostras: 48.872,89 ) G @) 5)_ (©)_ K (8)
Amostra Comparativos Valor de Mercado A Area (m2) Topoprafia Saperficie / Consisténc provei Publicos it d- D::S::: (i::;"’ 4! porte (Fp)
1 AMOSTRA- 1 RS 320.000,60 250,00 1.80 1,00 1,00 115 1.60 370 1861
2 AMOSTRA -2 R$ 300.000,00 250,00 1,60 1,00 1,00 115 1:00 370 1,661
3 AMOSTRA -3 R$ 300.000,00 250,00 1,00 1,06 1,00 11§ 1,00 3,70 1,661
Informagoos do Tmovel avatiand Total: 88.773.45 0920 0935 1.00 100 1.00 230 0547
GLEBA (Total - "APP™-"ANA*-"ZP* - "ZP92y 39.900.56
= 88.773.45 - 22.268.46 = 66.504.99 - 18.363.73 - 8.240.70 = 39.900,56 m2 "ZP." 18.363.73
VV ("APPT+ AN AT+ Z2P" + 2P 92 48.872.89 AR 8.240.70
= 22.268.46 + 18.363.73 + 8.240.7 ~ 48.872.89 m2 "APP"+"ANA. 22.268,46
Amostras:
Amantra Vr (R$/m?) - (1) Situacio (ok) Vo (R$/m?) q;::;c;t:f:m) Pe-ProL. equiv.(m=AN(1/2)
} 1.280.00 0.90 1.152,00 10.00 25,00
2 1.200.00 0.90 1.080.00 10,00 25.00
3 1.200.00 0.90 1.080,00 10.00 25.00
Informagdes do Imovel avaltando: 199.75 19975
(dimovel aval.} (12} (damostray (12) Vu-Vor* {1 [(FI-1y-(F2-1)-(F3-t)~ ~(Fa-11]
Homogeneizsa S S o if : “Nio cansiderado” Vu Va*(Yfn-n-1)
Amostra Fator Topografis () s O Fator de Aproveitamento (§) | " ‘::ﬂ::::::’(’;)’“’""‘ Fator de Acessibilidade (6) ’"“Kp;;:‘(‘;’; 91 Fator de porte (Fp) &) Vu (R$/m?) - (9) o
1 0.9200 0,9350 1.0000 0.8696 1,06000 1,0000 0,3293 - ok 62.00
2 0.9200 0.9350 1,000 0,8696 1,0000 1,0000 0.3293 - ok 58.13
3 0.9200 0.9350 10000 0,8696 1.0000 1.6000 0.3293 - ok 58.13
LA 1.6000 100 1.0 100 1.00 1,0000 1.0000 Vuemédio. _ 35942
Desvio Padrdo (S): 224
Cocf. Variagdo (CV) 0.04

Qide de Amostra:
Elementos Desc.




Prefeitura Municipal de Rio Claro
ESTADO DE SAQ PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
COMISSAQ PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS

Preco homogeneizado / m?

Rinf = ( Média - xmin. }/ S = 0.577 < 1.38
Rsup. = ( xmax. - Média)/ S = 1155 < 1.38
!
Amostra satisfatéria!
!
OK
Valor unitirio comparativo médio h do (Yu ¢ médio). RS 5942
/m2
;
 3%eddn bosio
Avalia¢iio Opinativa pelo Método Comparativo {Valor Médio):
Formulas:
Vt= At*Va* (1/{1+[(F1-1)+(F2-1)+(F3-1)+..+(Fn-1)]})
Ve=Ac*CUB*Fpa*Foc
VT.imbvel = Vt + V¢
= 88.773.45- 22 268.46 = 66.504.99 - 18.363.73 - 8.240.70 = 39.900.56 m2
GLEBA (Total - "A.P.P." - "AN.A"-"ZP."-"ZP92"):
At - Area terreno (md): Vo ¢ médio (TERRENO) (1R IRy ~(F2-0) =C(F3-1) - . (Fn-1)] 1) Parccer tecco opmative: ®ods matneula (°OR 1
Vti= 39.900,56 * RS 59,42 * 1,0000 = RS 2.370.861,92 35.856
/m2 + 1,0000 R$ 2.370.861,92
VI[P 1) = (F2-1) - (F3- 1)+ (Fa- )2 (conferéncia)
=22.26846 + 18.363.73 + § 240.7 = 48 872.89 m2
V.V. ("Area de Preservacdo Permanente” (A.P.P.) + "Area Non Aedificandi" (A.N.A.) + "Z.P." + "Z.P.92"):
At~ Area tereno (i) Vi ¢ médio (TERRENG) (L L (R -1y (F2-1)+(F3-1)~ . -(Fa-1311) Parccer téonico opmnaio *5 da matneula 1O R
Vtii = 48.872,89 * RS 9,84 * 1,0000 = RS 480.909,24 55.856
m2 + 1,0000 RS 480.909.24 o
P LCFL- 1)~ (F2-8) (F3- 1)~ +(Fa-1)]1 (conferéneia)
At « Area terreno (m?)
VT iti= 88.773,45 * RS 32,12 * 1,0000 = ! RS 2.851.771,16 55.856
matricula 1*OR |
Area CONSTRUCAQ (m*r CUB*Fpa®*Foc P tecnico ofinativo
Ye= - * RO - = R$ -
/m2
Valor do Terreno:; Vi= RS 2.851.771,16 {(dois milhdes ¢ citocentos ¢ cinquonta © um mil selecentos ¢ selents ¢ um redis ¢ dezesscis centavos),
Valor Construcao: Ve= (umdc real)

is milhdes § oitocentos ¢ cinguenta ¢ wn mil setecentos e setenta ¢ Um reais ¢ dezesseis centaves).

YLi=  |RS__ 285177416 |

Valor de Imével:

Rio Claro. 25 de margo de 2022.

Eng. Civil Daniele GraAaii



SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
COMISSAQ PERMANENTE DE AVALIACAQ DE IMOVE!

AREAS REFERENCIAIS PARA AVALIACAOQ.

ESTADO DE SAQ PAULO

S

Prefeitura Municipal de Rio Claro

5

LOCALIZACAOQ

1

ELEMENTO AMOSTRAL N.° 1
| LOCALIZACAO | R "'W % ] Consisténcia
REFERENCIAL AMOSTRA- 1 o v ) Situsdo paradigma: tarrono soco '
BAIRRO Jardim Itapud Dorens shiado o e marcvd ot |
CIDADE Rio Claro <) Tommano stuado om rogido Mundavel & que &
do oy pietado 07
DATA 24/08/21 iTerranc permanantement aiagado 0o
FONTE Viva Real Topografia
INFORMANTE Viva Real | S#u530 pamadigmai termeno piano: i
TELEFONE Caido para os fundos ate 5% 0,93
] DADOS DO IMOVEL E e ———— o~
AREA DO TERRENO 250,00 m? S pam o s 20 10% a0 20% .
TIPO Terreno Cakdo para os fundes mars do 20% uj7
VALOR CONSTRUSZ.&O Em ocive a2 10% 095
AREA COI\{STRUIDA £m aciive ate 20% 09
VALOR A VISTA R$ 320.000,00 Em aclive 2cmd da 20% 0.83
SITUACAO Oferta | Abarxo do rivel 43 rua ate +.00m }
TOPOGR.AFIA Ty Abaixe do Aival da au do 100 ate 2,50m 0.9
CONSISTENCIA 1 Abaixo do nival €3 nud 2.50m ato 4.00m o8
LOGRADOURO Pavimentado LAY |Acmo do el da ra o 2.00m \
TESTADA 10 RS 1.280,00  [Rema dorives oo s do 200m o 4.00m o
ESQUINA 0,8 FONTE:
LOCALIZACAO i https://www.vivareal.com.br/imovei/lote-terreno-jardim-itapua-bairros-rio-claro-250m2-venda-R$320000-id-2527916732
ELEMENTO AMOSTRAL N.°2
LOCALIZACAO Consisténcia
REFERENCIAL AMOSTRA -2 =) Sttuaghs paradigma: tomeno seco i
BAIRRO Jardim ltapud S)Tamano stuado om rogdo mundivel s 1 g9
CIDADE Rio Claro C)Teono Sd0 O 0G0 Inupeive e U 07
DATA 24/08/21 d)Terreno permaneaterente alagade 06
FONTE Viva Real - Xavier Camargo Topografia
INFORMANTE Viva Real - Xavier Camargo  Stunchs ssrdigma; infitia plaris ¥
TELEFONE oo paracaurdes S0 8% 0o
DADOS DO IMOVEL Caido para o5 fundes do 5% ate 10% 09
AREA DO TERRENO 250,00 m? Caido para es fundes de 10% até 20% 0
TIPO Terreno Caldo para os fundes mais do 20% 0
VALOR CONSTRUCAO Em sciv 15 10% 9
AREA CONSTRUIDA e acivo 1o 20% o
VALOR A VISTA RS 300.000,00 Em aclivo serma do 20% o
SITUACAO Oferta Abaixo do aivel d3 rua 3t 1.00m |
TOPOGRAFIA il Ab3ixo ¢o nivel da rua de 1,00 et 2.50m 0
CONSISTENCIA 1 Abaixo do ntvol da ua 2.50m ato 4,.00m 0
LOGRADOURO Pavi do Acima do nivel da rua at6 2.00m |
TESTADA 10 Acima do nivel &3 rua de 2.00m ato 4.00m 0.
ESQUINA 0.8
LOCALIZACAO 1
ELEMENTO AMOSTRAL N.° 3
LOCALIZACAO Consisténcia
REFERENCIAL AMOSTRA -3 o) Situagso paradigma: tarmeno 360 |
BAIRRO Jardim ltapud [l B
CIDADE Rio Claro e o ooty | 0
DATA 24/08/21 Tereno permanontomarda alagade o
FONTE Viva Real-Xavier Camargo » Topografia
INFORMANTE Viva Real-Xavier Camargo isjosane
TELEFONE Caido para o3 fundos ate 5% o
DADOS DO IMOVEL Caido para o5 fundos de 5% ate 10% 0
AREA DO TERRENO 250,00 m* Caido para o8 fundos do 10% ate 20% ¢
Tlpo Terreno Caido para o3 fundos mais do 20% It
VALOR CONSTRUCAO Em achvo 21 10% 0
AREA CONSTRUIDA Em acive ot 20% .
VALOR A VISTA R$ 500.000,00 Em achivo 3ama do 20% 0
SITUACAO Oferta  Abaixo ¢o nivel da rua ate 1.00m
TOPOGRAFIA i Abano do nve da rua de 1.00 210 2.50m .
CONSISTENCIA 1 Ataixo do atvel da rua 2.50m oie 4,00m I
LOGRADOURO Pavimentado Acima do nivel €3 rua até 2,00m
TESTADA 10 R$ 1.200,00 |Acima do nivel ¢a rud de 2,00m ate 4.00m |
ESQUINA 0.8
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Prefeitura Municipal de Rio Claro
ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
COMISSAQ PERMANENTE DE AVALIACAQ DE IMOVEIS

PARECER TECNICO QPINATIVQO

Da
COMISSAQ PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS

A

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

keguerente ELZA MARIA PASCON OCCIK

Relsenci Rua 05 - Portugal, Jardim Portugal - Rio Claro, SP

Reterente P.A. N.° 24298/2024 — 19/11/2024 — (Matricula N.° 49.881 do 2° Cartério de Registro de Iméveis)

vl - Locahzagdo da area Pubhica

Terreno situado nesta cidade de Rio Claro, contituido do lote n ® 34, da quadra L, do loteamento denominado Jardim Portugal, localizado com frente para a Rua 5-Portugal. lado par. entre as
swemidas 30 ¢ 52, na quadra completada pela Rua 3. Referéncia Cadastral. 01.12 093.0100.001

2 depogiatia do erreno 1.00 Syt PLIRIETI Tera Pl
v Plans ) Aclive { ) Declne
Consntdneia do terreno 1.00
N1 Neee ¢ ) Unmido { } Alagado
s Methoramentos Piblicos Remiio 0.775 = 1.00-9*0,025
{1 Agua { ) Guas ( ) Asfaito ( ) Telefone
{ ) Enerwa { )Y 1P { ) Sarjetas ( ) Esgoto { ) Condugio

S Faahidade

Parecer tecnico opmativo sobre a estimativa de valores do imével acima mencionada, conforme solicitagiio da Secretaria Municipal de Planejamento e Habitag#io para fins de permuia de area
pablica

¢ Desernigdo da area pubiica
Terreno situado nesta cidade de Rio Claro, contituido do lote n.* 33, da quadra L, do loteamento denominado Jardim Portugal, localizado com frente para a Rua 5-Portugal, lado par. entre as
Avenidas 30 e 32, na quadra completada pele Rua 5 Referédncia Cadasral: 01.12.093.0100.001. Matricula n.° 49.881 - 2° Cartério de Registro de Imdvess, neste Muncipio e Comarca de Rio Claro

Paulo, totatizando area de 300,00 metros quadrados.

07 - Contexto
Dados de fichas técmicas de terrenos de imobilidnas no entorno do objeto em pauta. para elaboragdo de parecer técnico opinativo pelo método comparativo (valor médio)

Fichas tecnicas de terrenos de imobilidrias no entormo do objeto em pauta

Comparativos Yalor de Mercado| A - Arca (m2) T - Testada (m) Pc - Prof. equiv. (m) Consisténcia Topografia Melhoramentos Piblicos | Vr (RVm*)
Aametes - 1 RS 300 00000 300,00 10,00 30.00 1.00 1.00 1.00 1 04 0
- RS 300 000.00 300,00 10.00 3000 1.00 100 [ Lo |
RS 326G 000,00 300,00 (.00 30,00 1.00 1.00 P e !
300,00 10.00 30,00 L0 Lo
Ve totidod AT Clestadatdo b A ! T Prol “media” no Tmew” do 1A i Satuaydo paradigma termene phang 1 ik
Situegi Oferin 100 3 0.94 Aren T Testada PMi -Profundidade Minima (m) 25.00
ot | i) PMa- Profundidadc Maxima (m) 30,00
Grupad Aunan de tise resdenesal honsontat1° Zona
Nesodie Realizado 1oon Medap Er - Trente reterenta on Jestada Padrio oy £0.00

35 Contsid odnn o datar s de teada (CFcom |8 20 ¢ profuncidade (Cp com p 18 305 no tratamento Ja pesgrasa {amostyas) ¢ do LA 1ambom '

Pe <12 PMi — Cp=U5"p. ot

(&) para Fp < Fr/2 — (K| = K1 nun). onde. Fp=Fri2 Cp: 1/2 PMi <= Pe <= PMi — (p = (PMi/Pe) p. ol
Uk fps T para Fri2 < Fp < 2Fr — K1 ~ (Fe'Fp)™{. onde 0.2 PMi < Pe<PMa -
para Fp > 2Fr - K1 = K1 max. onde Fp=2*Fr PMa <= Pe <=3*PMa — Cp = I/[(PMa/Pe)+{(1-(PMa/Peh* (PMu/

Pc > 3*PMa — Cp = U{{PMa/(3*PMa))+({1-(PMa/(3*PMa)))*(PMa/(3*PM

O O fatares Ca™s ade foram considerados oo aprimoramento da pesquisa (7area das amostras— 123.00m2”). ¢ no imovel avaliendo ("area do 1.4 125.G0m2")

Ca1A125) 020 Vu Vot o fubEela (k280 (k3-1
Homoueneizacio: 1/Ca=(1258/A)"0.20 Vo Vetiiiuen
l Amostra Yo (RS/m?) Meclhori/os Pabi. Ca {(Area) Cf (Testada) * Cp (Prefundidade) * Consisténcia Topografia L Vu (RS/m?)
. 1 Q00,00 100 10000 1000006 1000000 1.00 1,00 — ok Y000
2 Q00,00 1.00 1.0000 1.006000 1.000000 1.00 .00 — ok 900,00
3 961,00 1.0 1.0008 1.O000OO 1000000 1.00 100 — 0k | 960,00
taformacles do imovel avaliando: 1.290 L0300 1.OU000H) 1.000000 100 1.60 Vucmedo | ___ 92000
Desvio Padrio 364
Preco homogeneizado / m* Coel’ Variagio I
Qtde de Amostra 2
Elementos Dese -
1.000,00
950,00 9 Rinl'= ¢ Média - xmum, 34§ = (vﬁ',_'?
900,00 Rsup =1 xmax -Media) S = LSS
900,00 H
Amostra satislatona’
850,00

S0
1 5 M g
2 OK
3 0
4 -
Valor untario P o medio & o ado (Vu ¢ médipy RS 220,00
fm2

i
NG
~—
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Prefeitura Municipal de Rio Claro
ESTADQ DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
COMISSAQ PERMANENTE DE AVALIACAQ DE IMOVEIS

e h ~ V \r
Avaliacao Opinativa pelo Método Comparativo (Valor Médio):

VIsAt* Vo (1/ {1+ [(FI-1)+(F2-1}+(F3-1)+..+(Fn-1){})

Parecer tecmeo opmaine

AL Area tessenn (s Va ¢ medio (TFRRENO) (1 40 [0t (21 (FRo (En-1s)t)
Vit 300.00 * RS 920,00 * 0.7750 = RS 213.900,00 LSS
m? - 1.290% RS 23vinm o i
AR TR EY - S tFn-l0 ]t toenterencia)
Area CONS TR GAO s Viry medio (CONSTRUGAD)
Parever teemen apimati,
\e - * RS - = RS
‘m*

Mator do Terreno:

M alor Construcio: )e= B,AS_-(/cro de real)
M alor do Imdr ks ,\_:Z\\ S 213.900.00 |(dusentos ¢ trese mil ¢ novecentos reais).

b \i\k R

Eng?* Cvil Gust::fv' \R,'ea \do da Silva
Membro 3
AN

P2




ELEMENTO AMOSTRAL N 1

Prefeitura Municipal de Rio Claro

1 SEADO DE SAO PALLO

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
COMESSAO PURMANETNLE OF AVALACAO DL IMOVEES

LOCALIZACAO Consisténcia
: REFERENCIAL Amostra - | PR ————
BAIRRO Jardim Portugal s e o000 MURG3VEI SR
CIDADE Rio Claro/SP e o it genesmns s
N DATA 110424 3 1a1Terreno permanentemente alagado
FONTE Pecini imoveis Topografia
INFORMANTE Pecini imdveis [Sitsato pmadigma: rono s
TELEFONE Caido para os fundos ate S% B
DA_?OS DO IMOVEL Caido para o5 fundos do 5% ata 10% .
AREA DO TERRENO 300.00 m? | Gado para o5 tundos do 10% ate 20% ,
TIPO Terreno Caido pars 03 fundos mars de 20%
VALOR CONSTRUCAOQ RS 0.00 Em acivo ai0 10% K
AREA CONSTRUIDA 0.00 m? Eim oeove ote 20% .
VALOR A VISTA RS 300.000.00 Eim scins acima do 20% ;
SITUACAQ Oferta  Abasxo do rivel da rua ate 1 00m
TOPOGRAFIA b Abaixo da arvel da rua de 1,00 ate 2 50r
CONSISTENCIA 1 Ao 60 At 8 s 2 50m ata 4 00m
LOGRADOURO Pavimentado T Acima do avet da rua ate 2,00m
TESTADA 10 RS 1.000.00 Acima do nivel da rua de 2.00m ate 4 00
ESQUINA 0.8 FONTE: )
MELHORAMENTOS P

ELEMENTO AMOSTRAL N." 2

terreno-ge-300-muardim-portugal-rio-care/TE1011-PEG rom=sa ¢

LOCALIZACAQ

REFERENCIAL Amostra - 2
BAIRRO Jardim Portugal
CIDADE Rio Claro/SP

DATA 11/04:24
FONTE Faria ¢ Nogueira

INFORMIANTE

Faria ¢ Nogueira

TELEFONE

em posicdo mar g

Consisténcia

31 $tusedo paradigma tomend seco
BiTenenc smuads om feqIae mundavel smace 1

ETCIiano SRUBGo o T0GISE MUNAave € Gue &
atingido ou afciade peks

¢)Termeno permancnrements alagado

Topografia

Situosae sormsigmartovreno plann

Cago para 03 fundas ate 5%

L DADOS DO IMOVEL Card para o fonton do S% ate 10%
{ " AREA DO TERRENO 300.00 i’ Garco pata 0% undon da 10% 3tc 20%
TIPOG Terreno Caido pard 66 fundos mais de 20%
VALOR CONSTRUCAO RS 0.00 Em active ot 10%
AREA CONSTRUIDA 0.00 m* S acho otn 20%
VALOR A VISTA RS 300.000.00 o acie acima do 20%
SITUACAC Oferta b do ruvel da rua ate 1 00m
TOPOGRAFIA i Abaxa do nivel do rua do 1,00 ato 2.50m
CONSISTENCIA 1 B [Roareo do rvel c rua 2.50m ate 4 00m
LOGRADOURO Pavimentado acimna do nivol da rua atb 2.00m
TESTADA 10 Acima o nivel da rua de 2,00m ote 4.00m
ESQUINA

MELHORAMENTOS P

ELEMENTO AMOSTRAL N." 3
LOCALIZACAO Consisténcia
REFERENCIAL Amostra - 3 o) Situasdo paradgma torreno seea
N By TGrens STuDHs e regia0 MURGAVEl SHUAGO.
BAIRRO Jardim Portugal - |em poscso mars atta
E {30 nund; ]
CIDADE Rio Claro/SP oo sioods pergcmenie sl
DATA 11:04/24 d)Tesrens permancntemente alagaco
FONTE Estrutura imoéveis Topografia
INFORMANTE Estrutura Imoveis Situmgto patadigma; ferons plano

TELEFONE

Catdo para 03 tundes ate 5%

DADOS D OVEL Caice para o5 tundes de 5% ate 10%
AREA DO TERRENO 300.00 m* Corce para 05 fundos do 1% ale 0%
‘L TIPO Terreno Cada para 0% fundos mais ¢ 20%
! VALOR CONSTRUCAO RS 0.00 | JEm octwo ste 0%
i AREA CONSTRUIDA 0.00 m* : T ace ate 20%
VALOR A VISTA RS 320.000.00 : € acis oo ge 20%
N ACAQ Llcna Abarso do mivel 6 rua et 1 00w
: FOPOGRAFIA 1 Rbarwo do vl da rua 69 1,00 a0 2 50m
| CONSISTENCIA ] [Abamo ¢ el da raa 2.60m at0 4 G0
| LOGRADOLRO Pavimentado Acim do savel da rua ste 2.00m
TESTADA 10 |Acima do nivel do rua de 2,00m atg 4.00m
ESQUINA 0.8
MELHORAMENTOS P Lo

3

N
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Prefeitura Municipal de Rio Clare

ESTADO DE SAQ PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
COMISSAD PERMANEN

PARECER TECNICQO QPINATIVO

Da
COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS

A
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

Regeereme ELZA MARIA PASCON OCCIK
Rewrena Rua 05 - Portugal, Jardim Portugal - Rio Claro, SP
Relowente P.A. N.2 24298/2024 ~ 19/11/2024 - (Matricula N.° 49.882 do 2° Cartério de Registro de Iméveis)

01 - Localiza¢do da area Publica

Terreno situado nesta cidade de Rso Claro, contituido do tote n.° 35, da quadra L, do loteamento denominado Jardim Portugal, localizado com frente para a Rua 5-Portugal, lado par, entre as
Avenidas 50 e 52. na quadra completada pela Rua 5. Referéncia Cadastral: 01.12.093 0099 001.

02 - ’Y'opog_{raf\a do terreno 1.00 St paradigii ferreno plaie L
(X Plano ( } Achve ( ) Declive

fin - Consisténern do terrene 1.00
X} Seeo ¢ ) Unudo ( ) Alagado

24 ANlethoramentos Publicos' Regido 0775 ~1.00-9 #0025
) Agua ( )} Guas { ) Asfaito () Telefone
¢ Fnergia {9y ip { ) Sarjeias { ) Esgoto { ) Condugdo

5

Parecer tecnico opinativo sobre a estimativa de valores do imovel acima mencionada, conforme solicitacio da Secretaria Municipal de Plangjamento e Habitagio para fins de permuta de area

CUeCa

Desericao da area publica

Terreno situado nesia cidade de Rio Claro, contitwido do lote n.® 33, da quadra L. do loteamento denominado Jardim Portugal, localizado com frente para a Rua 5-Portgal. lado par. entre as
Avenidas 50 e 52, na quadra completada pela Rua 5 Referéncia Cadastral: 01.12.093.0090.001. Matricula n.° 49 882 - 2° Cartério de Registro de Imoveis, neste Muncipio ¢ Comarca de Rio Claro -

Paulo. totalizando drea de 300,00 metros quadrados.

5T Conexto
Dados de fichas tecmcas de terrenos de imobibiarias no entorno do objeto em pauta. para elaborago de parecer técnico opinativo pelo método comparativo (valor médio)

Fichas tecricas de terrenos de imobilianas no entorno do objeto em pauta

Amostris;
Amosira Comparativos Vaulor de Mercado A - Arca (n2) T - Testada (in) Pc - Prof. equiv. (m) Consisténcia Topografia Melhoramentos Piblicos | Vr (RS/m?)
! \nwtra - | RS 300 000410 300.60 10,00 30,60 Lo 1.00 1.0 10800
2 Ameatea - > RS 300 0000t 366,00 10.60 30.00 1.60 1.00 £.00 1 000ty
3 Aotz - 3 RS 320 000,00 300,00 10.00 30.00 100 1.00 1.0 1 (466,67
Informacbes do Imovet avaliando: 300.60 1000 3000 1.00 1.60 0.778
Area total do 1 AV Testadadol AT § Prot “media” no “meia” do LA, cm Situagho paradigma terveno plano (1,000

Critérios de Homopen

{ Sauagio Ofcria (190 2 0.94 Arca T Testada PMi -Profundidade Mimima (m)' 25,00
b Naotada 1 .54 ) PMa- Profundidade Maxima (m). 30,60
[ Girape | 7vinas d b3 residonenl hesizongal (14 Zona’

| Negocto Reatizado i Mediay * Er - Frente relerencia ou Tevtada Padric im) 10,00

R Conntderados o8 fitures de testada (CFeom 1 6204 ¢ profundidade (Cpcom p 0.504 no tratamento da pesquisa (amostrasj ¢ do 1 A tambem’

Pe< 1/2PMi- - Cp=037p one

i H para Ep < Fr/2 — (K] - K1 mm). onde. Fp=Fr'2 Cp: 1/2 PMi <= Pe <= PMi — Up = (PMi/Pe)"p one
i Cl-ifr i | ara Fr/2 < Fp < 2Fr — Kb {Fr Fpy'f onde =0.2 PMi < Pe< PMa

1 B parakrio<Fp<itr

! para Fp > 2Fr - K1 = K| max. onde Fp=2*Fr PMn <= Pe <=3*PMa — Cp = VH{PMw/Pe)~((1-(PMa/PeD (P Mo P

Pe > 37PMa — Cp = VI(PMa/(3*PMa) i+ -(PMa/(3*PMan) *(PMai3“PMa

O3 witars G aido o cosideraday o aprimaramento du pesdquisa {"ared das amastras— i23.00m27), ¢ no movel avaitando ("arca do 1.4 125.00m2")
Ca tAL255 620 Mie Vet fidiede s kDed 0

tHomogencis H 1Ca=(125/4)7) 20 Vo e = "

AMOMIY Yo {R¥/m) Methorajos Pabl. Ca (Arca) Cl{Testada) * Cp (Profundidade) * Consisté Topografia Vu {R$/m?)
i i POIRET 1.00 10000 1000000 1000000 1.00 1.00 — ok Y000
| B GO 1.0 10600 1.000000 1 000006 1.00 1.00 — ok Y000
r 3 PIRTRLY Lo L0000 100000 10000800 100 1.00 — ok Qi
informactes do Imovel asafiando: 129 1000000 1000000 1.001000 00 169

Desvio Padrio

Preco homogeneizado / m? Cocf Vanagio nad
) Qtde de Amostra

Elementos Dese -

1.000,00
950,00 Rinf = { Media - xmun ) /S =
. Rsup ={ xmax - Média) 'S =
900,00
850,00 {
OK
i
Valor unitaric o médio h d RS 920,00
: 2
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Prefeitura Municipal de Rio Claro -

ESTADO DE SAQ PALLO
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
SAQ PERMANENTE DE AVALIACAQ DE IMOVEIS

PARECER TECNICO OPINATIVO
Avaliacio Opinativa pelo Método Comparative (Valor Médio):

Ve=AL* Vo " (1/ {1+ [(F1-1)+(F2- 1)+ (F3-1)+..+(Fa-1)}}}

Al- Area tersen yme s Vi e medio ¢ TFRRENOY R Y RS R R Y A RS SR Pareeer teemen opmativo
At 300.00 * RS 920,00 * 0.7750 = RS 213 900.00 RS

S

‘m 1.2003 RS 23000 “
RIS S - PSS L T B tin-]} tevaterineay
Area CONSIRVCAO (m®, Vi ¢ medio (CONSTRUGAD)
Parever teenien opinative
Ne= - * RS = RS
m?
Valor do Terreno: Yt RS 213.900,00 (dusentos ¢ trese mif € novecentos reaisy

Valor Construcio: Y- §§-(er de real)
N,

Valor do imével:

Eng®

N

i¢ardo da Silva

-
b )



Prefeitura Municipal de Rio Claro
ESTADO DE SAC PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
COMISSAQ PERMANENTE DE AVALIACAQ DE IMOVELS

PARECER TECNICO OPINATIVO

bR

i
COMISS O PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS

A\
SECRETARIA MUNICIPAL DF. OBRAS

wewsome ELZA MARIA PASCON OCCIK
kewsen Rua 05 - Portugal, Jardim Portugal - Rio Claro, SP
Fewenne P.ALN.° 24298/2024 — 19/11/2024 — (Matricula N.° 49.880 do 2° Cartério de Registro de Iméveis)

U1 - Localizagdo da area Publica’

Terreno situado nesta cidade de Rio Claro. contitwdo do lote n © 33, da quadra L, do loteamento denorinado Jardin Portugal, localizado com frente para a Rua 5-Portugal, lado par, entre as
Avemdas 50 e 52, na quadra completada pela Rua 5. Referéncia Cadastral: 01.12.093.0110.001

02 - Topografia do terreno 1.00

Sttuagio paradigma - tereno plaso (| e
(X ) Plano () Aciive () Declive

03 Consisténcia do terreno ) 1,00
(X ) Seco ¢ ) Umido () Alagado

04 - Melhoramentos Piblicos' Regido 0,775 =1.00-9*0.025

() Agua ( ) Guias ( ) Asfalto { ) Telefone
{ ) Energia (y1P { ) Sarjetas { ) Esgoto ¢ ) Condugdo

o

53 Finalidade

Parecer teemco opmativo sobre a estimativa de valores do imoével acima mencionada, conforme solicitaglo da Secretaria Municipal de Planejamento e Habitag3o para fins de permuta de area
publica

Deserivdo da area publica

terreno suuado nesta cidade de Rio Claro, contitwido do lote n.° 33, da quadra L, do loteamento denominado Jardim Portugal, localizado com frente para a Rua 3-Portugal. lado par. enire as
\venidas 30 € 52, na quadra compietada pela Rua 5. Referéncia Cadastral: 01.12.093.0110.001. Marricula n.° 49 880 - 2° Cartério de Registro de Imoveis, neste Muncipio e Comarca de Rio Claro - 83
Pauie. totahzando area de 300,00 metros guadradoes.

7 Contesto

Dados de fichas teenicas de terrenos de 1mobihianias no entorno do objeto em pauta, para elaboragio de parecer técnico opinativo pelo método comparativo (valor médio)

Fichas técnicas de terrenos de imobihianas no entomo do obieto em pauta

Amostras;
Amostra Comparativos Vilor de Mercado: A - Area (m32) T - Testada (m) Pe - Prof. equiv. {m) Consisténcia Topografia Metheramentos Pablicos | Vr (RS/m?)
1 Amestra - 1 RS 300 000.00 30000 10,00 30.00 1.00 100 1.00 1 00000
2 Amentra - 2 RS 300.080.00 3060.00 10.00 30,60 1.00 1.00 1.00 1 40000
3 Amostea - RS 320,000 300,00 10.00 1 30,00 100 1.00 100 1066.67
Informacdes do Imivel avaliando: 300,00 10,60 30.00 140 1.0
tArcatowidot At (Testada"do ! Ad | 1 Prof "media” nu “meso” do | A (m) Sitwagdo paradigma terreno plano (1,00}
Critérios de Homogeneizagdo:
Situagde Oferta. 0.90 3094 Area } Testada PMi -P didade Mimma (m) 25,00
Adoada | 090 o 7 do v reidencil oz (1 2o PMa- Profundidadc Maxima (m) 30,00
Negoeto Realizado 1,00 Media) * Fr - brente referinca ou Testada Padsdo (m) 1000

= soram considerados os fatores de testadea (Cfcom | 0,204 ¢ profindidade (Cp com p 0.50) no tratamento da pesquisa (amostras) ¢ do I.A. tambem”

—Cp=05"p onds p

Cf: para Ep < Fr/2 - (K| = K1 min). ondc. Fp=Fr/2 Cp: 172 PMi <= Pe <= PMi — Cp = {(PMi/Pe)*p. ondv 1
Cr=FrFpyf para Fr/2 < Fp < 2F¢ — K1 = (Fi'Fp)"f. onde f=0.2 PMi<Pe<PMa -()
para Fp > 2Fc — K1 = K| max. onde Fp=2*Fr PMa =3*PMa — Cp = H{(PMa/PO+({1-{PMa/Pc)) (PMa Py

Pe > 3*PMa — Cp = H{(PMa/(3*PMa))+({1-(PMu/(3* PMa))y* (PMa/(3*P Vi)

Aprimoramento (: amaostra:

i doteres € a's ndio toram comstderados: no aprimoramento da pesquisa (Carea das amostras— 125,06m2"). ¢ no unovel avaliande (Carca do 1.4 125.00m2")
Ca (AI25) 020 Vu Va* b qrbb-te ol2e 00 a1l .
Hoanogeneiscio: ; 25/A)M.20 S R SR
Amentri g Vo (RS/m') Melhora/os Pibl, Ca (/\rcu) CF (Testada) * Cp (Pr i * Consisténci Topografia Vu (RS/nv)
. * { Y00 106 1.6000 1.000000 1000000 1.00 1.00 — ok RILTRSEN B
: RITREH 1,00 LGO00 Laooooe 1000000 1.00 1.00 — ok RV PRV NN N
! < 1 QB0 00 1.00 1.0000 1000000 1.600000 1.00 100 — ok Q600 | A
Informacdes do Imovel avaliando: 1290 1.000040 LOU0080 1.000660 100 100 Yu ¢ medio 220,00
Dessio Padrio 3404
Preco homogeneizado / m* Coef Vanagio a4
Qtde de Amostra; Ki
Elementos Desc
1.000,00
950,00 Rinf = ( Média - unin, )/ S= 4).5?? <
Rsup. = { xmax -Média)/ S = 1.155
500,00
850,00
P 4
Valor anitdrio comp: medio b ado (Vu_¢ médio)
‘\

/
e
s

e

2




Prefeitura Municipal de Rio Claro ~.
ESTADO DE SA0 PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
COMISSAQ PERMANENTE DE AVALIACAQ DE IMOVEIS
Avaliacio Opinativa pelo Método Comparativo (Valor Médio):
VE=A*Vu* (1/{t+[(FE- 1)+ (F2-1)+{F3-1)+..+(Fa-1}}})
A N leTrereni v Yoo medn T RRENO)Y [ I R S AR S R R RN R R R (ko-10t5) Pasecer tecmeo opmatne
\ i 300,00 * RS 920.00 * 0.7750 = RS 213 900,00 RS Tl
m* - 12903 RS 21390000 ok m
PR U U S B R S X P Y ifa-1js (conterénciat
S CONSTREL AO o Vi g medso \CONSTRUG AN
Parceer fecnico vptnalive,
Mo - * RS - = RS -
‘m?

Valor do Terreno: Yi= §§ 213,900,00 |(duzentos ¢ trezc mil ¢ novecentos reais)
"alor Cons“’uc{‘o: g - (Inro g b

YValor do Imével:

Sem mais a acrescentar §

Frg © Civ




FLEMENTO AMOSTRAL N §

Prefeitura Municipal de Rio Claro

COAESSAD PERMANENTE DE AVALIACAD DE IMOVEES

LOCALIZACAQO

;T
407
—
FREADO DE SAD PALLO
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
AREAS REFERENCIAIS PARA AVALIACAO
Consisténcia

REFERENCIAL Amostra - | a) Siteog3o parodigma. torreno woco
BAIRRO Jardim Portugal B 1 oo o D NGRS, iAo
CIDADE Rio Clar/SP e e e |
DATA 11/04/24 d)Torrono permanentemente alagado o
FONTE Pecini imoveis Topografia
INFORMANTE Pecim imoveis Shinesd parasigms: tenens fiane \
TELEFONE Coido para o3 fundos ate 5%
! DADOCS DO IMOVEL Caido para o5 fundos de 5% ate 10%
AREA DO TERRE 300.00 m* Caco para oo fundas do 10% ate 20%
TIPO Terreno Casdo para os fundos mats de 20%
VALOR CONSTRUCAO R$ 0.00 £ acive ats 10%
AREA CONSTRUIDA 0.00 m* ] Prp—e—
VALOR A VISTA RS 300.000.00 S acine sama do 20%
SITCACAO Oferta Abaixo de nvoi da 123 3t § 00m,
TOPOGRAFIA 3 Abaxo do mavct €a rua e 100 ate 2 50
CONSISTENCIA 1 Rt do nere 4 ua 2 50m e 2 00m
LOGRADOURO Pavimentado % Acuma do nruel ¢a rua ate 2.00m
TESTADA 10 RS 1.000.00 Acima do nrvel &3 rua de 2 00m ate 4 00m
: ESQUINA 0.8 FONTE:
I MELHORAMENTOS P i £iEps, ffwww pecinrom be/imove. fierrena-de-300-m-ardim-portugal-fio-care/TE1041-PEG Hrom=sa ¢
ELFMENTO AMOSTRAL N2
LOCALIZACAO Consisténcia
REFERENCIAL Amostra - 2 £ 1o Sivsagte perocigms: temreno scco

BAIRRO Jardim Portugal
CIDADE Rio Claro/SP
DATA 11/04/24
FONTE Faria ¢ Nogueira
INFORMANTE Faria e Nogueira
TELEFONE

DADOS DO IMOVEL

tingido ou afetsdo periodicamente pola
8)Terreno pemanentements alagado

<1 TorBAG 5ALACO CM 165IA0 INUNGAVA) € GUe €

Topografia

Caido para os fundos ata 5%

Caido para o3 fundes de 5% at¢ 10%

ARFA DO TERRENO 300.00 m* Cardo parz o5 fundos de 10% ate 20% .
TiPO Terreno Caido para o5 fundos mars do 20%
VALOR CONSTRUCAO RS 0.00 Em acivo 210 10% N
AREA CONSTRUIDA 0,00 m* em acivo sto 20%
VALOR A VISTA RS 300.000,00 = 1Em aetve oma de 20%
SITUACAOQ Oferta Ao do novel da rud ate 1 00m
TOPOGRAFIA i Ao do vl & fua do 1,00 te 2 50m
CONSISTENCIA 1 Abane do rivel 43 rua 2 50m ate 4.00m
LOGRADOURO Pavimentado Acima do vel da nua ate 2.00m
TESTADA i0 RS 1.000.00 acima do ot da rua ge 2.00m ate 4.00m
ESQUINA FONTE:

MELHORAMENTOS P

0.8
=

ELEVENTO AMOSTRAL N

nttps-f/www.fariangy

yeira.com br/imovel/terrena-a venda:

hortugal- 2 o-claro-so/2802

LOCALIZACAQ

REFERENCIAL

Amostra - 3

BAIRRO Jardim Portugal
CIDADE Rio ClarosSP
DATA 1104724
: FONTE Estrutura Imovers
‘} INFORMANTE Estrutura imoveis
TELEFONE

DADOS DO IMOVEL

Consisténcia

2) Situago pardigma 1ofrene SeC0

BrTarens sheade om (@0 undavel ShBde |

em pasicdo mas alts |
2. [eTeriono stuads om 1egiEs mundavel & GLe ©
atingido ou afetadk ely

d)Terrens permancnicmente Jtagado

Tepografia

[Sitmito paradigria temerio plara

Caido para 03 fundos ate 5%

Cade para o3 fundos de 5% ate 10%

htpe:/Saww estroty ret bricomuprar/Rio-Claro/Terreno/Padrag/lardim -Portugsl/483Q &

ARFEA DO TERRENO 300.00 m* Carto para o5 fundas do 10% ate 20%
TIPO Terreno Caido para o fundes mais de 20%
VALOR CONSTRUCAO RS 0.00 Em acivoate 10%
AREA CONSTRUIDA 0.00 m* e aeiva ot 20%
VALOR A VISTA RS 320.000.00 m actve acma 86 20%
SITUACAQ Qfcrta Atomo do nivel da rus ats 1 00m
TOPOGRAFIA 1 Abaxo do nivet da fua o 1,00 ate 2.50m
CONSISTENCIA t Abanxo do nivel da rua 2,50m ate £.00m
LOGRADOURQO Pavimentado S : 3 [Acma do nivel da rua ote 2.00m
TESTADA 10 RS 1.066.67 Acima do fvel da wa e 2.00m ate 4.00m
ESQUINA 0.8 FONTE:
MELHORAMENTOS P

&
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Prefeitura Municipal de Rio Claro
ESTADO DE SAO PAULO -

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
COMISSAQ PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS

PARECER TECNIC NATIV
Da
COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAQ DE IMOVEIS
A
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

Aegeete ELZA MARIA PASCON OCCIK
Hotsrenu Rua 05 - Portugal, Jardim Portugai - Rio Claro, SP
Ml P.AL NS 24298/2024 - 19/11/2024 ~ (Matricula N.° 49.883 do 2° Cartério de Registro de Iméveis)

i Localizagdo da area Publica

terreno situado nesta cidade de Rio Claro, conuitwdo do lote n © 36, da quadra L., do loteamento denominado Jardim Portugal., locahzado com frente para a Rua 3-Portugal. lado par. entre as
voenidas Sue 320 na quadra completada pela Rua 5. Referéncia Cadastral 01 12 093 0080 001

2 ronoorahado terreno 1.00 Nltacsio patadiznng erret s el
<N Plana { ) Achve { ) Dechve
T Consisténeta do terreno 1.00
LN Seeo ) Urmdo ¢ ) Alacado
0 Meihoramentos Publicos. Regido 0.7753 =1.00-9*0025
) \gua ¢ } Guas { ) Asfalto { ) Teletone
t ) Eneruia () 1P { ) Sarjetas ( ) Esgoto ( ) Condugdo
U3 Fmahdade

Parecer técmceo opinativo sobre a estumativa de valores do tmovel acima mencionada, conforme solicitagdo da S

ria Municipal de P
puiblica

1to ¢ Habitagdo para fins de permuta de area

06 - Descrigdo da area pablica

Terreno situado nesta cidade de Rio Claro, contituido do lote n.° 33, da quadra L. do loteamento denominado Jardim Portugal, localizado com frente para a Rua 5-Portugal, lado par. enwre as

Avenidas 30 ¢ 52, na quadra completada pela Rua 5. Referéncia Cadastrai: 01.12,093.0080.601. Matricula n.° 49 883 - 2° Cartdrio de Regstro de Imdveis, neste Muncipio e Comarca de Rio Claro -
Paulo, totalizando area de 300,00 metros guadrados.

07 - Contexto

Dados de fichas tecnicas de terrenos de imobilidrias no entormo do objeto em pauta. para elaboragdo de parecer técnico opinativo pelo método comparativo (valor medio)

Fichas tecnicas de terrenos de imobihiarias no entorno do objeto em pauta.

Comparativos Valor d¢ Mereado A - Area (m2) T - Testada (m) Pe - Prof. equiv, (m) Consisténcia Tapografia Mclkoramentos Pablicos | Vr (RSiny)
. i seta - 3 RS 300 utu.dit 300.00 L0600 30,00 1.00 1.06 1.00 1 0t o
) 2 L& RS 2w 00000 3HL00 10,61 30.00 1.00 Ly 1.0t [RUULNER
' 3 ! B b e RS 32000000 200,00 10,00 3000 Loo 1.00 1.0 Laloga™
Unformacdes do Imoyel o aliando: 300.00 10,00 30.00 100 100 0.775
Arawtaldnt A vl Ciesadi™do L A tProl “medi” moTme do 1A T Situaydo peradigma terrens plane (1 0
Cnterion de flomogencizagiio:
Srudgdo Oleria 090 4 194 Arca 1’ Testada PMi -Profundidade Minima (m) 25,00
G 1 e PMu- Profundidade Maximia (m) 30,00
+ Carupn L/ ovias de G risedencrd honzontal (1F Zona ——
; Nazoen Realizado 1 Madi ® Er - i vente reterencia ou Destada Padsdu o) .00
fen s or e s o datores de testada (Creont () 30 ¢ profindidade (Cpeem p 0.50) no tratamento da pesquisa tamostrasy ¢ do 1A tambem’
Pe < 1/2 PMj -+ Cp =0.5"p om
Cf: para Fp < Fri2 — (K1 = K1 mm). onde. F; 2 Cp: 1/2 PMi <= P¢ <= PMi — Cp = (PMi/Pei*p. o
CrafrFpyf para Fr/2 < F)y < 3Fr — K1 = (Fr/Fp)"f. ondc (~0.2 PMi < Pe < PMa —
para Fp > 2Fr - K1 = K1 max. onde Fp=2*Fr PMu 3*PMy — Cp = V{PMa/Pe)+({1-(PMa/Pe))*(PMa/P
Pe > 3*PMa — Cp = V{(PMa/(3*PMa)+H(1-(PMa/(3*PMa))) *(PMu/(3*PMu
Aprimaramento da amosira;
Ohe O8 fatores Ca's ndo foram constderados. 1o ay da pesspusa ("arca das stras 125.00m2") ¢ no movel avahando (“area do [ 4 125.00m2")
Ca-{A125) 0.20 Vu Vo® it Jibieba o Felgealiat. .
Homonencizuciio: 1Ca=(125/A)0.20 Vi Vot dnea
FLLLL e - . e - e
Amostra Yo (RS/m*) Mcthorw/os Pabi, Ca (Area) Cf (Testada) * Cp (Pr d * Ci Topografia Vu (R$/m?)
1 RANRCH 1,04 1.0000 1,000000 1000000 1.00 1.00 — ok R
2 90000 1.00 10000 1,000000 1,000000 1.00 £,00 — ok 900,00
3 6,00 §.60 1,0000 1.000000 1.000000 1.00 1.00 — ok 960,00
foformagdes do fmével avaliando: 1,296 1000000 1060060 1006000 100 1008 Vi ¢ médio | 92000
Desvio Padrio 34.64
Preco homogeneizado / m? Coef Varagio i
Qude de Amostra 3
Elementos Desc -
1.000,00
Rinf = { Media - xmn )/ §= 0577
950,00 > o
Rsup. ={ xmax -Media ) /'S = |RRh
900,00 !
Amostra satisfatona’
850,00 .
31N
Valor unitario o medio b ado (¥ ¢ médio) RS D 220,00 \
m2
d
™
'y % PN
< 84
y y
.
N A
// k
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Prefeitura Municipal de Rio Claro
ESTADO DE SAQ PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

COMISSAQ PERVANENTE DE Y AL mm

)
m&&“ YW MNico OPINATIVO

Avaliagio Opinativa pefo Método Comparativo (Valor Médio):
V(=Az*\/u'(l/:)+1(ﬂ»x)+{Fz-l)+(F3-))+.,.<-(Fn-1)l.')
AL~ ATea terreno (e’ 5
T terreno ey Vi < medio 1 TFRRENG) [REESIENTED PN NI S PN NEE & S AL TR RSN Pargeer fecaten opinainer
M- 30000 * RS 920,00 * 0,7750 RS
md - Laas
IR RS NS S S S DY
et LENSTRUCAG o0y Vi s medin (CONSTRUCAOM
Ve - * RS -
ml
Y alor do Terrcno:

213.900.00
RS, 203 900
(RS EENEH
Parcter tecnice upinatve
2 RS -
l;! )
Malor Construciio:

feenterencual
(du/cums ¢ s n"‘ € NoVECeatos rems ).
\l'g ‘ (lcrn dc rca“
\\
%
N alor do Imovel: Yi =\ RS __ 213,900,808 {(duzentos ¢ treze mil ¢ novecentos reais).

Y

\ X‘
§

Y A

MO MALs @ acrescentar GOX\
S,

Xposto deima. fimiam o presente parecer Cnico opinativo. os membges:

Rio Claro. 27 de mao de 2024

RS

NI

Y



Prefeitura Municipal de Rio Claro
ESTADO DE SAO PALLO
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
COMISSAQ PERMANFNTE DE AVAUIAC A0 DE IMOVELS

- o v .

ELEMENTO AMOSTRAL N 1

LOCALIZACAO Consisténcia
REFERENCIAL | Amosira - | AP,
T BJTciTeno situatt 730 muncave SALet |
BAIRRO Jardim Portugal o oosico o ate °‘
CIDADE Rio Claro/SP e e |
DATA 11/04/24 6)Terreno pormanentemento aiagado
FONTE Pecini imoveis Topografia
INFORMANTE Pecini imoveis Re80 pradigia. tereno plane

TELEFONE
DADOS DO IMOVEL

Caido para o3 tundos ate 5%

Caugo para o5 handos de 5% ate 8%

AREA DO TERRENO 300.00 m* Coido para e fundos dv 10% ot 20%
TIPO Terreno Caido par o5 fundos mats de 20%
\ AL.OR CONSTRUCAQ RS 0.00 Em achve e 10%
AREA CONSTRUIDA 0.00 m* Erm actve 2t 20%
VALOR A VISTA RS 300.000.00 Em achve acima de 20%
SITLACAO Oferta ) Abano do nivel da rua ate 1 00m
TOPOGRAFIA i Abanxs do awvel ¢z rua <o 1,00 ate 2.50m
CONSISTENCIA 1 s o nivl 63 s 2.60m ot 4 00m
LOGRADOURO Pavimentado Acima do nivel & rua ate 2.00m
TESTADA 10 Acima do nivol da rua de 2.00m ato 4.00m
ESQUINA 0.8

MELHORAMENTOS P

ELEMENTO AMOSTRAL N."2
LOCALIZ,

Consisténcia
REFERENCIAL Amostra - 2 ) Stuagdo paredigma: torrene seco
BAIRRO Jardim Portugal ]
CIDADE Rio Claro/SP | Rl |
DATA 11/04/24 Temenc permanentemonte alogado
FONTE Faria e Nogueira Topografia
INFORMANTE Faria e Nogueira Sttuaghe prmtiges torronn plins
TELEFONE Caido pam 03 fundos ate 5%
DADOS DO IMOVEL Caido para os tundos de 5% ata 10%
AREA DO TERRENO 300.00 m* Cawo para o5 tundos do 10% ate 20%
FiPO Terreno Caudo para o5 fundos mais do 20%
N ALOR CONSTRUCAO RS 0.00 Em acuve a0 10%
AREA CONSTRUIDA 0.00 m* Em aclive ate 20%
VALOR A VISTA RS 300.000.00 i ocine acima 00 20%
SITLACAO Oferta A do Avel da nia ate 1 00m
TOPOGRAFIA I Abaio do arvel d rua dia 100 ate 2 50m
CONSISTENCEA 1 Aoaneo g et 63 13 2 50 atc 4 00
LOGRADOURO Pavimentado i : Acima do nivel da rua at6 2 60m
TESTADA 10 RS 1.000.00 [ Acima do rivel da rusa o 2 00m ate 4,00m
ESQUINA 0.8 FONTE:

MELHORAMENTOS P o L

ELEMENTO AMOSTRAL N."3

LOCALIZACAQ [ Consisténcia
REFERENCIAL Amostra - 3 2) Siuspo pardigia. eRo 500
BAIRRO Jardim Portugal '
CIDADE Rio Claro/SP e a0 ® |
DATA 11/04/24 i Terreno permanentemonte alagade
FONTE Estrutura Imoveis : Topografia
INFORMANTE Estrutura Imoveis Siningsd paradigadt terieno planc
TELEFONE Caido para 03 fundos ato 5%
DADOS DO IMOVEL Caxdo para os fundos de 5% ate 10%
AREA DO TERRENO 300.00 m? (Caito para o3 fundes do 10% ate 20%
TIPO Terreno 525 |Caido pard o5 fundos mars de 20%
VALOR CONSTRUCAQ RS 0.00 . Em achve ate 10%
AREA CONSTRUIDA 0.00 m? gt I, ; 2 Em acive 2 20%
VALOR A VISTA RS 320.000.00 . Em achve sima de 20%
SITUACAQ Oferta Aocn do avel da rua ate 1 00m
TOPOGRAFIA ¥ ADomo Go nrvet o raa 50 1,00 10 2 50m
CONSISTENCIA i e i rove! 4 v 2.50m 26 4.00m
1LLOGRABOURO Pavimentado A S o { [res o mvet e v e 2.00m
TESTADA 10 RS 1.066.67 Atima do nrvel do rua de 2.00m ate 4.00m
ESQUINA 0.8 FONTE:
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