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7 - 22 Discussdo do PROJETO DE LEI N° 065/2024 - PREFEITO MUNICIPAL - Autoriza o Municipio de Rio
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8 - 22 Discussdo do PROJETO DE LEI N° 067/2024 - SERGIO MONTENEGRO CARNEVALE - Dispde sobre a
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PROJETO COM PEDIDO DE VISTA PARA DELIBERAGAO DO PLENARIO:
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 140/2023

PROCESSO N° 16348 23 DISCUSSAO

A CAMARA MUNICIPAL DE RIO CLARO,
delibera o seguinte

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
(Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Rio Claro).

Titulo | - Das Disposi¢oes Preliminares
Capitulo | - Do Contelido e Abrangéncia

Art. 1°. O Plano Diretor de Desenvolvimento de Rio Claro € o instrumento basico da politica e objetiva ordenar o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana e rural, orientando seu ordenamento
territorial, promovendo o desenvolvimento sustentavel e garantindo 0 bem-estar de seus habitantes.

Art. 2°. A presente Lei incide sobre a totalidade do territoério municipal, em seus perimetros rural e urbano, incluindo
os distritos de Ajapi e Assisténcia, as areas de expansao urbana e as areas urbanas isoladas Chacara Bom Recreio,
Ferraz, Fontes e Bosques Alam Grey, Itapé, Jardim Fazendinha e Residencial Parque dos Jatobas.

Art. 3°. As definigbes adotadas pela presente Lei encontram-se discriminadas no seu Anexo | - Glossario.
Capitulo Il - Dos Principios

Art. 4°. O Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Rio Claro € um dos instrumentos do planejamento
municipal, conforme previsto no artigo 184 da Lei Organica do Municipio, estando regido pelos seguintes principios:

I. Garantia do pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e da propriedade urbana e rural, mediante a
orientagdo do ordenamento da totalidade do territério municipal, combatendo desigualdades intraurbanas e
compatibilizado com as diretrizes de ordenamento regional;

Il. Promogdo do desenvolvimento sustentavel, mediante a garantia do meio ambiente ecologicamente equilibrado
para as atuais e futuras geracoes, e

Ill. Garantia do bem-estar de seus habitantes, mediante a gestao democratica da cidade com a ampla participagao
da populagdo, de todas as faixas etarias, no processo permanente de planejamento.

Paragrafo 1°. A fungdo social da cidade vincula-se ao cumprimento dos objetivos e diretrizes das politicas publicas

expressas nesta Lei e nos planos, programas e politicas setoriais previstos nos artigos 184 e 185 da Lei Organica
do Municipio.

Paragrafo 2°. A propriedade imobiliaria urbana e a propriedade imobiliaria rural cumprem a sua fungéo social quando
atendem as exigéncias de ordenagdo do territério municipal expressas nesta Lei, assegurando o atendimento das

necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades
econdmicas.

Capitulo lll - Das Diretrizes e Objetivos Gerais do Territério
Secgdo | - Das Diretrizes Gerais do Territorio

Art. 5°. A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e da
propriedade urbana e rural, mediante as seguintes diretrizes gerais:
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I. Garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, @ moradia, ao saneamento

ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos plblicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes
e futuras geracoes;

Il. Promogao da gestdo democratica da cidade por meio da participa¢do da populagio de todas as faixas etarias e
de associacbes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, na execugdo e no
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano, bem como na instalagéo de

empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre 0 meio ambiente natural ou construido,
o conforto ou a segurang¢a da populacéo;

lll. Planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuicdo espacial da populagdo e das atividades econémicas
no Municipio e no territério sob sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢ées do crescimento
urbano e seus efeitos negativos sobre 0 ambiente natural e construido;

IV. Contencgédo da expansao urbana, fomentando a integragao e a complementaridade entre as atividades urbanas e
rurais, tendo em vista o desenvolvimento socioeconémico do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

V. Protegéo, preservagéo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do patriménio cultural, histérico,
artistico, paisagistico e arqueolégico;

VI. Ordenamento do uso e da ocupagao do solo urbano e rural, de forma a evitar:
a) a retencao especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou ha sua nao utilizagao;

b) o parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivos ou inadequados em relagéao a infraestrutura urbana, ao
risco geologico e a fragilidade dos recursos naturais;

c) a deterioragao das areas urbanizadas e a poluicao e a degradagado ambiental;

d) a proximidade de atividades incompativeis ou inconvenientes que possam gerar conflitos de uso e de ocupagao
do solo no territério urbano e rural;

e) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos geradores de trafego, sem a
previsdo da infraestrutura correspondente, e

f) a utilizagao inadequada dos iméveis urbanos e rurais;

VIl. Oferecimento de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos adequados aos interesses
e necessidades da populagéo e as caracteristicas locais, com acessibilidade universal, conciliando a manutengéo

ou a melhoria de padrées urbanisticos a fungdo social da cidade, democratizando o uso e a ocupagao do territério
aos diferentes grupos sociais;

VIlI. Viabilizacédo de técnicas e tecnologias que assegurem formas mais sustentaveis de parcelamento do solo e de
construcio de edificagdes.

IX. Criagao de incentivos a produgdo de habitagao de interesse social capazes de atender a demanda atual e futura
do Municipio;

X. Estimulo a regulariza¢ao fundiaria de interesse social e de interesse especifico e a urbanizag¢io de areas ocupadas
por populagdo de baixa renda, mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupacéo
do solo e edificagdo, consideradas a situagéo socioeconémica da populacédo e as normas ambientais;

XI. Promocao da justa distribuicdo dos beneficios e dos 6nus decorrentes do processo de urbanizagao do territério,

permitindo a recuperagédo dos investimentos do poder publico de que tenha resultado a valorizagdo de imoveis
urbanos;
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XIl. Estimulo a cooperagdo entre governos, iniciativa privada e demais setores da sociedade no processo de
urbanizagdo, promovendo a isonomia de condigdes para os agentes publicos e privados na promogio de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagio, atendido o interesse coletivo, e
XIll. Adequacéo dos instrumentos de politica econémica, tributéria e financeira e dos gastos publicos aos objetivos
do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicio dos
bens pelos diferentes segmentos sociais, de todas as faixas etarias.

Secao Il - Dos Objetivos Gerais do Territério
Art. 6°. O Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Rio Claro tem por objetivos gerais:

I. Realizar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e da propriedade urbana, com a melhoria da
qualidade de vida aos cidadaos, de todas as faixas etérias;

Il. Garantir o uso socialmente justo e ambientalmente equilibrado na totalidade do seu territério, de forma a assegurar
0 bem-estar e a qualidade de vida da populagdo, de todas as faixas etarias;

lll. Respeitar as fragilidades ambientais do territdrio, aplicando restrigcées ao uso, ocupagdo e expansao do perimetro
urbano;

IV. Conter a expansao urbana por meio do adensamento ordenado das areas providas de infraestrutura, da melhoria
da infraestrutura deficitaria nas demais areas urbanas e da vedacgéo de conversao de usos rurais para usos urbanos
em areas que nao estejam previstas nesta Lei;

V. Estimular, no perimetro urbano, a utilizagdo dos iméveis nao edificados, subutilizados e nao utilizados;

VI. Adequar infraestrutura urbana, transportes e servigos publicos, equipamentos urbanos e comunitarios e espagos
livres de uso publico a demanda atual e futura, na integralidade do territorio;

VI. Promover o desenvolvimento econdémico do Municipio de maneira sustentavel, com a utilizagio racional dos
recursos ambientais, nas suas mais distintas manifestagdes, em especial o agricola, o industrial e 0 minerario;

VIl Garantir o acesso pleno de seus habitantes a oferta de moradia, de infraestrutura urbana, de transportes e
servigos publicos, de equipamentos urbanos e comunitarios e de espacos livres de uso publico;

IX. Ampliar o acesso a moradia localizada em areas providas de infraestrutura urbana, de transportes e servigos
publicos, de equipamentos urbanos e comunitarios e de espacos livres de uso publico;

X. Melhorar a cobertura do saneamento ambiental do Municipio, em suas diferentes formas;

XI. Promover a justica social € combater as desigualdades no espago intraurbano e entre areas urbanas e rurais do
Municipio;

Xll. Universalizar a mobilidade e a acessibilidade;

XIll. Promover o uso racional e a prote¢do de seus recursos naturais, fazendo com que a exploragao do meio
ambiente ocorra em condigGes propicias a vida e a qualidade de vida;

XIV. Preservar, reabilitar e conservar as areas de interesse ambiental e cultural;
XV. Fortalecer a produgdo nas propriedades rurais, garantindo a preservagado dos recursos naturais, e

XVI. Garantir a participagdo da populagdo de todas as faixas etarias nos processos de deciséo, planejamento e
gestao, por meio de incentivo ao cooperativismo e ao associativismo.
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Art. 7°. Os objetivos gerais do territério serdo instrumentalizados nesta Lei e pelas normas que lhe complementarem.

Capitulo IV - Das Diretrizes e Objetivos Setoriais
Segido | - Das Diretrizes e Objetivos da Politica Municipal de Meio Ambiente

Art. 8°. Sdo diretrizes a serem observadas pela politica municipal de meio ambiente e instrumentalizadas nesta Lei:

I. Planejamento do macrozoneamento do territério levando em consideragéo, juntamente com a realidade da area
urbanizada, as bacias hidrograficas e as necessidades de recarga de seus corpos d'agua;

Il. Respeito as legislagdes federal e estadual, no que couber, considerando as peculiaridades locais;

I1l. Gestdo ambiental compartilhada com as entidades representativas da sociedade, garantindo a todos os cidadaos,
de todas as faixas etarias, o0 acesso a dados e informacgdes oficiais, incentivando a formagdo de uma consciéncia
publica sobre a necessidade de preservagdo da qualidade ambiental e do equilibrio ecoldgico;

IV. Implementag¢do de mecanismos para reconhecer os beneficios por servicos ambientais prestados ao Municipio;

V. Gestdo ambiental integrada do Municipio com a regido, tendo como objetivo o interesse publico e a
compatibilizagdo entre a preservagio e o desenvolvimento econémico-social;

VI. Compatibilizacao do desenvolvimento econdmico-social com a preservagéao da qualidade do meio ambiente e do
equilibrio ecoldgico, tendo em vista o uso coletivo;

VII. Protecao e fiscalizacdo do uso dos recursos naturais, bem como a preservagido dos ecossistemas e da
biodiversidade;

VIIl. Adequado tratamento da arborizagao enquanto elemento integrador na composi¢ao da paisagem urbana;
IX. Controle ambiental de empreendimentos e de atividades potencialmente ou efetivamente poluidoras;

X. Protecdo e recuperagcdo de areas em processos erosivos, desmatamento ou outra forma de degradacao
ambiental, assim como daquelas sujeitas a inundacgdes, objetivando a preservacéo ou a recuperagio de recursos
ambientais afetados por processos de explorago predatérios ou poluidores, e

XI. Educagdo ambiental em todos os niveis de ensino, para todas as faixas etarias, objetivando capacitar a
comunidade para a participagao ativa na defesa do meio ambiente.

Art. 9°. Sao objetivos da politica municipal de meio ambiente instrumentalizados nesta Lei:

|. Estabelecer perimetros e parametros para uso e ocupagdo do solo no territorio municipal, compativeis com seus
aspectos e fragilidades ambientais, controlando o uso e a ocupagdo do solo em areas de mananciais e de fundos de
vale, assim como em locais sujeitos a inundag¢édo e com declividade acentuada;

Il. Definir regras de uso e ocupacéo do solo urbano e rural que promovam ou permitam o desassoreamento e a
recupera¢do ambiental das bacias do Ribeirdo Claro, do Rio Cabega e do Rio Corumbatai, visando a garantia da
qualidade do abastecimento de agua no Municipio;

1. Proteger e recuperar os mananciais junto aos rios incidentes sobre o territdrio reconhecido em lei estadual como
Areas de Protegdo Ambiental (APA) das bacias dos rios Piracicaba / Juqueri-Mirim e Corumbatai / Botucatu / Tejupa;

IV. Garantir a integridade das unidades de conservagdo situadas no territério municipal, fomentando a
compatibilizagio do seu uso recreativo e educacional com a preservagdo ambiental;
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V. Controlar o uso e a ocupacdo do solo na area da Floresta Estadual Edmundo Navarro de Andrade (FEENA),
observadas a Resolugdo Estadual do CONDEPHAAHT-SC 044 e suas alteragdes; bem como a deliberagédo
CONSEMA 27/2006, e suas complementagées, que estabelecem o seu Plano de Manejo;

VI. Orientar e controlar o manejo do solo nas atividades agricolas;
VII. Minimizar os impactos negativos das atividades de mineragéo e dos movimentos de terra;
VIII. Recuperar areas degradadas com a manutengao, quando possivel, de suas fungées ambientais;

IX. Implementar medidas de tratamento e mitigacdo dos danos representados pelas vogorocas no Municipio,
conforme elementos geomorfolégicos, hidroloégicos e da mecanica dos solos;

X. Controlar os usos incomodos no Municipio, respeitando os parametros de uso do solo legalmente estabelecidos;

XI. Ampliar a permeabilidade do solo na area urbana e a ser urbanizada no Municipio, por meio de parametros de
ocupacéo do solo em areas internas de lotes, respeitando as orienta¢des acerca da arborizagao de passeios em vias
€ em areas livres publicas;

XII. Incentivar a adogéo de sistemas de retengéo e reuso de aguas pluviais;

XIll. Propiciar a melhoria da qualidade estética, funcional e ambiental dos espacos livres de uso publico existentes
no Municipio, de forma a desempenhar as fung¢des ecologica, paisagistica e recreativa;

XIV. Integrar espacos livres de uso publico com significativo interesse paisagistico, protegidos ou nao, de modo a
garantir e fortalecer suas condi¢gfes de utilizagdo, prote¢do e preservagéo;

XV. Ampliar e integrar os espacos livres de uso publico, em especial aqueles destinados a circulagdo e bem-estar
dos usuarios, conferindo-lhes condi¢do para sua efetiva utilizagado, para todas as faixas etéarias, e

XVI. Integrar com a politica de meio ambiente as demais politicas setoriais, especialmente, aquelas relativas a
expansao urbana, ao assentamento rural, a habitagdo e ao desenvolvimento econémico.

Art. 10. Os objetivos da politica de meio ambiente no Municipio serdo instrumentalizados nesta Lei, por normas
especificas e por disposi¢des julgadas pertinentes no Plano Municipal de Saneamento Basico, no Plano Municipal
de Arborizacdo e nos demais planos setoriais.

Segio Il - Das Diretrizes e Objetivos da Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social

Art. 11. So diretrizes a serem observadas na politica municipal de habitagdo de interesse social e instrumentalizadas
nesta Lei:

I. Compreensdo da moradia como o conjunto de fatores combinados a residéncia, entre os quais 0 acesso a
infraestrutura urbana, aos transportes coletivos, aos servigos publicos, aos equipamentos comunitarios e aos
espacos livres de uso publico;

Il. Atendimento da populagdo com renda média familiar de até 6 (seis) salarios-minimos, priorizando-se o
atendimento das familias que recebam até 3 (trés) salarios-minimos;

lil. Gestdao democratica, garantindo-se a participagdo e a adequada informacgdo da populagédo em processos de
tomada de decisoes;

IV. Articulagdo com outros 6rgdos e entidades que desempenham fungées no campo da habitagdo de interesse
social;

V. Estabelecimento de procedimentos e exigéncias, bem como reconhecimento de tecnologias que facilitem a
implantagédo de habitagdo de interesse social, com vistas a redugéo de custos, e

M
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VI. Respeito a legislagdo incidente em relagdo a acessibilidade universal das unidades habitacionais e sua
destinag2o aos idosos.

Art. 12. S&o objetivos da politica municipal de habitagéo de interesse social instrumentalizados nesta Lei:
I. Promover a ampliagéo do acesso a moradia localizada em areas providas de infraestrutura urbana, de transportes

coletivos, de servigos publicos, de equipamentos comunitarios e de espacos livres de uso publico, acompanhada
das medidas de controle e mitigagdo de impactos ambientais;

Il. Ampliar o0 acesso da populagao de baixa renda residente no Municipio, com renda média familiar de até 6 salarios-
minimos, priorizando-se o atendimento das familias que recebam até 3 (trés) salarios-minimos, 4 moradia localizada
em areas providas de infraestrutura urbana, de transportes coletivos, de servigos publicos, de equipamentos
comunitarios e de espagos livres de uso publico, seja por meio da aquisicdo de propriedade ou outorga de uso por
qualquer titulo legitimo, como cess&o, concesséo de direito real de uso, concessao de uso especial para fins de
moradia, direito de superficie, entre outros;

ill. Utilizar os instrumentos urbanisticos e tributarios de indugédo do desenvolvimento urbano para promocao de
habitagdo de interesse social, sobretudo em areas parceladas e ndo ocupadas, subutilizadas ou nao utilizadas, e

IV. Criar incentivos e beneficios a oferta de habita¢do de interesse social no Municipio por iniciativa do setor privado.

Art. 13. Os objetivos da politica municipal de habitagdo de interesse social serdo instrumentalizados nesta Lei, por

normas especificas e por disposigdes julgadas pertinentes no Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social e
nos demais planos setoriais.

Secdo lll - Das Diretrizes e Objetivos da Politica Municipal de Mobilidade
Art. 14. Sao diretrizes a serem observadas pela politica municipal de mobilidade e instrumentalizadas nesta Lei:

I. Garantia do acesso equitativo de todos os cidaddos, de todas as faixas etarias, ao territério, incentivando-se a
diversidade de usos na area urbana e reduzindo deslocamentos desnecessarios;

II. Integragdo com a politica de desenvolvimento urbano e respectivas politicas setoriais de habitagéo, saneamento
basico, planejamento e gestdo do uso do solo;

Ill. Articulagdo e integragdo dos componentes estruturadores da mobilidade, como transito, engenharia de trafego,
educacio, fiscalizagado, transporte, sistema viario e integragéo regional, de forma a promover a apropriagao equitativa
do espaco e do tempo na circulagdo urbana, considerando a melhor relagdo custo-beneficio social;

IV. Priorizagao dos modos de transportes nao motorizados sobre os motorizados e dos servigos de transporte coletivo
publico sobre o transporte individual motorizado;

V. Priorizagéo ao sistema de transporte coletivo, publico e privado, &8 mobilidade ativa e & seguranca dos pedestres;

VI. Integragdo dos sistemas de transporte coletivo, publico e privado, urbano, distrital e regional e de integragéo

intermodal, na concepgao e na implantagao do sistema viario e de transportes, indutores do desenvolvimento urbano
integrado;

VII. Mitigagdo dos custos ambientais, sociais e econdmicos dos deslocamentos de pessoas e cargas na cidade, e
VIII. Incentivo ao desenvolvimento cientifico-tecnolégico e ao uso de energias renovaveis e menos poluentes.
Art. 15. Sao objetivos da politica municipal de mobilidade instrumentalizados nesta Lei:

I. Garantir, por meio de diretrizes viarias, que na expansdo do sistema viario existente ocorra a integragéo com a
malha viaria implementada;

__—————M———'——_—_——
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Il. Estabelecer uma hierarquizagdo viaria definida pelo Plano Municipal de Mobilidade Urbana;
lll. Conter a expanséo do perimetro urbano, reduzindo deslocamentos;

IV. Promover a melhor integrac&do da cidade através de ag¢des relacionadas as barreiras fisicas presentes no territorio
municipal, como rios, ferrovias e rodovias;

V. Estabelecer o escalonamento dos horarios de carga e descarga na area urbana, mitigando e incémodos e conflitos
de uso e de ocupagdo do solo.

VI. Buscar a acessibilidade universal para o conjunto da cidade;

VII. Promover a implantacdo de calcadas acessiveis e com dimensdes compativeis ao transito de pedestres, de
ciclovias e de ciclofaixas;

VIli. Criar caminhos ladicos, acessiveis e seguros no entorno das escolas publicas, que favoregam o uso de espagos
publicos pelas criangas e o seu contato com a natureza, e

IX. Definir rotas seguras para a circulagéo de criancas, implementadas nos caminhos entre escolas e espagos
publicos, aplicando estratégias especificas de acessibilidade, de desenho universal, de arborizagdo e de
comunicagao visual, indicando a prioridade.

Art. 16. Os objetivos da politica de mobilidade serado instrumentalizados nesta Lei, por normas especificas e por
disposi¢bes julgadas pertinentes no Plano Municipal de Mobilidade Urbana e nos demais planos setoriais.

Secao IV - Das Diretrizes e Objetivos da Politica Municipal de Saneamento Ambiental

Art. 17. Sao diretrizes a serem observadas pela politica municipal de saneamento ambiental e instrumentalizadas
nesta Lei;

. Garantia da qualidade e da perenidade dos recursos hidricos para ¢ abastecimento de agua;

Il. Melhoria da macrodrenagem na area urbana, recuperando e restaurando a fungédo ambiental dos fundos de vales
e dos cursos d'agua inseridos ou adjacentes ao perimetro urbano;

Ill. Atualizacdo do cadastro das redes de saneamento e de instalagfes sanitarias na zona de expansdo urbana e nas
macrozonas rurais;

IV. Promog¢ao da universalidade do tratamento de esgoto, inclusive nas areas ocupadas irregularmente, desde que
consolidadas e passiveis de regularizacio, e

V. Gestéao integrada dos residuos sélidos urbanos.
Art. 18. Sao objetivos da politica municipal de saneamento ambiental e instrumentalizados nesta Lei:

I. Ajustar a expansao urbana do Municipio a8 adequada e prévia implantagao de infraestrutura que comporte o
processo de urbanizagio;

Il. Controlar o processo de impermeabilizagéo do solo;

lil. Melhorar a infraestrutura urbana de abastecimento de agua, esgotamento sanitéario, drenagem urbana e coleta e
disposicao de residuos sélidos, com a meta de universalizagéo dos servigos;

IV. Promover intervengdes urbanas para melhoria do saneamento ambiental, e
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V. Utilizar métodos e técnicas de tratamento de A4gua e esgoto que produzam menor impacto ao ambiente,
especialmente na zona rural, conforme normas técnicas vigentes.

Art. 19. Os objetivos da politica municipal de saneamento ambiental serdo instrumentalizados nesta Lei, por normas
especificas e por disposigdes julgadas pertinentes no Plano Municipal de Saneamento Basico e no Plano Municipal
de Gestao Integrada de Residuos Sélidos e nos demais planos setoriais.

Secgao V - Das Diretrizes e Objetivos da Politica Municipal de Desenvolvimento Rural

Art. 20. S&o diretrizes a serem observadas pela politica municipal de desenvolvimento rural e instrumentalizadas
nesta Lei:

I. Gestdo democratica, garantindo-se a participagdo e a adequada informagéo da populagio em processos de
tomada de decisoes,

Il. Adequada informacg&o a produtores rurais de diagnoésticos, planos e projetos para o setor rural, sobretudo em se
tratando de restricdes ambientais e de discussdes sobre o perimetro de expans&o urbana;

lll. Incentivo a constitui¢do da pequena propriedade agricola, visando 2 fixagdo da popula¢do no campo, e
IV. Fomento & agricultura de base ecoldgica, segundo os principios da agroecologia.

Art. 21. Séo objetivos da politica municipal de desenvolvimento rural e instrumentalizados nesta Lei:

I. Resguardar a atividade agricola de baixo impacto nas areas ambientalmente frageis do Municipio;

II. Resguardar usos rurais em areas de expansao urbana;

IIl. Fomentar a atividade agricola por meio da regulagéo e reconhecimento de usos correlatos a produgéo rural, que
permitam a fixagdo e geragdo de renda no local da produgéo, e

IV. Incentivar a manutencgao e a recuperacgao de Areas de Preservacdo Permanente (APP) e outros remanescentes
florestais, importantes para a produgéo e disponibilidade de agua, nas areas rurais do Municipio.

Art. 22. Os objetivos da politica municipal de desenvolvimento rural serdo instrumentalizados nesta Lei, por normas
especificas e por disposi¢cdes julgadas em plano setorial especifico e nos demais planos setoriais.

Secao VI - Das Diretrizes e Objetivos da Politica Municipal da Crianga na Cidade

Art. 23. Sao diretrizes a serem observadas pela politica municipal da crianga na cidade e instrumentalizadas nesta
Lei:

I. Orientagdo para que as a¢6es de planejamento assegurem o cumprimento dos direitos das criancgas, previstos no
Marco Legal da Primeira Infancia ou em legislagéo pertinente, de maneira a tornar o espaco da cidade mais amigavel
as criangas, qualificando espagos livres de uso publico de maneira a privilegiar a exploragcdo, a descoberta e a
criatividade, incentivando o livre brincar em contato com a natureza;

Il. Criac&o de condi¢des para que a ocupacdo da cidade pelas criangas ocorra em ambiente seguro e acessivel,
atendendo as suas especificidades, assegurando sua autonomia e visando garantir seu desenvolvimento integral
por meio do encontro com diferentes criangas e suas familias no espago publico;

lll. Oferecimento de canais de comunicagdo entre profissionais especializados do poder plblico e as criangas,
respeitando as especificidades de cada faixa etaria e as caracteristicas do desenvolvimento infantil, e

V. Estabelecimento de parcerias com universidades, entidades, sociedade e com o Conselho Municipal da Crianca

e do Adolescente (CMDCA) para o planejamento e a organizagao de territérios educativos na cidade, assegurando
o pleno desenvolvimento da infancia no espago urbano.

W
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Art. 24. Sao objetivos da politica municipal da crianga na cidade e instrumentalizados nesta Lei:

I. Estabelecer programas e politicas que informem os pais e cuidadores sobre o desenvolvimento da primeira
infancia, permitindo o compartilhamento de estratégias e de boas praticas para o desenvolvimento infantil;

Il. Incentivar a participag¢éo das criangas nos processos de escuta plblica, de maneira que elas possam evidenciar
suas necessidades e sugerir agées para o planejamento da cidade;

IIl. Instalar espagos para brincadeiras nos espacos livres de uso publico, adequados as necessidades das criangas,

com seguranga € acessibilidade, atendendo aos requisitos técnicos e pedagoégicos para torna-los ludicos e
humanizados, e

IV. Fomentar programas direcionados as criancgas, envolvendo diversos setores da administra¢do puablica municipal,

visando o planejamento e a implementacao de a¢des integradas nas diversas areas ligadas ao seu desenvolvimento
psicossocial.

Art. 25. Os objetivos da politica municipal da crianga na cidade serdo instrumentalizados nesta Lei, por normas

especificas e por disposigées julgadas pertinentes no Plano Municipal pela Primeira Infancia e nos demais planos
setoriais.

Secgdo ViI - Das Diretrizes e Objetivos das demais politicas setoriais
Art. 26. Os impactos territoriais das politicas setoriais cujos objetivos e diretrizes ndo estejam expressas nesta Lei

deverio atender aos principios e diretrizes previstas nos artigos desta Lei, compatibilizando-se ao disposto para as
demais politicas setoriais.

Paragrafo Unico. As politicas setoriais previstas no caput deste artigo poder&o ser formalizadas por meio de planos,
programas ou hormas referentes, dentre outros temas relacionados a:

I. Educacéo;

Il. Satde;

Ill. Assisténcia social;
IV. Cultura;

V. Esporte e lazer,

VI. Seguranga publica, e
VII. Turismo.

Titulo Il - Do Ordenamento Territorial
Capitulo I - Da Divisdo do Territério
Sec¢do | - Dos Perimetros Rural e Urbano

Art. 27. Ficam definidos os perimetros urbano e rural, de acordo com o Anexo Il - Mapa dos Perimetros Urbano e
Rural, desta Lei.

Paragrafo Gnico. A delimitagédo dos perimetros urbanos esta descrita nos seguintes anexos: Anexo Il.a — Memorial
Descritivo do Perimetro Urbano do Distrito Sede; Anexo Il.b — Memorial Descritivo das Areas de Expansdo Urbana
do Distrito Sede; Anexo Il.c — Memorial Descritivo do Perimetro Urbano do Distrito de Ajapi; Anexo Il.d - Memorial
Descritivo do Perimetro Urbano do Distrito de Assisténcia; Anexo Il.e — Memorial Descritivo da Area Urbana Isolada
Chéacara Bom Recreio; Anexo II.f — Memorial Descritivo da Area Urbana Isolada de Ferraz; Anexo 1.9 - Memorial
Descritivo da Area Urbana Isolada Fontes e Bosques Alam Grey; Anexo Il.h — Memorial Descritivo da Area Urbana

——M__;___________—_—'_—M
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Isolada de Itapé; Anexo Il.i - Memorial Descritivo da Area Urbana Isolada Jardim Fazendinha, e Anexo Il.j — Memorial
Descritivo da Area Urbana Isolada Residencial Parque dos Jatobas.

Art. 28. A conversao do imével de uso rural para uso urbano é admitida na Macrozona Urbana, respeitando o
zoneamento especificado no Anexo IV - Mapa do Zoneamento Urbano — Distritos, Areas Urbanas Isoladas e Areas
de Expansao Urbana (escala 1:40.000) e no Anexo IV.a - Mapa do Zoneamento Urbano — Distritos, Areas Urbanas
Isoladas e Areas de Expanséo Urbana (escala 1:10.000).

Paragrafo 1°. A conversao do imével para qualquer uso urbano implica anuéncia expressa do proprietario do imovel

ou de seu representante legal para o langamento de tributos municipais, de acordo com o Mapa Genérico de Valores
do Municipio.

Paragrafo 2°. Nos casos previstos no caput deste artigo, o proprietario do imével ou seu representante legal, apos a
emiss&o da viabilidade técnica expedida pelo Executivo, devera apresentar a alteragao de uso do imével averbada
em registro de iméveis para prosseguir com os procedimentos de instalagdo de uso urbano.

Paragrafo 3°. No caso de empreendimentos aprovados pela Comissdo de Aprovagdo de Empreendimentos
Imobiliarios (COAP), a conversdo do imovel de uso rural para uso urbano devera ser averbada em registro de iméveis
no momento da aprovagio definitiva.

Paragrafo 4°. Fica vedado o parcelamento do solo urbano em iméveis que nao confrontam com uso urbano ja
implantado ou com area urbana consolidada.

Paragrafo 5°. Os imdveis localizados na faixa de 500m do eixo das rodovias federais e estaduais, que estejam
localizados em territério municipal, poderao ser convertidos para uso urbano nao residencial (NR), estando as areas
condicionadas aos requisitos urbanisticos de parcelamento e de uso e ocupagado do solo da Zona Industrial (ZI),
previstos nesta lei e definidos em certiddo fornecida pelo Executivo, condicionados, quando necessario, a
autorizacao e a aprovacgao do 6rgao técnico responsavel.

Paragrafo 6°. As solicitagdes previstas no paragrafo 5° serdo analisadas pela Comissdo de Aprovacdo de
Empreendimentos Imobilidrios (COAP), que indicara as autorizagbes necessarias para viabilizar a converséo para o
referido uso urbano ndo residencial (NR).

Sec¢do Il - Do Macrozoneamento Urbano e Rural

Art. 29. O Macrozoneamento divide o territério municipal em areas com certa homogeneidade de caracteristicas
ambientais e de grau de urbanizag¢do, com caracteristicas distintas de uso e a ocupacéo do solo.

Art. 30. Fica estabelecido o Macrozoneamento para a integralidade do territério municipal, que esta dividido nas
seguintes categorias:

I. Macrozona de Conservagdo Ambiental e Uso Sustentavel, localizada na porgdo oeste do Municipio, delimitada
pela Rodovia Washington Luis (SP-310), pela Rodovia Wilson Finardi (SP-191) e pelo limite do Municipio de Rio
Claro a oeste, com divisas com os Municipios de Corumbatai e Ipetina;

I1. Macrozona de Protecdo Ambiental Especial, localizada na porgéo leste do Municipio, delimitada pelo perimetro
da Zona de Amortecimento da Floresta Estadual Edmundo Navarro de Andrade (FEENA), instituido em seu Plano

de Manejo, inciuindo a prépria Floresta Estadual Edmundo Navarro de Andrade (FEENA), com divisas com os
Municipios de Araras e Santa Gertrudes;

[Il. Macrozona de Desenvolvimento Econémico, Rural e Mineral |, localizada em duas porg¢des, uma na por¢éo norte
do Municipio, compreendida entre a Rodovia Washington Luis (SP-310), a Rodovia Wilson Finardi (SP-191), a
Macrozona Urbana e a Zona de Amortecimento da FEENA, com divisas com os Municipios de Corumbatai, Leme e
Araras, e a segunda na porg¢ao sul do Municipio, compreendida entre a Rodovia Wilson Finardi (SP-191), a
Macrozona Urbana, a Macrozona de Desenvolvimento Econdmico, Rural e Mineral Ii e o limite do Municipio de Rio
Claro a leste, com divisas com os Municipios de Ipelina e Piracicaba;
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IV. Macrozona de Desenvolvimento Econdmico, Rural e Mineral Il, localizada na porgdo sul do Municipio,
compreendida entre a Macrozona Urbana, a Macrozona de Desenvolvimento Econémico, Rural e Mineral | e o limite
do Municipio de Rio Claro ao sul, com divisas com os Municipios de Piracicaba e Iracemapolis, e

V. Macrozona Urbana, compreende a area urbanizada do Municipio, inciuindo o Distrito Sede, os distritos de Ajapi e
Assisténcia; as areas de expansao urbana do Distrito Sede e dos Distritos, e as areas urbanas isoladas de Chacara
Bom Recreio, Ferraz, Fontes e Bosques Alam Grey, ltapé, Jardim Fazendinha e Residencial Parque dos Jatobas.
Paragrafo unico. Os perimetros das Macrozonas encontram-se definidos no Anexo lll - Mapa do Macrozoneamento,
e descritos no Anexo lll.a - Memorial Descritivo da Macrozona Urbana; Anexo lll.b — Memorial Descritivo da
Macrozona de Conservagdo Ambiental e Uso Sustentavel, Anexo lll.c - Memorial Descritivo da Macrozona de
Protegcdo Ambiental Especial; Anexo lil.d - Memorial Descritivo da Macrozona de Desenvolvimento Econdmico, Rural
e Mineral |, e Anexo lll.e - Memorial Descritivo da Macrozona de Desenvoivimento Econémico, Rural e Mineral 1.
Art. 31. A Macrozona de Conservacdo Ambiental e Uso Sustentavel caracteriza-se pela relevancia para a
disponibilidade de recursos naturais para o Municipio e regido e pela fragilidade ambiental de suas sub-bacias
hidrograficas, compreendendo a Area de Protegdo Ambiental da Bacia Hidrografica do Corumbatai-Botucatu-Tejupa
e a Area de Protecao Ambiental da Bacia Hidrografica do Piracicaba-Juqueri Mirim, tendo por objetivos:

|. Resguardar a integralidade de fragmentos dos biomas nativos ainda existentes no Municipio;

Il. Conservar e recuperar 0 meio ambiente e o habitat natural;

M. Protegér e recuperar 0s mananciais;

IV. Estabelecer possibilidades de usos rurais e turisticos de baixo impacto;

V. Restringir a instalagédo de usos urbanos e o processo de antropizacao da area;

VI. Controlar e fiscalizar os usos instalados, respeitando-se aqueles permitidos na Area de Protecdo Ambiental da
Bacia Hidrografica do Corumbatai-Botucatu-Tejupa e na Area de Protecdo Ambiental da Bacia Hidrografica do
Piracicaba-Juqueri Mirim, e

VII. Priorizar o atendimento de programas de pagamento por servicos ambientais.

Art. 32. A Macrozona de Protecdo Ambiental Especial caracteriza-se pela area da Floresta Estadual Edmundo
Navarro de Andrade (FEENA) e da Zona de Amortecimento da Floresta Estadual Edmundo Navarro de Andrade
(FEENA), definida no Plano de Manejo da Unidade de Conservacao, tendo por objetivos:

1. Garantir a delimitag&o territorial da Unidade de Conservacéo;

II. Incentivar a conservagéo, a preservagio e o uso sustentavel dos seus recursos naturais e atributos culturais, que
desempenham papel significativo para a manutengéo da sua diversidade bioldgica;

I1l. Promover o uso racional e planejado da Zona de Amortecimento estabelecida no Plano de Manejo da Unidade
de Conservacao;

IV. Minimizar os impactos negativos do desenvolvimento agroindustrial na Unidade de Conservagéo;

V. Garantir o uso compativel das atividades rurais e turisticas de baixo impacto, em conformidade com o seu Plano
de Manejo da Unidade de Conservacgao;

V1. Possibilitar a ocorréncia das atividades urbanas, unicamente na area da Floresta Estadual Edmundo Navarro de
Andrade (FEENA);

VII. Incentivar atividades educativas que visem a sensibilizagdo ambiental, a preservagao dos ecossistemas e a
biodiversidade e a realizagdo de pesquisa cientifica.

__—__——__——_———————_-____‘_——__—;————_——_———_-—_—__'—-'——-___—
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Paragrafo 1°. Os usos permitidos na Macrozona de Protegao Ambiental Especial sdo aqueles estabelecidos no Plano
de Manejo da Unidade de Conservacgao.

Paragrafo 2°. Na area da Floresta Estadual Edmundo Navarro de Andrade (FEENA), com a anuéncia do 6rgéo gestor
da Unidade de Conservagéo, ficam permitidos os usos urbanos, exceto os usos nio residenciais da categoria NR4.

Art. 33. A Macrozona de Desenvolvimento Econémico, Rural e Mineral | caracteriza-se pela possibilidade de

exploragédo econdmica agricola e mineraria, sem prejuizo as possibilidades de exploragdo agricola, silvicola e pastoril
de menor porte, tendo por objetivos:

I. Acompanhar as atividades econdémicas instaladas, verificando sua compatibilidade com os aspectos e as
fragilidades ambientais e controlando o uso e a ocupagdo do solo em areas de mananciais e de fundos de vale,
assim como em locais sujeitos a inundac@o e com declividade acentuada;

Il. Incentivar a instalagdo de atividades agricolas, silvicolas e pastoris de baixo impacto, orientando formas
adequadas de uso, ocupac¢ao e manejo do solo;

lli. Controlar os movimentos de terra, orientando a ocupag¢ao adequada do solo;
IV. Fiscalizar as atividades minerarias de pequeno porte, mitigando seus impactos negativos, e
V. Promover ag¢des de mitigagdo, compensagao e recupera¢ao de danos causados ao meio ambiente.

Art. 34. A Macrozona de Desenvolvimento Econémico, Rural e Mineral |l caracteriza-se pela ampla possibilidade de
exploragdo econdmica agricola, pastoril e mineraria, de qualquer porte, tendo por objetivos:

I. Acompanhar as atividades econdmicas instaladas, verificando sua compatibilidade com os aspectos e as
fragilidades ambientais e controlando o0 uso e a ocupagdo do solo em areas de mananciais e de fundos de vale,
assim como em locais sujeitos a inundag¢édo e com declividade acentuada;

Il. Acompanhar a instalagdo de atividades agricolas, silvicolas e pastoris, orientando formas adequadas de uso,
ocupacao e manejo do solo;

lll. Controlar os movimentos de terra, orientando a ocupag¢ao adequada do solo;
IV. Fiscalizar as atividades minerarias, mitigando seus impactos negativos, e
V. Promover agfes de mitigagdo, compensagao e recuperacao de danos causados ao meio ambiente.

Art. 35. A Macrozona Urbana caracteriza-se pela porgéo urbanizada do Distrito Sede, dos Distritos, das Areas
Urbanas Isoladas e das areas de expansao urbana do Distrito Sede e dos Distritos, tendo por objetivos:

I. Constituir por¢des do territério municipal providas de infraestrutura urbana, servigos publicos, equipamentos
comunitarios e espacos livres de uso publico, em areas consolidadas ou em processo de urbanizagio;

Il. Compor areas onde o eventual adensamento da ocupag¢éo urbana esteja compatibilizado com a real capacidade
de atendimento as novas demandas por infraestrutura urbana, servigos publicos, equipamentos comunitarios e
espacos livres de uso publico;

1. Integrar porgdes do territorio municipal onde possam ser aplicados os instrumentos da politica urbana, visando
ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana;

IV. Aprimorar a relagédo da cidade com a preservagao dos cursos d’adgua e fundos de vale, por meio do controle da
ocupagao do solo e da criagao de espacos livres de uso publico;
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V. Melhorar a qualidade espacial da cidade, por meio do incentivo & mobilidade ativa, da acessibilidade universal, da

implantagdo de espacos livres de uso publico e da arborizagio de vias;

VI. Promover agdes de mitigacdo, compensagao e recuperagdo de danos potenciais ou causados ao meio ambiente,
e

VII. Resguardar o bem-estar da populagéo do Municipio, por meio de controle das atividades instaladas.

Art. 36. Sdo permitidos os seguintes usos nas Macrozonas do Municipio, de acordo com o especificado no Art. 45
desta lei, em consonancia ao Anexo lIl.f — Quadro de Usos por Macrozona:

I. Na Macrozona de Conservagdo Ambiental e Uso Sustentavel: usos compativeis com a atividade rural de nivel 1
(RR1);

ll. Na Macrozona de Protecdo Ambiental Especial: usos compativeis com a atividade rural de nivel 1 (RR1) e usos
compativeis com a atividade rural de nivel 2 (RR2);

ill. Na Macrozona de Desenvolvimento Econdmico, Rural e Mineral |: usos compativeis com a atividade rural de nivel

1 (RR1); usos compativeis com a atividade rural de nivel 2 (RR2) e usos compativeis com a atividade rural de nivel
3 (RR3);

IV. Na Macrozona de Desenvolvimento Econdémico, Rural e Mineral lI: usos compativeis com a atividade rural de
nivel 1 (RR1); usos compativeis com a atividade rural de nivel 2 (RR2); usos compativeis com a atividade rural de
nivel 3 (RR3) e usos compativeis com a atividade rural de nivel 4 (RR4), e

V. Na Macrozona Urbana: usos compativeis com a atividade urbana, sendo o uso residencial (R) nas categorias
residencial de nivel 1 (R1); residencial de nivel 2 (R2), residencial de interesse social de nivel 1 (RHIS 1) e residencial
de interesse social de nivel 2 (RHIS 2); usos nao residenciais (NR) nas categorias néo residencial de nivel 1 (NR1);

n&o residencial de nivel 2 (NR2); ndo residencial de nivel 3 (NR3) e nao residencial de nivel 4 (NR4) e uso misto
(MI).

Secdo lll - Do Zoneamento Urbano

Art. 37. O zoneamento institui as regras gerais de uso e ocupagdo do solo para as areas situadas na Macrozona
Urbana.

Art. 38. Ficam estabelecidas as seguintes zonas para a Macrozona Urbana:

I. Zona Residencial (ZR), caracterizada pelo uso residencial unifamiliar ou multifamiliar combinado, apenas, a
instalagdo de usos nao residenciais de nivel 1 (NR1), ndo podendo funcionar em horario especial, com maiores
restricbes urbanisticas;

Il. Zona Predominantemente Residencial (ZPR), caracterizada pela predominancia do uso residencial, com
possibilidade de adensamento, combinado a instalacdo de usos nao residenciais, de baixo potencial de
incomodidade;

lll. Zona de Uso Diversificado (ZUD), caracterizada pela ampla possibilidade de diversificagio de usos residenciais,
néo residenciais € mistos, de baixo e médio potenciais de incomodidade;

IV. Zona Industrial (ZI), caracterizada pela possibilidade de instalagdo de usos de maior incomodidade, com a
vedacgao de usos residenciais;

V. Zona de Uso Sustentavel (ZUS), caracterizada pela possibilidade restrita de parcelamento, uso e ocupagao do
solo, de maneira a resguardar suas fungdes ambientais, e

VI. Zona de Preservagdao Ambiental (ZPA) caracterizada por se situar em areas de fragilidade ambiental e risco
geologico e pedolégico ou de inundagdes, coberta ou ndo por vegetagdo nativa, com a fungdo de preservar os
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recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade natural, facilitando o fluxo génico de fauna

e flora, dando apoio a drenagem da area urbana do Municipio, nas quais fica integralmente vedada a ocupacéo
urbana.

Paragrafo Unico. Os perimetros das zonas encontram-se definidos no Anexo IV - Mapa do Zoneamento Urbano —
Distritos, Areas Urbanas Isoladas e Areas de Expans&o Urbana (escala 1:40.000) e no Anexo IV.a - Mapa do
Zoneamento Urbano — Distritos, Areas Urbanas Isoladas e Areas de Expansao Urbana (escala 1:10.000).

Art. 39. Séo permitidos os seguintes usos na Macrozona Urbana, de acordo com o especificado no Art. 45 desta lei,
em consonancia ao Anexo IV.b — Quadro de Usos Urbanos por Zona:

i Na Zona Residencial (ZR): uso residencial (R) nas categorias residencial de nivel 1 (R1) e residencial
de nivel 2 (R2), e o uso ndo residencial na categoria NR1. Com excegédo do loteamento denominado Jardim
Ameérica e parte do loteamento denominado Jardim Sao Paulo, que ficard permitido apenas o uso R1; e dos
loteamentos denominados Jardim Floridiana, Jardim Nossa Senhora Saude | e Jardim Vila Bela, que ficara
permitido os usos R1 e NR1, conforme Anexo IV — Mapa do Zoneamento Urbano (escala 1:40.000) e Anexo
IV.a - Mapa do Zoneamento Urbano (escala 1:10.000); (EMENDA N° 23)

Il. Na Zona Predominantemente Residencial (ZPRY): uso residencial (R) nas categorias residencial de nivel 1 (R1) e

residencial de nivel 2 (R2); uso nao residencial (NR) nas categorias néo residencial de nivel 1 (NR1) e n&o residencial
de nivel 2 (NR2) e uso misto (Ml);

Ill. Na Zona de Uso Diversificado (ZUD): uso residencial (R) nas categorias residencial de nivel 1 (R1) e residencial
de nivel 2 (R2); uso nao residencial (NR) nas categorias nao residencial de nivel 1 (NR1), ndo residencial de nivel 2
(NR2) e nao residencial de nivel 3 (NR3) e uso misto (Ml);

IV. Na Zona Industrial (ZI): uso ndo residencial (NR) nas categorias néo residencial de nivel 2 (NR2), ndo residencial
de nivel 3 (NR3) e ndo residencial de nivel 4 (NR4);

V. Na Zona de Uso Sustentavel (ZUS). uso residencial (R) na categoria residencial de nivel 1 (R1), e

VI. Na Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA): usos compativeis com aqueles estabelecidos pelas normativas federal
e estadual vigentes, bem como aqueles usos previstos na Operagdo Urbana Consorciada, neste caso,
exclusivamente, mediante apresentagdo de estudos técnicos e aprovacio pela Comissdao de Aprovagdo de
Empreendimentos Imobiliarios (COAP).

Paragrafo (inico. Quando incidir sobre o imével mais de uma zona de uso, cabera ao proprietario da area definir a
ocupacao do solo da zona que melhor lhe convier.

Secao IV - Do Zoneamento Especial

Art. 40. Ficam estabelecidas as seguintes zonas especiais de uso solo, sobrepostas ao zoneamento urbano,

aplicando-lhes regras préprias, sem prejuizo da aplicagdo de maneira subsidiaria das regras do zoneamento
subjacente, naquilo que néo for conflitante:

|. Zona Especial de Loteamentos de Interesse Social (ZEIS), caracterizada por areas destinadas a implantagdo de
novos empreendimentos habitacionais de interesse social (HIS), bem como pela existéncia de assentamentos

consolidados de maneira irregular a receberem intervengdes do Poder Publico ou a¢des de regularizagao fundiaria
e/ou edilicia;

Il. Zona E'special de Preservagao do Ambiente Cultural (ZEPAC), caracterizada por representar ou por situar-se nos
respectivos entornos de elementos naturais, bens protegidos por normativa especial ou bens com interesse de

preservacao cultural, integrantes da paisagem natural e da paisagem cultural do Municipio, sujeitando-se a restric6es
urbanisticas especificas;




Camara Municipal de Rio Claro

Estado de Sdo Paulo
Ill. Zona Especial Aeroportuaria (ZEA), caracterizada por situar-se na area do atual Aerédromo de Rio Claro e por

seguir as diretrizes do Plano Basico de Zona de Protegdo de Aerédromo (PBZPA) e o Plano de Zona de Proteg&o
de Procedimentos de Navegacao Aérea (PZPPNA);

IV. Corredor de Atividades Diversificadas (CAD), caracterizado por vias com a predominancia de uso diversificado
(ZUD); (EMENDA N° 27)

V. SUPRIMIDO (EMENDA N° 28)

V1. SUPRIMIDO (EMENDA N° 28)

Paragrafo 1°. Os perimetros das Zonas Especiais encontram-se definidos e descritos nos seguintes anexos: Anexo
V. Mapa da Zona Especial de Loteamentos de Interesse Social (ZEIS) e Anexo V.a. Memorial Descritivo da Zona
Especial de Loteamentos de Interesse Social (ZEIS); Anexo VI. Mapa da Zona Especial de Preservacdo Ambiental
e Cultural (ZEPAC) e Anexo Vl.a. Memorial Descritivo da Zona Especial de Preservacdo Ambiental e Cultural
(ZEPAC); Anexo VII. Mapa da Zona Especial Aeroportuaria (ZEA) e Anexo Vil.a. Memorial Descritivo da Zona
Especial Aeroportuéaria (ZEA), e Anexo Vlil. Mapa dos Corredores de Atividades Diversificadas. (EMENDA N° 29)

Paragrafo 2°. Serdo incorporados ao perimetro da Zona Especial de Preservag¢do do Ambiente Cultural (ZEPAC) os
bens tombados e respectivas areas envoltérias que vierem a ser assim definidas apés a promulgacéo desta lei.

Art. 41. Sao0 permitidos os seguintes usos para as Zonas Especiais nha Macrozona Urbana, de acordo com o
especificado no Art. 45 desta lei, estdo estabelecidos no Anexo V.b. Quadro de Usos na Zona Especial de
Loteamentos de Interesse Social (ZEIS); VI.b. Quadro de Usos na Zona Especial de Preservagdo Ambiental e
Cultural (ZEPAC); Anexo ViL.b. Quadro de Usos na Zona Especial Aeroportuaria (ZEA). (EMENDA N° 30)

I. Zona Especial de Loteamentos de Interesse Social (ZEIS): uso residencial unifamiliar de habitacio de interesse

social de nivel 1 (RHIS 1) e uso residencial multifamiliar de habitagéo de interesse social de nivel 2 (RHIS 2); uso
nao residencial (NR) de acordo com os parametros definidos para a zona de uso;

Il. Zona Especial de Preservacédo do Ambiente Cultural (ZEPAC): uso residencial (R) e uso ndo residencial (NR) de
acordo com normativa especial e com parametros definidos para a zona de uso;

ill. Zona Especial Aeroportuaria (ZEA): uso residencial (R) e uso nao residencial (NR) de acordo com normativa
especial e com parametros definidos para a zona de uso;

iV. Corredor de Atividades Diversificadas (CAD), caracterizado por vias com a predominancia de uso diversificado
(ZUD); (EMENDA N° 31)

V. SUPRIMIDO (EMENDA N° 32)
V1. SUPRIMIDO (EMENDA N° 32)

Paragrafo Gnico. Quando incidir sobre o imével mais de uma zona de uso, cabera ao proprietario da area definir a
ocupacao do solo da zona que melhor lhe convier.

Sec¢do V - Da Hierarquizagao Viaria
Art. 42. O sistema viario do Municipio esta composto da seguinte maneira;
I. Vias expressas: caracterizadas por acessos especiais com transito livre, incluindo-se as rodovias pavimentadas
que atravessam o territorio do Municipio, sem interse¢do em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e
sem travessia de pedestres em nivel. Apresentam largura minima de 37m, incluindo passeios bilaterais;
Il. Vias arteriais primarias: caracterizadas por intersecgdes em nivel, geralmente controladas por seméaforo, com

acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias arteriais secundarias e coletoras, possibilitando o transito entre as regides
da cidade, com tragado sensivelmente continuo e intersegcbées predominantemente em nivel controlados por
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semaforo, atendendo principalmente a mobilidade do trafego, redistribuindo o trafego das vias expressas para os

seus destinos, até o nivel das arteriais secundarias ou coletoras. Apresentam largura minima de 33m, incluindo
passeios bilaterais;

lll. Vias arteriais secundarias: complementam e interconectam as vias do sistema arterial principal, com menor nivel
de fluxo e de mobilidade que as vias arteriais primarias, com acessibilidade aos lotes lindeiros, possibilitando a
conex&o do trafego entre vias expressas ou vias arteriais primarias com as vias coletoras e locais. Apresentam
largura minima de 28m, incluindo passeios bilaterais;

IV. Vias coletoras: permitem o acesso aos bairros, tém a fungéo de coletar o trafego das vias locais e de alimentar
as vias arteriais ou as vias expressas. Apresentam largura minima de 21m, incluindo passeios bilaterais;

V. Vias locais: via de acesso aos lotes. Apresentam largura minima de 15m, incluindo os passeios bilaterais;

VI. Estradas rurais: vias municipais de interligagédo, pavimentadas ou ndo, existentes nas macrozonas rurais e na
area de expanséo urbana;

VIi. Ciclovia: pista exclusiva para circulagéo de bicicletas, separada das vias urbanas ou das vias rurais por canteiro,
passeio publico ou outro elemento fisico, e

VIIi. Ciclofaixa: faixa de circulagdo exclusiva de bicicletas, incorporada as vias urbanas e demarcada através de
sinalizagéo horizontal e vertical.

Paragrafo 1°. As vias marginais de rodovias enquadram-se na categoria de vias coletoras para os efeitos desta Lei.

Paragrafo 2°. Nas vias expressas devera ser observada a reserva da faixa minima de 15m, de cada lado, destinada
a faixa de dominio e area nao edificante.

Art. 43. O dimensionamento das vias e seus requisitos de implantacdo encontram-se estabelecidos pelo Anexo IX.
a - Quadro de Dimensdes e Requisitos do Sistema Viario, podendo ser revistos por ocasido da revisdo do Plano
Diretor de Mobilidade Urbana de Rio Claro.

Art. 44. A hierarquizacdo das vias como vias arteriais, vias coletoras e vias locais devera seguir o Anexo IX - Mapa

do Sistema Viario, podendo ser alterado por ocasido de revisdes e atualizagGes do Plano de Mobilidade Urbana de
Rio Claro.

Paragrafo unico. Para efeitos desta Lei, identificam-se como vias expressas as Rodovias Washington Luis (SP-310),
Wilson Finardi (SP-191), Fausto Santomauro (SP-127), Estrada Vicinal Antonio Silveira Pedreira (SPI-083), Avenida
Brasil (antiga Estrada Rio Claro/Ajapi) e Estrada Ajapi/Ferraz — (RCL-010).

Capitulo 1l - Do Uso do Solo Urbano e Rural
Secado | - Dos Tipos de Usos

Art. 45. Ficam definidos os seguintes usos para os efeitos desta Lei:

|. Residencial unifamiliar (R1), representado pela moradia unifamiliar, implantada conforme requisitos urbanisticos
da zona em que se encontrar;

Il. Residencial unifamiliar de habitacdo de interesse social (RHIS 1), representado pela moradia unifamiliar de
interesse social, implantada conforme requisitos urbanisticos da Zona Especial de Loteamentos de Interesse Social
(ZEIS) e aplicagdo subsidiaria do zoneamento subjacente;

Ill. Residencial multifamiliar (R2), representado pela moradia multifamiliar correspondente ao uso condominial vertical
ou horizontal, implantado conforme requisitos urbanisticos da zona em que se encontrar;

IV. Residencial multifamiliar de habitagdo de interesse social (RHIS 2), representado pela moradia multifamiliar de
interesse social, correspondente ao uso condominial vertical ou horizontal, implantado conforme requisitos
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urbanisticos da Zona Especial de Loteamentos de Interesse Social (ZEIS) e aplicagdo subsidiaria do zoneamento

subjacente;

V. Nao residencial de nivel 1 (NR1), caracterizado como atividades nao residenciais, no ramo exclusivo dos servigos

prestados diretamente a populacdo ou as empresas, que nao constituam fontes geradoras de trafego, ruido,
incomodo ou poluigdo ambiental, assim discriminados:

a) Agéncias de viagens, operadores turisticos e servigos de reservas de viagens;

b) Atividades de artesanato;

¢) Atividades de profissionais liberais, sendo elas, juridicas, de contabilidade e de auditoria;
d) Atividades de sedes de empresas e de consultoria em gestado empresarial;

e) Atividades de servigos de tecnologia da informagao, sendo eles, desenvolvimento, licenciamento e suporte técnico
de programas de computador e consultoria em tecnologia da informagéo;

f) SUPRIMIDA (RENOMEADO OS DEMAIS INCISOS) (EMENDA N° 21)

f) Clinicas de estética e de salide humana, sem pronto atendimento ou servigos de internagao;

g) Estadios de fotografias;

h) Prestadores de servigo de arquitetura, de engenharia, de design de interiores e de decoragao, e
i) Servigos de escritério e de apoio administrativo.

VI. Nao residencial nivel 2 (NR2), caracterizado como atividades ndo residenciais que se constituam fonte de baixa
geracgdo de trafego, ruido, incémodo ou poluicdo ambiental, assim discriminados:

a) Todas as atividades permitidas no inciso V (NR1);
b) Atividades artisticas e de artesanato, incluindo servicos manuais pessoais prestados diretamente a populagéo;
c¢) Comércio varejista de carnes e pescados - agougues e peixarias;

d) Comércio varejista de mercadorias e produtos novos e usados, sem transformagdo, excetuado o comércio de
pecas usadas de veiculos automotores;

e) Escritorios, consultérios, clinicas, atividades de atengdo e de complementagdo a saude humana e outros
estabelecimentos de servicos pessoais e de profissionais liberais, excetuando os de atendimento aos animais;

f) Estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos de educacédo ou de apoio aos estabelecimentos de ensino;

g) Restaurantes, lanchonetes, cafés, padarias, cantinas, refeitorios e outros estabelecimentos destinados a servir

refeicdes e bebidas alcodlicas ou ndo com predominancia de revenda, excetuado os estabelecimentos que possuam
entretenimento no local;

h) Servigos de borracharia, lavagem, lubrificacdo e polimento de veiculos automotores,
i) Servicos de garagem e de estacionamento de veiculos pessoais de passeio;

j) Servicos de hospedagem, tais como hotéis, pousadas, pensdes, albergues, casas de repouso, spas, asilos;
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k) Servigos de instalagéo, manutencéo e reparagéo elétrica, hidraulica, sanitarias e de gas e de outras instalagdes
em construgdes, tais como, sistemas de prevengao de incéndio, de ventilagéo e refrigeragéo, de tratamento térmico,
acustico ou de vibragao, incluso a instalagdo de painéis publicitarios;

I) Servigos de instalagcdo, manutengao e reparagéo de objetos, aparelhos e equipamentos pessoais, de informatica,
domésticos e de acessérios para veiculos automotores, e

m) Atividades de organizagdes religiosas ou filoséficas e associagdes comunitarias, culturais e esportivas de carater
local;

n) Atividades imobiliarias, de gestores de propriedade imobiliaria, agentes e corretores imobilidrios que atuam nas

atividades de compra, venda e aluguel de imdveis e outros servicos relacionados, como avaliagdo de imdveis para
qualquer finalidade. (EMENDA N° 25)

VII. N&o residencial nivel 3 (NR3), caracterizados como atividades nao residenciais que se constituam fonte de média
geragao de trafego, ruido, incémodo ou poluicdo ambiental, assim discriminados:

a) Todas as atividades permitidas nos incisos V e VI (NR1 e NR2);
b) Atividades funerarias e servigos relacionados, gestdo e manutencio de cemitérios, servicos de cremagao de
cadaveres humanos ou de animais, servicos de sepultamento, servicos de funerarias, servicos de

somatoconservag¢ao, atividades funerarias e servigos relacionados, nao especificados anteriormente;

c) Comércio atacadista de mercadorias e produtos novos e usados, sem transformacgao, incluindo o comércio de
pecas usadas de veiculos automotores;

d) Confecgéo de artigos de vestuario e acessorios que ndo utilizem processos quimicos (tingimento) téxteis;

e) Comérecio varejista e atacadista, depésitos e armazéns de produtos novos, usados e perigosos, incluido o comércio
de fogos de artificio, e 0 comércio de gas liquefeito de petréleo e o comércio de combustiveis para veiculos
automotores;

f) Edicdo, impressao e reproducdo de gravagoes;

g) Estabelecimentos destinados a realizacédo de festas e eventos, incluindo os estabelecimentos especializados em

servir alimentos e bebidas alcodlicas (bares), com entretenimento no local, e areas de lazer, cultura e esportes, nao
vinculadas a residéncia;

h) Fabricagdo de equipamentos, aparelhos, artigos, instrumentos, brinquedos, artefatos e produtos diversos;

i) Fabricagao de papel, papelao, cartolina e cartao;

i) Fabrica¢éo de pecas e acessorios para veiculos automotores, de maquinas, aparelhos e materiais elétricos;

k) Fabricagao de produtos alimenticios e bebidas;

I) Fabricag&o, beneficiamento e aparelhamento de produtos de minerais ndo metalicos, tais como, fabricagdo de
artefatos de concreto, cimento, fibrocimento, gesso e materiais semelhantes e aparelhamento de placas e chapas

de pedras incluido a decoragéo, lapidagao, gravacao e vitrificagdo, excetuado o britamento;

m) Fabricagdo de produtos de madeira;

n) Fabricacéo de produtos de material plastico, fabricagdo de artigos de borracha, excluida a fabricagcdo da prépria
borracha;

0) Fabricagdo de produtos de metal, incluindo os servigos de usinagem, solda, tratamento e revestimento em metais;
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p) Fabricagdo de produtos quimicos, farmoquimicos e farmacéuticos;
q) Fabricacao de produtos de vidros;

r) Fabricagédo de produtos do fumo;

s) Garagens para estacionamento de caminhdes, frotas de 6nibus, de tratores, terminais de cargas e depositos de
materiais, maquinas e equipamentos;

t) Oficinas de prestacdo de servigos de instalagdo, manutengao e reparacéo de veiculos automotores, inclusos os

servigos mecénicos, de funilaria, de lanternagem, elétricos, de alinhamento e balanceamento, de pintura e de reparos
em geral,

u) Preparagéo de couros e fabricagdo de artefatos de couro, artigos de viagem e calgados; industrias de artefatos de
couro, sem operacdes de curtimento;

v) Servigos de hospedagem, tais como motéis e outros tipos de alojamentos e abrigos, incluindo de animais, e
w) Servicos de saude destinados ao atendimento a satde da populacéo e dos animais (clinicas veterinarias), e

x) Servicos de manutengao, reparagio e instalagdo de maquinas e equipamentos e servigos de acabamento em
obras e aluguel de maquinas e equipamentos para construg¢ao, inclusos seus armazéns e depdsitos.

VIII. Nao residencial de nivel 4 (NR4), caracterizado como atividades nao residenciais, que se constituam fonte de
alto incébmodo no que diz respeito as caracteristicas de acesso, de localizagéo, de trafego, de niveis de ruido, de
vibragdes ou de poluicdo ambiental, assim discriminados:

a) Todas as atividades permitidas nos incisos Vi e VIl (NR2 e NR3);

b) Coleta, tratamento e disposi¢do de residuos e recuperacao de materiais perigosos e nio perigosos;

c¢) Fabricagdo, beneficiamento e aparelhamento de produtos de minerais ndo metalicos, tais como, fabricagdo de

vidro, de cimento, de produtos cerdmicos, de cal e gesso, de abrasivos, de artefatos de amianto e grafita e artigos
de asfalto, 1 de vidro e mica;

d) Fabricagdo de artefatos de couro com ou sem a preparagdo de couros e de produtos téxteis que envolvam
processos quimicos (tingimento);

e) Fabricacéo de borracha, industrias com operagdes de beneficiamento ou regeneragéo de borracha;
f) Fabricacao de celulose e pastas para fabrica¢ao de papel;

g) Fabricagcdo de géneros alimenticios, tais como dleos, gorduras, beneficiamento de gréos, fabricagdo de ragoes
balanceadas, e refino de agucar;

h) Fabricagdo e montagem de maquinas, veiculos e equipamentos de transporte, e
i) Metalurgica, obras de caldeiraria pesada e fundigao.

IX. Usos compativeis com a atividade rural de nivel 1 (RR1), caracterizados por atividades que representam o uso
sustentavel dos recursos naturais disponiveis, correspondentes aos seguintes usos:

a) Atividades de assisténcia psicossocial e a saude a portadores de distirbios psiquicos, deficiéncia mental e
dependéncia quimica;
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b) Atividades de manejo sustentavel, incluidas a agroindistria artesanal, atividades agroflorestais e agricultura
familiar e de subsisténcia;

c) Atividades de manufatura de produtos artesanais;

d) Atividades de pesquisa e educagéo ambiental, realizadas por periodos limitados e em instalagdes ou territérios
especificos;

e) Captagao de agua destinada ao consumo humano, associado ou ndo ao envase.;
f) Ecoturismo e lazer compativel com o uso rural, compreendendo clubes e pousadas, e
g) Extracao de areia em curso d’agua, quando servir de mitigagdo a dano ambiental ja instalado.

X. Usos compativeis com a atividade rural de nivel 2 (RR2), caracterizados por atividades que visam ao
desenvolvimento econdmico do Municipio, correspondentes aos seguintes usos:

a) Agroindustria organica, e

b) Local de eventos ambientalmente compativel, de natureza social, esportiva, religiosa, ecoturistica, de lazer e
agropecuaria.

XI. Usos compativeis com a atividade rural de nivel 3 (RR3), caracterizados por atividades que visem ao
desenvolvimento econdmico do Municipio, correspondentes aos seguintes usos:

a) Agroindustria;

b) Britamento de pedras associado, em sua localizagao, a extra¢ido de pedra;

c) Comércio especializado para o suprimento das atividades rurais;

d) Extragé@o mineral classificada pela autoridade ambiental como de pequeno e de médio portes;

e) Fabricagéo de produtos de minerais ndo metalicos associada, em sua localizagéo, a extracéo de barro destinado
a fabricagdo de ceramica, cimento, cal, telhas, tijolos, dentre outros, e

f) Obras de infraestrutura de saneamento basico.

Xil. Usos compativeis com a atividade rural de nivel 4 (RR4), caracterizados por atividades que visam
desenvolvimento econdmico do Municipio, correspondentes aos seguintes usos:

a) Agroindustria, e
b) Extrag&o mineral classificada pela autoridade ambiental como de grande porte.

X, Uso misto (M), caracterizado pela combinagao de qualquer categoria de uso residencial (R) com as categorias
de uso néo residencial (NR).

Paragrafo 1°. O uso nao residencial (NR), misto (Ml) e compativel com a atividade rural (RR) sujeitam-se & emissdo
de alvara de funcionamento.

Paragrafo 2°. O disposto nos incisos IX, X, X! e Xl ndo se aplica as atividades minerarias com licengas ja concedidas.

Art. 46. Os usos urbanos sdo regidos pela zona de situagao e pela zona especial de situagao do imével, enquanto
0Ss Usos rurais obedecerao ao previsto na macrozona.
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Paragrafo 1°. Equipamentos e servigos publicos ou sociais, & cargo da administragéo publica, entidades paraestatais

ou por entidade delegada pelo poder publico de qualquer esfera da Federagdo, ndo estarao sujeitos as restricoes de
zoneamento definidos nesta Lei.

Paragrafo 2°. A atividade ndo residencial (NR), em qualquer categoria, localizada em iméveis de esquina,
compreendida nos Corredores de Atividades Diversificadas (CAD), ndo enseja a abertura de outros acessos além
do permitido para o sistema viario principal.

Paragrafo 3°. Nos casos em que mais de uma macrozona incidir sobre imével rural, a instalacdo de atividade

compativel com a atividade rural (RR) respeitara ao disposto em cada macrozona de situagao do uso pretendido,
mesmo que distinto.

Paragrafo 4°. Havendo alteracéo de zoneamento para um mais restritivo, em razao da garantia do direito adquirido,
fica permitido o uso comercial do imovel para qualquer atividade que se enquadre no mesmo pardmetro de
incomodidade anteriormente exercida, desde que a atividade anterior tenha sido regular e autorizada formalmente
pelo Poder Publico Municipal, com o efetivo recolhimento das taxas de licenca de funcionamento. (EMENDA N° 04)

Art. 47. Os proprietarios de iméveis rurais majoritariamente atingidos pelo perimetro de expanséo urbana poderdo
pleitear a instalagao de usos urbanos residencial (R), ndo residencial (NR) ou misto (Ml).

Paragrafo Unico. Nos casos de areas de exploragdo mineral atual ou pretérita, os interessados deverdo apresentar
a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel, estudos ambientais adequados, a critério
do 6rgdo ambiental competente quanto ao porte da mineragéo, que encaminhara parecer técnico para ciéncia do
Conselho Municipal de Meio Ambiente (COMDEMA).

Sec¢ao Il - Dos Usos Urbanos

Art. 48. Sdo admitidos na Macrozona Urbana os usos urbanos residencial (R), nao residencial (NR) e misto (MI),
distribuidos conforme Anexo IV.b. Quadro de Usos Urbanos por Zona.

Art. 49. Os usos permitidos para a Zona de Uso Sustentavel (ZUS) ficam sempre condicionados a prévia
demonstragcdo de sua viabilidade de implantagdo combinada a mitigacdo de impactos ambientais e medidas

compensatorias apresentadas a Comissao de Aprovagdo de Empreendimentos Imobiliarios (COAP), que deliberara
sobre 0 assunto.

Paragrafo tnico. Os usos ja instalados poderdo ser mantidos e ampliados, desde que nao represente aumento de
mais de 50% da area construida computavel.

Art. 50. As areas inseridas no perimetro de expanséo urbana, quando convertidas ao uso urbano, obedeceréo aos
requisitos de uso e ocupagao do solo de acordo com o Anexo IV - Mapa do Zoneamento Urbano — Distritos, Areas
Urbanas Isoladas e Areas de Expanséo Urbana (escala 1:40.000) e com o Anexo IV.a - Mapa do Zoneamento Urbano
— Distritos, Areas Urbanas Isoladas e Areas de Expansao Urbana (escala 1:10.000).

Paragrafo unico. Apés a converséo do imével para o uso urbano, aplicam-se as disposi¢oes de parcelamento e de
uso e ocupagao do solo aplicaveis a Macrozona Urbana.

Art. 51. Na Zona de Preservagao Ambiental (ZPA) admite-se apenas intervengdes para implantagao de infraestrutura
urbana, de equipamentos de esporte e lazer e de espacos livres de uso publico.

Paragrafo unico. Iméveis decorrentes de parcelamento do solo regularmente aprovado ou regularizado pelo
Municipio, cuja area seja majoritariamente abrangida por Zona de Preservacao Ambiental (ZPA), serdo aplicadas as
regras da Zona Predominantemente Residencial (ZPR).

Art. 52. Reformas de imdveis com usos instalados e aprovados anteriormente a vigéncia desta Lei que demandem
Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV) serdo dispensados de sua apresentacéo, desde que a area
aprovada da edificacdo ndo seja acrescida em mais de 50%.
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Paragrafo nico. O disposto neste artigo ndo se aplica & alteragdo de uso visando a instalagdo de hospitais,
hipermercados, hotéis, escolas, templos religiosos, condominios ndo residenciais ou outro uso que represente
significativo acréscimo de publico.

Art. 53. Deveréo se adequar a disciplina desta Lei o uso nio residencial de nivel 3 (NR3) e o0 uso n&o residencial de
nivel 4 (NR4), anteriormente aprovados por ato administrativo ou normativo editado pelo Poder Executivo e situados
em Zona Residencial (ZR), Zona Predominantemente Residencial (ZPR), Zona de Uso Diversificado (ZUD), Zona de

Uso Sustentéavel (ZUS) e Corredor de Atividades Diversificadas (CAD), ou deveréo se adaptar aos parametros de
incomodidade previstos nesta Lei.

Art. 54. Os usos classificados por esta lei como nao residenciais de nivel 1 (NR1) podergo ser admitidos na Zona
Industrial (ZI), desde que sirvam de apoio para atividades instaladas ou que vierem a se instalar nas categorias nao
residenciais de nivel 2 (NR2), néo residenciais de nivel 3 (NR3) e nio residenciais de nivel 4 (NR4), com expressa
anuéncia da empresa regularmente cadastrada junto ao Municipio.

Subsecdo | - Das Incomodidades e Condigdes de Instalagio
Art. 55. Os usos urbanos estdo sujeitos aos seguintes parametros de incomodidade:
1) Emissao de fumaga;
Il) Emissao de gases, vapores e material particulado;
{ll) Emissdo de odores;
IV) Emissao de ruido;

V) Horério de carga e descarga, e

VI) Vibrag&o associada.

Art. 56. Os parametros de incomodidade encontram-se definidos no Anexo X - Quadro de Parametros de
Incomodidade para os usos nao residenciais (NR), conforme a zona de situagéo do imével.

Paragrafo 1°. Na auséncia de parametros definidos nesta Lei para caracterizagdo da incomodidade serédo adotadas
as normas técnicas aplicaveis ao tema.

Paragrafo 2°. A alteragdo de uso verificado em edificacdo aprovada devera se sujeitar aos parametros de
incomodidade.

Subsecao II - Dos Polos Geradores de Trafego (PGT)
Art. 57. Entende-se por Polos Geradores de Trafego (PGT) os empreendimentos que representem alterages
significativas no fluxo de veiculos e pessoas ao seu entorno, demanda por vagas em estacionamento ou garagens,
areas de carga e descarga de mercadorias, bem como areas de embarque e desembarque, as quais apresentem ao
menos uma das seguintes caracteristicas:
I) Empreendimentos, independentemente do uso, com area construida computavel entre 2.000m? e 4.999m?;
1) Locais com capacidade para reunir de 100 a 200 pessoas simultaneamente;
IIl) Empreendimentos que comportem entre 30 e 100 vagas de estacionamento para veiculos;

IV) Projetos de parcelamento do solo que resultem em mais de 10 lotes, e

V) Projetos referentes ao uso residencial muiltifamiliar de nivel 2 (R2), residencial multifamiliar de habitagcdo de
interesse social (RHIS 2), n3o residencial (NR) ou misto (Mi) que resultem em mais de 20 unidades autbnomas.
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Subsegio lll - Dos Empreendimentos de Impacto de Vizinhanga
Art. 58. Entende-se por Empreendimento de Impacto de Vizinhanga aquele constituido por edificagdo ou edificagbes,
cujo porte e oferta de bens ou servigos geram elevados fluxos de populagao, rotatividade de veiculos e interferéncia
no trafego do entorno e grande demanda por vagas em estacionamento ou garagens, para carga e descarga ou para
movimentagdo de embarque e desembarque, que apresentem ao menos uma das seguintes caracteristicas:
|. Empreendimentos com area construida total igual ou maior que 5.000m?;
Il. Empreendimentos com guarda de veiculos que comportem 101 ou mais vagas de estacionamento;
lll. Empreendimentos que causem modifica¢des estruturais do sistema viario;

IV. Empreendimentos que causem a descaracterizagido do entorno imediato;

V. Empreendimentos que coloquem em risco a preservacéo do Patrimdnio Ambiental e Cultural, tombados ou em
processo de tombamento;

VI. Locais com capacidade para reunir simultaneamente 201 ou mais pessoas;
VII. Projetos de parcelamento do solo que resultem em 51 ou mais lotes,
VIIl. Projetos referentes ao uso R2, RHIS 2, NR ou M! que resultem em 51 ou mais unidades autbnomas.

Art. 59. Serdo também considerados empreendimentos de impacto aqueles que envolvam a implementagéo dos
seguintes equipamentos urbanos:

|. Aterros sanitarios e usinas de triagem, de reciclagem ou de tratamento de residuos sélidos de qualquer natureza;
Il. Autédromos, hipédromos, ginasios e estadios esportivos;

IIl. Campus ou edificios destinados ao ensino superior;

IV. Cemitérios, crematdrios e necrotérios;

V. Centros de convengdes, teatros e locais para eventos e espetaculos;

VI. Hospitais, unidades de pronto atendimento e atendimento emergencial;

VIl. Matadouros e abatedouros;

VIII. Postos de combustiveis;

IX. Presidios, casas de detengao, centros de ressocializagdo e similares;

X. Unidades policiais e militares (Batalhdes e Quartéis); (EMENDA N° 19)

XI. Shopping centers e centros comerciais;

XIl. Supermercados, hipermercados, atacados e outros empreendimentos comerciais com area construida
computavel acima de 2.000m?, e

XIll. Terminais rodovidrios, ferroviarios, aeroviarios, intermodais e terminais de carga.
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Secdo lll - Dos Usos Rurais

Art. 60. Usos rurais de agricultura, silvicultura e pecuaria, independentemente de seu porte, sdo permitidos na
Macrozona de Desenvolvimento Econémico, Rural e Mineral |, sem necessidade de analise prévia, procedimento de
aprovacao ou ato administrativo emitido pelo Municipio.

Paragrafo 1°. O disposto no caput deste artigo ndo afasta prerrogativa do Municipio em cadastrar seus produtores
rurais.

Paragrafo 2°. Usos rurais beneficiados por isengbes e beneficios fiscais concedidos pelo Municipio mantém-se
condicionados a sua comprovagao.

Art. 61. Além dos usos eminentemente rurais, descritos no artigo anterior, sdo admitidos na zona rural do Municipio

0s usos compativeis com a atividade rural (RR), distribuidos pelas macrozonas conforme Anexo lil.f. Quadro de Usos
por Macrozona.

Art. 62. As edificagdes a serem instaladas na zona rural deverao obter aprovagéo do Municipio, respeitando critérios
estabelecidos na normativa sobre construcdes.

Art. 63. A instalagdo de usos compativeis com a atividade rural (RR) ndo dispensa o empreendedor dos custos de
manuten¢éo ou implantagdo de acessos ao imdvel do empreendimento.

Art. 64. A emissao das licengas ambientais referente a instalacdo de uso compativel com a atividade rural de nivel 1
(RR1) e de uso compativel com a atividade rural de nivel 2 (RR2) na Floresta Estadual Edmundo Navarro de Andrade
(FEENA) e referente a instalagao de uso compativel com a atividade rural de nivel 1 (RR1), de uso compativel com
a atividade rural de nivel 2 (RR2) e de uso compativel com a atividade rural de nivel 3 (RR3) em Area de Protegéo
Ambiental (APA) fica condicionada a oitiva da autoridade ambiental responsavel pela unidade de conservagao.

Art. 65. Toda a atividade de extragdo mineral ja instalada ou que vier a se instalar no Municipio, sujeita-se ao seu
cadastramento perante o Municipio, identificando:

I. Razao social;

Il. Substéncia mineral a ser extraida;

Il. Area de concessao de lavra ou realizacdo de pesquisa;

IV. Periodo de outorga;

V. Licengas ambientais e de exploragéo, e

VI. Plano de Recuperacéo de Areas Degradadas (PRAD). (EMENDA N° 12)

Parégrafd tnico. O Municipio fara o acompanhamento dos licenciamentos ambientais das atividades de mineragéo,
realizados perante os 6rgdos competentes, condicionando a validade de certiddes e licengas emitidas pelo Municipio
ou a emissdo de novas licengas ao empreendedor ao pleno atendimento de todas as medidas de mitigagéo,

compensagéo ou recuperagdo ambiental previstas.

Art. 66. Para o cadastramento da atividade de extragdo mineral, o Municipio podera estabelecer, através de lei
complementar especifica, prego publico proporcional ao porte do empreendimento e ao trafego gerado.

Art. 67. As atividades de extragdo mineraria deverdo prever impactos gerados para o meio ambiente e para a

mobilidade local e regional em seu respectivo licenciamento ambiental, o que sera objeto de avaliagdo por ocasido
da emisséo do alvara de funcionamento.
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Capitulo lll - Da Ocupacgio do Solo Urbano e Rural

Art. 68. Ficam estabelecidos para toda a Macrozona Urbana os seguintes coeficientes de aproveitamento:
l. Basico: 2,5;
Il. Minimo: 0,20, e

_ l1I. Maximo: 4,0.

Paragrafo Unico. A legislagdo que tratar de cada Operacao Urbana Consorciada podera definir o coeficiente de
aproveitamento até o limite maximo de 6,0.

Art. 69. A utilizacdo da Zona de Uso Sustentavel (ZUS) e da Zona de Preservagao Ambiental (ZPA) deve seguir os
critérios estabelecidos nesta lei em funcéo do interesse publico e social de preservagdo, conservagdao, manutengao
elou uso sustentavel do patriménio ambiental.

Paragrafo 1°. Desde que n&o se trate de areas alagadas ou alagaveis, 0 uso e ocupagio do solo poderao ser revistos
mediante apresentacdo de estudos técnicos que garantam o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado,
podendo conter as seguintes informagoes:

a) Caracterizagdo fisica e territorial da area, contendo mapas geolégico, pedolégico, geomorfolégico, estudo
hidrolégico, uso e ocupagao do solo, caracterizagao da fauna e flora, restricbes ambientais e fragilidade do solo,
Cadastro Ambiental Rural (CAR) e Plano de Recuperacgao de Areas Degradadas (PRAD), e

b) Caracterizagdo do empreendimento a ser instalado: tipo de uso pretendido, area a ser ocupada, atividades a
serem desenvolvidas, populagéo envolvida, vias de acesso, Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIVI),
Estudo e Relatério de Impacto Ambiental (EIA/RIMA) e medidas de mitigagdo e compensag¢do ambiental.

Paragrafo 2°. As informacgdes previstas no Paragrafo 1° e o raio de influéncia para elaboracgao dos estudos técnicos
do empreendimento serdo definidos previamente na certiddo de diretrizes emitida pela Comisséo de Aprovagao de
Empreendimentos Imobiliarios (COAP).

Paragrafo 3°. A apresentagio dos estudos técnicos ndo garante a aprovagéo do projeto.

Paragrafo 4°. A aprovagao do projeto sera em carater provisério, nos casos em que as medidas mitigadoras, caso
haja a necessidade, estejam relacionadas as caracteristicas fisicas da area.

Art. 70. Nao serao computadas para fins de calculo do coeficiente de aproveitamento:

I. Areas de lazer, exceto areas efetivamente cobertas (piscinas, quiosques, churrasqueiras, bares teméticos, salées
de festas externos, fora do corpo interno do prédio);

Il. Areas de uso comum para o uso residencial multifamiliar de habitacdo de interesse social de nivel 2 (RHIS 2).

1l. Areas técnicas, tais como shafts, barriletes, caixas d’agua, caixas de elevadores, areas comuns internas ao corpo
do edificio (hall, corredores, escadas e subsolos em geral), e

IV. Garagens descobertas, localizadas no pavimento térreo ou no subsolo.
Art. 71. A taxa de ocupagdo maxima dos lotes ou glebas da Macrozona Urbana sera de:

|. 70% quando verificados o uso residencial multifamiliar (R2), residencial multifamiliar de habita¢do de interesse
social de nivel 2 (RHIS 2), nao residencial de nivel 3 (NR3) e ndo residencial de nivel 4 (NR4);

Il. 70% quando verificado o uso misto (Ml), especificamente nos casos que seja combinado aos usos discriminados
no inciso | deste artigo, e

W
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Ili. 80%, para os demais usos.

Art. 72. A taxa de permeabilidade minima dos lotes ou glebas da Macrozona Urbana sera de:

1. 20% para o uso residencial multifamiliar (R2), residencial multifamiliar de habitag&o de interesse social de nivel 2
(RHIS 2), ndo residencial de nivel 3 (NR3) e néo residencial de nivel 4 (NR4), e

II. 10% para os demais usos.

Paragrafo 1°. Alternativamente podera ser adotada caixa de reservagdo de aguas pluviais, desde que comprovada
eficicia equivalente ou superior a taxa de permeabilidade exigida.

Paragrafo 2°. Nos usos residencial multifamiliar (R2) e residencial multifamiliar de habitag&o de interesse social de
nivel 2 (RHIS 2) ndo sera permitida a reserva de area permeavel em areas internas as unidades habitacionais.

Art. 73. Nos empreendimentos com area computavel igual ou superior a 2.000m? ¢ taxa de permeabilidade inferior a
20% sera obrigatoéria a existéncia de obras de escoamento, absorgao e reservagdo de aguas pluviais.

Art. 74. Fica condicionado o gabarito maximo das edificagbes as legislagdes federal e estadual no uso residencial
(R), no uso nao residencial (NR) e no uso misto (MI).

Art. 75. Projetos de edificagdo em iméveis localizados na Macrozona de Desenvolvimento Econémico, Rural e
Mineral | e na Macrozona de Desenvolvimento Econémico, Rural e Mineral |l, sobre influéncia da Zona Especial
Aeroportuéria (ZEA), deverdo se submeter a prévia anuéncia das autoridades responsaveis pela aviagdo civil.

Art. 76. Na Zona Especial de Protegdo Ambiental e Cultural (ZEPAC) o gabarito respeitara os parametros e legislagédo
estabelecidos pelos 6rgaos que determinaram os dispositivos especificos, prevalecendo o mais restritivo.

Art. 77. Sao estabelecidos os seguintes recuos:

I. Recuo frontal minimo de 4,5m, e

Il. Para recuos laterais e de fundos serdo obedecidos os critérios previstos no Caédigo Sanitario Estadual ou em
legislagdo que vier a substituir.

Art. 78. Fica permitida a utilizagdo do recuo frontal para a implantagdo de areas cobertas destinadas a garagens,
portarias, bicicletarios, depdsitos de gas e depdsitos de residuos.

Paragrafo 1°. Fica vedada a alteragdo da destinagdo autorizada pelo caput deste artigo.
Paragrafo 2°. O disposto neste artigo ndo autoriza a edificagdo acima das areas cobertas.

Art. 79. Fica vedada a edificagdo em faixas de dominio de rodovias, estradas municipais e ferrovias, sem prévia
anuéncia do 6rgao competente por sua gestao.

Art. 80. Usos classificados como no residencial de nivel 3 (NR3) e nao residencial de nivel 4 (NR4), confrontantes
com qualquer outro zoneamento deverao prever sistema viario com pistas duplas e canteiro central que servirdo de
faixa divisoria entre os usos, conforme critérios definidos no Anexo IX.a — Quadro de Dimensées e Requisitos do
Sistema Viario, & critério do Poder Executivo, mediante despacho devidamente fundamentado. (EMENDA N° 13)

Art. 81. A exigéncia de vagas de estacionamento de veiculos e bicicletas encontra-se estabelecida no Anexo IX.b -
Quadro de Vagas de Estacionamento.

Paragrafo 1°. As dimensdes das vagas de veiculos adotadas nos projetos a serem aprovados serdo de 2,50m X

5,00m, ressalvada a aplicagdo de legislacdo especifica para pessoas portadoras de necessidades especiais e
pessoas idosas, bem como respeitadas as restrigbes do Cédigo de Obras.

___—__—_————————__—————‘__—_—_"—'——_—___-__—_———__—-—__———_
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Paragrafo 2°. O Municipio definira os locais de estacionamento para veiculos de grande porte, carga e descarga,
bem como os critérios de horarios e de vias para sua circulagao.

Art. 82. A edificacdo ndo podera apresentar elementos que ultrapassem o limite do lote, incluindo-se aqueles de
natureza arquitetdnica ou anexos no espacgo aéreo, térreo e subsolo de dominio publico.

Art. 83. Nos usos néo residenciais, os estacionamentos descobertos deverao utilizar piso drenante em pelo menos
1/3 da éarea a ser impermeabilizada e arborizagdo correspondente a, pelo menos, um individuo arbéreo,
preferencialmente de espécies nativas e diversas, para cada 35m2.

Paragrafo Gnico. A administragdo do empreendimento ficara responsavel pela manutengio da arborizago.

Art. 84. O controle e a fiscalizagdo da ocupagéo poderao ser subsidiados por fotos ou imagens aéreas, constituindo-

se prova habil para o descumprimento da legislagdo, ndo substituindo o langamento e notificagdo da sangéo por
autoridade competente.

Capitulo IV - Do Parcelamento do Solo, Desdobro e Constituicdo de Condominios
Sec¢do | - Das Disposigoes Gerais

Art. 85. Enquadram-se como parcelamento do solo o loteamento e o0 desmembramento.
Paréagrafo anico. O fracionamento de um lote em dois lotes configura-se como desdobro.

Art. 86. A constituicdo de condominios compreende condominios horizontais e verticais, podendo ou ndo serem
destinados a habitagdo de interesse social.

Art. 87. A declaragdo de interesse social do empreendimento sera expedida sob a forma de Decreto, publicado no
Diario Oficial do Municipio, devendo constar cépia no processo de aprovacao.

Art. 88. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zona urbana, zona de expans&o urbana

ou em zona de urbanizagdo especifica, assim definidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento ou aprovadas por lei
municipal.

Paragrafo tnico. Todas as alteragdes de uso do solo rural para fins urbanos dependerdo de prévia anuéncia do
Instituto Nacional de Colonizag@o e Reforma Agraria (INCRA) e da aprovagao da Prefeitura Municipal, segundo as
exigéncias da legislagao pertinente.

Art. 89. Fica vedada a criagdo de quadras ou lotes, decorrentes de loteamento e desdobro, com area superior a
20.000m? e testadas superiores a 200m.

Paragrafo tnico. Nos parcelamentos do solo em Zona Industrial (ZI) a dimensdo maxima permitida para a quadra
ndo devera causar descontinuidade do sistema viario existente.

Art. 90. O parcelamento do solo para fins rurais devera respeitar o médulo minimo estabelecido pelo Instituto Nacional
de Colonizagéo e Reforma Agraria (INCRA), ndo se admitindo a constituigdo de condominios com cota minima de
terreno inferior 8 mesma dimenséo.

Art. 91. O parcelamento do solo para fins urbanos devera respeitar as seguintes diretrizes:

I. Fungao social da propriedade urbana;

Il. Respeito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e & ordem urbanistica;

Ill. Ocupagéo e o adensamento prioritario dos vazios urbanos,

IV. Urbanizacdo compulséria;

W
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V. Fungao socioambiental da propriedade urbana e da cidade, e
VI. Capacidade de suporte da infraestrutura ja existente.

Art. 92. Nao se admitir4 parcelamento do solo ou constituicdo de condominios em areas que nio apresentem os
seguintes aspectos:

I. Distancia méxima de 500m do sistema de transporte coletivo urbano;

il. Abastecimento de agua;

Ill. Coleta de esgoto e drenagem de aguas pluviais;

IV. Rede de energia elétrica e iluminag&o publica;

V. Vias pavimentadas, e

VI. Coleta de residuos sélidos a 500m do local pretendido para o empreendimento.

Paragrafo Gnico. Nas areas de expansao urbana, os iméveis objeto de parcelamento do solo para fins urbanos ou

constituicdo de condominio devem ser lindeiros a usos urbanos ja implantados ou area urbana consolidada, com

excegao para implantagéo de indlstrias, desde que o empreendedor cumpra com os requisitos dos incisos do caput
deste artigo.

Art. 93. Além da assinatura do proprietario do imoével, todo processo requerendo parcelamento do solo para fins

urbanos devera conter comprovante de responsabilidade técnica assinado por profissional devidamente habilitado
para tal.

Art. 94. Ficam sujeitos a avaliagdo, andlise e aprovacdo da Comissdo de Aprovagdo de Empreendimentos
Imobiliarios (COAP) os seguintes empreendimentos:

I. Parcelamento do solo para fins urbanos;

Il. Desmembramento;

Ill. Constituicdo de condominios;

IV. Empreendimentos de impacto, e

V. Planos urbanisticos das operag6es urbanas consorciadas.

Paragrafo 1°. O Municipio podera firmar convénio, mediante Lei, com universidades para anélise do parcelamento
com relagdo aos aspectos ambientais do empreendimento para atuar junto a Comissdo de Aprovagédo de

Empreendimentos Imobiliarios (COAP).

Paragrafo 2°. A Comissédo de Aprovagido de Empreendimentos Imobilidrios (COAP) é um érgdo colegiado, com
poderes para deliberar sobre a aplicagéo do plano diretor, mediante as especificidades dos casos concretos.

Art. 95. A Comissao de Aprovacdo de Empreendimentos Imobiliarios (COAP) sera constituida de representantes,
titular e suplente, das seguintes unidades administrativas da Prefeitura Municipal:

I. Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico;
Il. Secretaria Municipal de Justiga;

IIl. Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel,;

__—.___M——-_—_——
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IV. Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana e Sistema Viario;

V. Secretaria Municipal de Obras;

VI. Secretaria Municipal de Planejamento e Habitagao;

VIi. Departamento de Defesa Civil da Secretaria Municipal de Seguranga e Defesa Civil, e
VIIl. Departamento Auténomo de Agua e Esgoto (DAAE).

Paragrafo unico. A presidéncia da Comissao de Aprovagdo de Empreendimentos Imobiliarios (COAP) sera ocupada
pelo membro titular da Secretaria Municipal de Planejamento e Habitago.

Art. 96. Nas zonas urbanas, de expans&o urbana ou de urbanizagédo especifica ndo sera admitido o parcelamento
do solo nos seguintes locais:

I. Terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, sem qualquer medida prévia de mitigagéo;
Il. Que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam devidamente saneados;

lll. Em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagdo, salvo se tomadas as providéncias
necessarias para garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica;

IV. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30%, salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes;

V. Onde a polui¢do ambiental comprovadamente impega condi¢gdes sanitarias adequadas;

VI. Em areas de preservacado ecolégica ou naquelas onde a poluigdo impecga condigbes sanitarias adequadas, até a
sua correc¢ao;

VIl. Onde for técnica ou economicamente inviavel a implantagdo de infraestrutura basica, servigos publicos de
transporte coletivo ou equipamentos comunitarios, e

VIii. Onde houver proibicdo para esse tipo de parcelamento em virtude de leis de protecdo do meio ambiente ou do
patriménio cultural.

Paragrafo 1°. O empreendedor devera apresentar, juntamente com o projeto do parcelamento ou constituicao de
condominio, laudo técnico, assinado por profissional habilitado, comprovando a observancia dos condicionantes
previstos neste artigo.

Paragrafo 2°. Os parcelamentos do solo e constituicdo de condominios s6 serdo aprovados conforme o zoneamento
e o uso permitido regulamentado para o local em questo.

Paragrafo 3°. Todo novo parcelamento devera ser acompanhado de um laudo de caracterizagdo ambiental com
anotacao de responsabilidade técnica de um profissional habilitado definindo as areas de preservagéo permanente.

Secao Il - Dos Requisitos Urbanisticos do Loteamento

Art. 97. Constituem-se requisitos urbanisticos a serem observados pelos parcelamentos do solo, o lote minimo e a
testada minima do lote, conforme zoneamento aplicavel ac imével, nos termos estabelecidos pelo Anexo XI - Quadro

de Lotes e Testadas Minimas (novos parcelamentos) e pelo Anexo Xl.a - Quadro de Lotes e Testadas Minimas
(loteamentos existentes).

Paragrafo tinico. Os parametros de area minima e de testada poderéo ser reduzidos quando o loteamento se destinar
a Habitacao de Interesse Social (HIS), previamente aprovados pela Comissao de Aprovagdo de Empreendimentos
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Imobiliarios (COAP), seguindo os parametros de Zona Especial de Loteamentos de Interesse Social (ZEIS), definidos

no Anexo Xl - Quadro de Lotes e Testadas Minimas (novos parcelamentos) e no Anexo Xl.a - Quadro de Lotes e
Testadas Minimas (loteamentos existentes).

Art. 98. Os loteamentos definidos no Anexo XI - Quadro de Lotes e Testadas Minimas (novos parcelamentos) e no
Anexo Xl.a - Quadro de Lotes e Testadas Minimas (loteamentos existentes), respeitardo, além do disposto para a

zona de situagao, restricdes ao desdobro e ao desmembramento e dimensionamento minimo do lote e da testada
frontal que Ihes forem especificados.

Art. 99. Os lotes n3o poderdo abranger ou confinar com Areas de Preservagdo Permanente (APP), Areas Verdes e

Sistemas de Lazer, devendo ser separados das mesmas pelo sistema viario, ndo se aplicando tais restricbes aos
condominios.

Art. 100. Os loteamentos deverdo destinar o equivalente a 10% da area liquida urbanizdvel da gleba para
equipamentos publicos e comunitarios de educagéo, cultura, satde e similares.

Paragrafo 1°. No caso de loteamentos implantados em areas iguais ou superiores a 60.000m? destinados a usos
industriais, especialmente aqueles previstos nas categorias de uso nao residencial de nivel 3 (NR3) e de uso nao
residencial de nivel 4 (NR4), sera exigivel 1% da area liquida urbanizavel da gleba para uso institucional publico.

Paragrafo 2°. A area destinada ao uso institucional devera ser plenamente edificavel, continua e nao devera ter
declividade superior a 10%, sendo que a municipalidade, através de seus érgaos competentes, podera solicitar a
alteracao do local proposto pelo empreendedor a fim de contemplar as reais necessidades do Municipio.

Paragrafo 3°. Em caso excepcional e com parecer favoravel da Comissdo de Aprovacdo de Empreendimentos

Imobiliarios (COAP) podera haver descontinuidade nas areas previstas no caput, no montante que ultrapassar os
10.000m>.

Paragrafo 4°. Podera ser admitida a substituicdo total ou parcial da area destinada ao uso institucional, priorizando
o interesse publico, mediante avaliagao pela Comissdo de Aprovagdo de Empreendimentos Imobiliarios (COAP) e
autorizac¢édo do Chefe do Executivo, através das seguintes formas de compensacgéo:

1. Doacao de area(s) em outro(s) locai(is) no Municipio, em regido(6es) que apresente(m) déficit(s) de atendimento
a demanda existente, quando o empreendimento for implantado em regido cujos padrées de atendimento dos
equipamentos publicos comunitarios sejam considerados satisfatérios;

lI. Pagamento em pecunia a ser depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo 5°. Em qualquer das hipéteses previstas nos incisos | e Il do paragrafo 4° deste artigo, as compensagées
serdo em valores equivalentes ao valor de mercado da area prevista no caput deste artigo, a ser devidamente
avaliado pela Comissdo Permanente de Avaliagao.

Paragrafo 6°. A emissdo do Termo de Verificagdo de Obra (TVO) do empreendimento fica condicionada a
comprovagao da incorporagéo dos bens previstos no caput deste artigo e no inciso | do paragrafo 4° deste artigo ao

patriménio do Municipio e/ou a comprova¢ido do pagamento em pectinia previsto no inciso Il do paragrafo 4° deste
artigo.

Art. 101. Os loteamentos deverao destinar 20% da area liquida urbanizavel da gleba para a implantagédo de espagos
livres de uso publico, incluindo areas verdes e de lazer.

Paragrafo 1°. Sera admitido no cémputo de Areas de Preservagéo Permanente (APP) até 75% (setenta e cinco por
cento) do percentual solicitado neste artigo, quando entdo o empreendedor se responsabilizara pela urbanizagdo da
area verde remanescente, de acordo com projetos apresentados pelo Municipio.

Paragrafo 2° - Podera entrar no computo da porcentagem destinada aos espacos livres de uso publico, incluindo
areas verdes e de lazer, aquela inserida em Zona de Protegcdo Ambiental (ZPA).
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Art. 102. Os espacos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poderao ter sua destinagio alterada
pelo loteador, salvo as hipéteses de caducidade da licenga ou desisténcia do empreendimento.

Paragrafo unico. O loteador fica obrigado a dotar, além dos lotes, também as areas institucionais, verdes e de lazer
de passeio ptiblico.

Art. 103. O loteador fica obrigado a projetar, aprovar e executar equipamentos publicos urbanos para redes de
abastecimento de dgua e de coleta de esgotos, com respectivos ramais de interligagado; rede de drenagem de aguas
pluviais; iluminagdo publica; e pavimentacdo asfaltica, sinalizac&o viaria, nomenclatura de vias, passeio publico e
arborizagdo urbana, atendendo as diretrizes e especificagbes do Municipio.

Art. 104. Nos sistemas de circulagdo, as vias de loteamento deverdo se articular com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local, de acordo com a hierarquia viaria explicitada no
Plano de Mobilidade Urbana, mediante diretrizes definidas pelo Municipio.

Paragrafo 1°. Os novos loteamentos deverao apresentar, no minimo, uma via principal, com caracteristicas de via
coletora ou arterial, que terd a fungéo de receber todo o fluxo do local, permitindo a comunicacao entre bairros e
regides, podendo essa obrigacdo ser dispensada de acordo com as especialidades do loteamento, como a
guantidade de lotes, a continuidade do sistema viario com bairros lindeiros ou outra situagao fatica que impossibilite
sua implementacao. (EMENDA N° 14)

Paragrafo 2°. Vias locais sem saida apenas serdo permitidas caso tecnicamente ndo se encontre solugio de
continuidade e, desde que, possuam menos que 100 metros de comprimento e sejam providas de praga de retorno
que permita a inscri¢do de um circulo com didmetro minimo de 20m em seu leito carrogavel.

Art. 105. A constituicdo de loteamento na modalidade loteamento fechado de acesso controlado possui regulamento

préprio, sendo vedado o impedimento de acesso aos pedestres ou aos condutores de veiculos de nao residentes,
devidamente identificados ou cadastrados.

Paragrafo 1°. Caso haja regimento interno que defina normativa edilicia especifica para loteamentos fechados de
acesso controlado, respeitando as determinagdes legais em vigor, na ocasido da aprovagdo de projetos de
construgéo na Prefeitura Municipal sera também necessario a apresentacéo de documento que ateste a observancia
do regramento interno, com a anuéncia da comissao gestora do loteamento.

Paragrafo 2°. A instalagao do uso NR somente sera permitida com a anuéncia da comissao gestora do loteamento.
Art. 106. Fica vedada a aprovacéo de lote sem testada para via publica.

Art. 107. As vias publicas devem atender as dimens0es previstas no Anexo IX.a - Quadro de Dimensdes e Requisitos
do Sistema Vidrio, ndo se admitindo dimensdes inferiores aquelas definidas para as vias locais.

Paragrafo 1°. Os passeios publicos das vias publicas deverdo manter 1/3 de area permeéavel e plantio de arvores
conforme diretrizes definidas pelo Municipio.

Paragrafo 2°. A implantagao de mobiliario urbano podera ocorrer na parte permeavel do passeio publico.

Paragrafo 3°. Os passeios publicos preservardo largura minima de 1,50m, livre de obstaculos, para a passagem de
pedestres e cadeirantes.

Paragrafo 4°. As vias publicas deverdo ser entregues devidamente pavimentadas, com calgcamento nos passeios
publicos, ambos a cargo e as custas do empreendedor.

Paragrafo 5°. No Distrito Industrial ou na Zona Industrial (Zl) as vias locais deverdo seguir, no minimo, os padrées
das vias coletoras previstas no Anexo IX.a - Quadro de Dimensdes e Requisitos do Sistema Viario.




Camara Municipal de Rio Claro

Estado de Sdo Paulo

Paragrafo 6°. A declividade longitudinal dos passeios publicos devera obedecer ao greide do leito carrogavel da via, ndo
sendo admitida a criagéo de degraus ou obstaculos a livre circulagdo. (EMENDA N° 20)

Paragrafo 7°. No sentido transversal, o passeio publico devera ter declividade méaxima de 3% (trés por cento). (EMENDA
N° 20)

Paragrafo 8°. Para o acesso de veiculos, respeitando os 1,50m de faixa livre de circulagéo, a faixa de acesso aos lotes e

a faixa permeavel de servigcos, poderao ter inclinagdes diferenciadas, respeitando o limite maximo de 8,33% (oito virgula
trinta e trés por cento). (EMENDA N° 20)

Art. 108. Nos loteamentos confrontantes as vias expressas, arteriais ou a faixa de dominio de rodovias e ferrovias, devera
o empreendedor implantar via marginal contigua @ mesma, quando viavel tecnicamente e de acordo com determinacéo da

Comiss&o de Aprovagao de Empreendimentos Imobiliarios (COAP), respeitada a faixa de dominio, de modo a promover a

conciliacdo atual ou pretendida com a hierarquia viaria, observando-se as diretrizes expedidas pelo Municipio, devendo
fazer parte do EIV e do RIVI. (EMENDA N° 15)

Art. 109. Ao longo das faixas de dominio publico ao longo de rodovias, ferrovias, gasodutos e linhas de transmissao

de energia sera obrigatoria a reserva de faixa ndo edificante, nas dimensées indicadas pelo érgao responsavel por
sua manuten¢ao.

Art. 110. Nas estradas municipais localizadas nas areas rurais e de expansio urbana sera exigida uma faixa ndo
edificante de 15m de cada lado, medidos a partir do limite da faixa de rolamento.

Art. 111. Para glebas de grandes dimensdes, em areas ndo parceladas, admite-se o desmembramento que origine
lotes ndo inferiores a 100.000m?, dispensando-se dos requisitos urbanisticos exigidos nesta Lei.

Paragrafo unico. Os lotes originados conforme disposto no caput deste artigo ndo afastam a necessidade de
atendimento dos requisitos urbanisticos em parcelamentos do solo e constituicdo de condominios subsequentes.

Segdo lll - Dos Requisitos Urbanisticos para os Desmembramentos

Art. 112. Os desmembramentos de glebas no perimetro urbano e de expansao urbana, quando executados para fins
urbanos, atenderao aos requisitos estabelecidos no Anexo Xi. Quadro de Lotes e Testadas Minimas.

Art. 113. Os desmembramentos que resultem em registro especial em cartério ficam obrigados ao atendimento de
todas as disposicoes desta Lei referentes ao loteamento.

Segao IV - Dos Requisitos Urbanisticos para os Desdobros

Art. 114, Os desdobros de lotes no perimetro urbano e no perimetro de expansio urbana, quando executados para
fins urbanos, atenderdo aos requisitos estabelecidos no Anexo Xl. Quadro de Lotes e Testadas Minimas.

Art. 115. Os desdobros de lotes ndo estdo obrigados ao atendimento das disposi¢cdes desta Lei referentes ao
loteamento.

Secido V - Dos Requisitos Urbanisticos para os Condominios

Art. 116. Os condominios regulados nesta Lei compreendem o uso residencial multifamiliar (R2), o uso residencial
multifamiliar de interesse social (RHIS 2), usos nao residenciais (NR) de qualquer nivel, e usos mistos (Ml).

Paragrafo 1°. Os condominios estédo sujeitos aos parametros de uso e ocupagéo do solo definidos pelo zoneamento
de situagéo e pelo zoneamento especial da localidade onde estiao implantados.

Paragrafo 2°. Fica definido que a frac2o ideal da area privativa de cada unidade nos condominios residenciais
horizontais devera ser equivalente ao minimo de 105m?2.

Paragrafo 3°. Os condominios dever&o reservar espago de uso comum, além do sistema viario, das vagas de
garagem, guarita e lixeira, com area equivalente ao minimo de 5% do total da gleba.

W
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Paragrafo 4°. Na existéncia de regimento interno nos condominios horizontais, em caso de substituicido de projetos

aprovados, sera necessario anuéncia do sindico ou comissao gestora responsavel pelo condominio.

Art. 117. Ficam vedados, em areas nao parceladas, condominios que interrompam a continuidade do sistema viario
existente ou projetado, podendo ser autorizados apds andlise e manifestagdo fundamentada da Comisséo de
Aprovacao de Empreendimentos Imobiliarios (COAP) diante do caso concreto.

Paragrafo 1°. As vias internas dos condominios horizontais deverdo ter, no minimo, 7 (sete) metros de largura de
leito carrogavel, com 2 (dois) metros de passeio, de cada lado.

Paragrafo 2°. As vias internas dos condominios verticais deverao ter, no minimo, 5 (cinco) metros de largura de leito
carrogavel, com 2 (dois) metros de passeio, de cada lado.

Art. 118. Os condominios, sempre que possivel, deveréo relacionar-se com as vias publicas e demais logradouros
confrontantes, excetuando-se a area interna considerada Util, da seguinte maneira:

I. Implantagéo de passeios publicos, e

1. Implantagéo de barreiras de acesso como muros, grades, portdes ou vegetagao, limitados a 4 (quatro) metros de

altura em relagdo as areas publicas, nao representando vedacao visual maior que 50% de sua extensdo em sua
testada principal.

Art. 119. Os condominios, independentemente de seu uso, deverédo apresentar uma vaga de garagem para cada
unidade auténoma.

Paragrafo anico. Os condominios deverao apresentar no minimo 3 (irés) vagas externas de estacionamento de uso

geral, sendo que a esse numero sera acrescido em mais uma vaga, interna ou externa, a cada 20 (vinte) unidades
autdbnomas.

Art.120. Compete exclusivamente ao condominio:

I. Implantacéo e manutengdo de sua infraestrutura e das areas e equipamentos de uso comum;

II. Manutengéo de passeios publicos de seu entorno;
Ill. Instalagdo e manutengao dos equipamentos de prevencao e combate a incéndios, e

IV. Manutengéo da coleta dos residuos e disposigdo de local apropriado, internamente ao condominio, junto a divisa
do passeio publico para correta armazenagem e coleta pelo servigo publico.

Titulo Hll - Dos Instrumentos Urbanisticos e Tributarios de Indugdo do Desenvolvimento Urbano e Rural
Capitulo | - Das Disposi¢des Gerais

Art. 121. O Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Rio Claro adota em todos os seus termos, naquilo
que lhe compete, os instrumentos juridico-urbanisticos e tributarios especificos da Politica Urbana instituidos pelo
Estatuto da Cidade, Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001, sem prejuizo dos demais previstos no restante da
legislagao federal e estadual.

Art. 122. O Municipio podera utilizar-se do pagamento por servicos ambientais prestados por iméveis localizados na
Macrozona de Conservagdo Ambiental e Uso Sustentavel.

Paragrafo 1°. O disposto neste artigo sera custeado com recursos originarios do Fundo Municipal de
Desenvolvimento do Meio Ambiente (FUMDEMA), com parcerias com empreendedores incumbidos de agdes de

mitigagdo ou compensagdo ambiental ou com recursos oriundos de Termo de Compromisso de Recuperagéo
Ambiental (TCRA), entre outros.
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Paragrafo 2°. Seréo priorizadas para o pagamento por servicos ambientais areas de matas ciliares, areas de
preservacdo permanente, reservas legais de imoéveis rurais e fragmentos de vegetagio significativa, assim

considerados aqueles necessarios & manutengéo do solo, refugio da fauna silvestre e producio e melhoria da
qualidade das aguas.

Paragrafo 3°. O Municipio regulamentara a possibilidade de pagamento por servigos ambientais, no prazo de dois
anos, calculando os valores de remuneragédo em fungdo de UFM e respeitando-se a proporcionalidade & area com
cobertura vegetal preservada ou restaurada.

Art. 123. O Municipio procedera ao tombamento de bens méveis e iméveis de interesse cultural/ambiental, na forma

de objetos isolados ou conjuntos significativos, que representem interesse para a preservagéo da meméria e dos
referenciais coletivos.

Paragrafo 1°. O documento relatando a intengdo de tombamento do bem mével ou imével pelo Municipio sera
publicado na imprensa oficial local, ficando vedada qualquer alteragéo no bem que néo se destine a sua manutengio
ou eliminacio de situacdes de risco.

Paréagrafo 2° - O documento relatando a intengdo de tombamento pelo Municipio deve conter a descrigao detalhada
e os levantamentos técnicos do bem mével ou imével, e a justificativa do interesse cultural/ambiental, apontando o

grau de preservacao, a delimitacao da area envoltéria e a definicdo dos parametros urbanisticos que lhe garantirdo
ambiéncia e integridade.

Paragrafo 3°. Ap6s publicada a intengdo de tombamento, o proprietario tera 45 dias para se manifestar acerca das
condi¢gdes do tombamento.

Paragrafo 4°. A indicagcdo do tombamento cabera ao Conselho Municipal de Defesa do Patriménio Cultural e
Ambiental de Rio Claro, com deliberagdo do Prefeito Municipal.

Paragrafo 5°. Serdo aplicados aos bens tombados e as areas envoltérias definidas no paragrafo anterior as
disposi¢des relativas a Zona Especial de Protecao Ambiental e Cultural (ZEPAC).

Art. 124. Sao estabelecidos os seguintes graus de preservagao:

I. Grau 1: destinado a bens moéveis e imoveis que deverdo ser objeto de preservagao total, externa e interna,
conforme projeto de conservagao, restauragéo e/ou requalificagcdo arquiteténica e urbanistica, e

Il. Grau 2: para bens méveis e iméveis que, mesmo que descaracterizados, deverdo ser objeto de preservagao
parcial, externa e interna, conforme projeto de conservacdo, restauracdo efou requalificagdo arquitetonica e
urbanistica.

Paragrafo 1°. Os projetos envolvendo bens méveis e iméveis de interesse cultural/ambiental, na forma de objetos
isolados ou conjuntos significativos, devem ser apresentados pelo interessado ao 6rgéo técnico de apoio ao
Conselho Municipal de Defesa do Patriménio Cultural e Ambiental de Rio Claro.

Paragrafo 2°. Cabera ao Conselho Municipal de Defesa do Patriménio Cultural e Ambiental de Rio Claro a aprovagao
final de qualquer intervengdo em bens méveis e imdveis de interesse cultural/ambiental, na forma de objetos isolados
ou conjuntos significativos.

Segdo | - Do Parcelamento, Edificacao e Utilizagao Compulsérios

Art. 125. Ficam definidos como passiveis de parcelamento, edificagdo, ou utilizagdo compulsérios os iméveis iguais
ou maiores que 300m?, localizados na Macrozona Urbana, n&o edificados, subutilizados ou nao utilizados.

Paragrafo 1°. Consideram-se néo edificados os iméveis que ndo tenham edificagdes aprovadas perante o Municipio
ou que tenham sido aprovadas ha mais de 5 (cinco) anos pelo Municipio e ndo tenham sido executadas.
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Paragrafo 2°. Consideram-se subutilizados os iméveis que ndo alcangarem o coeficiente de aproveitamento minimo
definido nesta Lei.

Paragrafo 3°. Consideram-se ndo utilizados os iméveis que, mesmo atingindo o coeficiente de aproveitamento
minimo, estejam em ruinas, oferecam riscos a salubridade ou a seguranga da populagéo, tenham sido objeto de
demoli¢éo, embargo, abandono, desabamento, paralisa¢do por mais de 3 (trés) anos da execugio de projeto

regularmente aprovado ou ainda, cuja desocupacgéo seja comprovada por meio de consulta as concessionarias de
Servigcos essenciais como agua e energia.

Art. 126. Nao se sujeitam ao parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsérios os iméveis:

I. Localizados em Zona de Uso Sustentavel (ZUS) ou que néo atinjam o coeficiente de aproveitamento minimo em
decorréncia de restricdes da legislagdo ambiental;

Il. Majoritariamente ocupados com atividades econdmicas que ndo demandem edificagdes para a realizagao de suas
atividades, excetuados os estacionamentos, e

lll. Localizados em Zona Especial de Preservagao Ambiental e Cultural (ZEPAC) e em Zona Especial Aeroportuaria
(ZEA).

Art. 127. O Municipio procedera ao levantamento das areas passiveis de aplicagdo do Parcelamento, Edificagao e
Utilizagdo Compulsérios (PEUC), mediante levantamentos técnicos atualizados.

Art. 128. Os proprietarios dos iméveis enquadrados nas hipoteses de parcelamento, edificacdo e utilizacdo
compulsérios serdo notificados pelo Municipio para promover ao adequado aproveitamento dos iméveis.

Paragrafo 1°. A notificacdo sera realizada pela Prefeitura Municipal de Rio Claro.

Paragrafo 2°. A notificagéo sera pessoal para o proprietario residente no Municipio de Rio Claro e por carta registrada
com aviso de recebimento, caso o proprietario for domiciliado fora do Municipio.

Paragrafo 3°. Ap6s 3 (trés) tentativas frustradas e devidamente registradas em ata, a notificagio podera ser realizada
por edital, em jornal de circulagao local, durante 3 (trés) dias consecutivos.

Paragrafo 4°. Em caso de condominio, todos os coproprietarios deverdo ser notificados, vedada a alegagéo de
desconhecimento da notificagao de coproprietario cujo conjuge a tenha recebido regularmente.

Paragrafo 5°. Em caso de pessoa juridica, a notificagdo far-se-a na pessoa de seu representante legal, com poderes
para recebimento de notificagées.

Art. 129. Procedida a notificagdo pela Prefeitura Municipal, fica facultado ao proprietario notificado recorrer do
enquadramento de seu imével para parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios, em até 5 (cinco) dias uteis,
em requerimento préprio, protocolizado perante o Municipio.

Art. 130. Decorrido o prazo sem qualquer manifestagdo do proprietario, ou no caso de ndo serem acothidos os
argumentos a afastarem a incidéncia do instrumento de parcelamento, edificagcdo e utilizagdo compulsérios, o
processo administrativo referente ao imével serd encaminhado a Procuradoria do Municipio para providéncias
necessarias a sua averbagdo a margem da matricula ou outro titulo de dominio do imével.

Art. 131. O parcelamento, edificag&o e utilizagdo compulsérios de imdvel enquadrado pela presente Lei sera tratado
em processo administrativo autuado pela Prefeitura Municipal, do qual constardao as caracteristicas do imével, a
raz&o que ensejou seu enquadramento para aplicagdo do instrumento e a notifica¢&o, incluindo suas tentativas e o
seu cumprimento, eventuais recursos e averbagao em cartério de registro de iméveis.

Paragrafo unico. Apés averbada a notificagao, cabera a Prefeitura Municipal informar sobre o 6nus de parcelamento,
edificacdo e utilizagdo compulsérios incidente sobre o imével nos seus documentos oficiais emitidos.
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Art. 132. Apbs averbada a notificagdo & margem da matricula ou outro titulo de dominio do imével, deverdo ser
observados os seguintes prazos:

I. 1 (um) ano para apresentag¢éo de documento que comprove, alternativamente:

a) haver utilizagdo do imoével nos ultimos 8 (oito) meses, e

b) protocolo de pedido de aprovacéo de parcelamento do solo ou de edificagido nova, condominial ou ndo, ndo se
configurando o mero desdobro do lote como meio habil a caracterizar seu parcelamento.

Il. 2 (dois) anos para o inicio das obras, ap6s a aprovagdo do projeto, e
lli. 6 (cinco) anos para conclusdo da obra, apés seu inicio.

Paragrafo unico - A solicitagdo de diretrizes ndo se caracteriza como protocolo do pedido de aprovagao de
parcelamento do solo ou de edificagdo, para os termos desta Lei.

Art. 133. O énus do parcelamento, edificacéo e utilizagdo compulsérios incidente no imével e averbado no registro
de iméveis persiste independentemente de transmisséo do imével por ato “intervivos” ou “causa mortis”.

Segao Il - Do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo

Art. 134. O descumprimento de qualquer dos prazos previstos nesta Lei para o parcelamento, edificagéo ou utilizagao
compulsérios, contados a partir da averbacgéo da notificagao no cartério de registro de iméveis, deve ser informado
a Secretaria Municipal de Financgas, para aplicagdo do IPTU progressivo no tempo.

Paragrafo unico. O descumprimento sera informado com base no levantamento de protocolos de solicitagGes dos
proprietarios notificados.

Art. 135. A aplicacédo do IPTU progressivo no tempo ocorrera por meio da duplicagdo anual e progressiva da aliquota
de IPTU incidente sobre o imével, para langamento no exercicio fiscal do ano subsequente.

Paragrafo 1°. A aliquota majorada limitar-se-a a 15% do valor venal do imével.

Paragrafo 2°. Ap6s 5 (cinco) anos de majoragdo, o Municipio mantera a aplicacdo da aliquota até seu maior limite

majorado enquanto nio for concluido parcelamento do solo ou edificagdo, tampouco comunicada e comprovada a
efetiva utilizagdo do imével.

Paragrafo 3°. Fica vedada a fixagao de aliquota prépria, isengdo ou qualquer outro beneficio tributario que n&o esteja
previsto nesta Lei.

Art. 136. Aplicam-se ao IPTU progressivo no tempo, de maneira subsidiaria, as demais disposi¢bes da legislagdo
tributaria municipal e federal.

Art. 137. Em caso de recurso administrativo contra a majoragéo das aliquotas, o Municipio somente podera decidir
conforme o cumprimento ou nao da obrigacao de parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsoérios.

Secdo lll - Da Desapropriagao com Pagamento em Titulos da Divida Pablica

Art. 138. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem que o proprietario tenha

cumprido a obrigacéo de parcelamento, edificagéo e utilizagdo, o Municipio devera proceder a desapropriagdo do
imével com pagamento exclusivamente em titulos da divida publica.

Art. 139. Os titulos da divida publica previstos nesta Lei terdo prévia aprovagao pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacdo e os juros legais, nos termos do art. 8° da Lei Federal n® 10.257/2001.
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Paragrafo 1°. O valor real da indenizagao refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungéo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde ele se localiza ap6s a notificagio.

Paragrafo 2°. Nao serdo computados para o céalculo da indenizacdo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatérios.

Art. 140. O Municipio fica obrigado a proceder ao adequado aproveitamento do imovel, nos termos desta Lei, no
prazo de 5 (cinco) anos da incorporagéo do imoével ao seu patrimdnio, por meio do competente registro.

Sec¢do IV - Do Direito de Preempg¢ido
Art. 141. O Municipio de Rio Claro tera preferéncia para aquisicdo dos iméveis que venham a ser objeto de
compromisso ou alienagéo onerosa entre particulares situados no perimetro da Macrozona Urbana, priorizando-se
aqueles definidos no Anexo Xl - Mapa das Areas Sujeitas as Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC) e os que
vierem a ser expressamente identificados em decreto do Poder Executivo Municipal. (EMENDA N° 16)
Art. 142. A preferéncia exercida pelo Municipio se dara para o atendimento das seguintes necessidades:
1) Regularizagao fundiaria;
Il) Execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
lll) Constituicio de reserva fundiéria;
V) Ordenamento e direcionamento da expansio urbana;
V) Implantag¢édo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI) Criacdo de espagos publicos, de areas verdes e de lazer;
Vi) Criagdo de unidades de conservagio ou protecdo de areas de interesse ambiental;
VIIl) Protegcdo de areas de especial interesse histérico, cultural, artistico ou paisagistico, e
IX) Melhoria e ampliagdo da infraestrutura urbana ou da rede viaria.
Art. 143. Serdo priorizados ao exercicio do direito de preferéncia para aquisicdo os imoéveis notificados para o
parcelamento, edificagdo e parcelamento compuisérios que ainda ndo tenham atendido aos prazos e obrigacbes

dispostas nesta Lei e estejam dentro do perimetro definido nesta Lei como passivel de operagdes urbanas
consorciadas.

Art. 144. Cabera ao proprietario do imoével notificar o Municipio de sua intengéo de venda, procedendo o Municipio
de acordo com o disposto no art. 27 da Lei Federal n® 10.257/2001- Estatuto da Cidade.

Sec¢ao V - Da Qutorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 145. Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade concedida ao proprietario de imével
para que este, mediante contrapartida ao Poder Executivo Municipal, possa construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo permitido, conforme
artigo 68 desta Lei.

Paragrafo tnico. O pagamento da contrapartida pela outorga onerosa condiciona a emiss&o do termo de habite-se.

Art. 146. Para apuragao do valor total a ser pago pela outorga onerosa do direito de construir, sera primeiramente
apurado o adicional de construgdo em metro quadrado pretendido pelo proprietario do imével, denominado Potencial
Construtivo Adicional (PCA), mediante a multiplicagdo da area do terreno pela diferenga entre o coeficiente de
aproveitamento pretendido e o coeficiente de aproveitamento basico, de acordo com a seguinte férmula:

W
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Adicional de construgdo em m2 (AC m2) = Area do terreno x (CA pretendido — CA basico)

Paragrafo 1°. Uma vez conhecido o Potencial Construtivo Adicional (PCA), passar-se-a ao célculo da Contrapartida
Financeira por Metro Quadrado (C), mediante aplicagio da seguinte equagzo:

C = (At/Ac) x V x Fp, onde:
C: contrapartida financeira em moeda corrente nacional, por m? de potencial construtivo adicional;
At: area do terreno em m?;
Ac: area construida computavel total pretendida no empreendimento em m?;
V: valor venal do terreno em m3
Fp: fator de planejamento de 0,80 (zero virgula oitenta décimos).
Paragrafo 2°. A Contrapartida Financeira Total (CFT) sera calculada mediante a multiplicacdo do Potencial
Construtivo Adicional (PCA) pretendido, pelo valor da Contrapartida Financeira por Metro Quadrado (C), de acordo
com a seguinte equaco:

CFT =PCA x C, onde:

CFT: contrapartida financeira total em moeda corrente nacional;

PCA: potencial construtivo adicional em m2, e

C: contrapartida financeira em m?2.

Paragrafo 3°. Para o calculo acima sera adotado o valor do metro quadrado apresentado na Planta Genérica de
Valores do Municipio para o local de situagdo do imével, considerando-se apenas o terreno, sem edificagdo de
qualquer padrado construtivo.

Art. 147. Lei especifica estabelecera as condigdes a serem observadas para a outorga onerosa de alteragdo de uso
do solo.

Art. 148. Ficam isentos da outorga onerosa os empreendimentos considerados de interesse social.

Art. 149. Os recursos auferidos com a outorga onerosa serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano (FMDU), para cumprimento das finalidades previstas nos incisos | a IX do artigo 26 da Lei Federal n°® 10.257,
de 10 de julho de 2001, conforme artigo 31 do referido diploma legal.

Se¢ao VI - Da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo na Zona Rural para implantagéo de
condominios de Chacaras de Recreio (EMENDA N° 05)

Art. 150. A Outorga Onerosa de Alteracédo de Uso é instrumento de politica urbana que consiste na contrapartida
a ser prestada pelo beneficiario de alteracdo do uso do solo rural para o solo urbano, nos termos do art. 29 da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 151. O parcelamento do solo na Zona Rural para a formagéo de chacaras de recreio somente podera ser
permitido desde que aprovada previamente pela COAP a alterac@o de uso do solo de rural para urbano (Area
Urbana Isolada), sujeita a outorga onerosa pela alteracao do uso, nos termos da legislacdo federal aplicavel e
deste Plano Diretor.

§ 1° A érea maxima do imoével rural que podera ser destinada para a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso,
visando a implementacdo de condominios de chacaras de recreio, sera de 40.000 (quarenta mil) metros
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quadrados, admitindo-se uma area superior apenas se a area remanescente for inferior aoc médulo rural minimo
fixado pelo INCRA, sendo que essa area excedente ndo podera ser destinada para lotes ou fracdes ideais, mas
apenas servira como area comum, devendo manter uma area permedvel de no minimo 90% (noventa por cento).

§ 2°. Sobre a area rural remanescente nao serd mais permitido qualquer outro parcelamento para fins urbanos.

§ 3° No caso de desmembramentos realizados ap6s a vigéncia desta Lei Complementar, somente sera permitida
a utilizagdo do instituto da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso para fins de formacgio de condominios de
chacaras de recreio para uma Unica area derivada da matricula original.

§ 4°. Somente sera permitida a utilizagdo da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso de imbveis rurais para urbano,
que comprovarem estar completamente preservadas todas as suas areas de APP, varzeas, fragmentos de mata
nativa e ndo se enquadrarem com Zona de Vida Silvestre.

Art. 152. O valor da Outorga Onerosa de Alteragédo de Uso sera de 30% (trinta por cento) do valor de mercado da
area rural que se pretende a alteragdo de uso, conforme apurado por avaliagao realizada por corretor legaimente
inscrito no CRECI, apresentada pelo proprietario da area, avaliagdo essa que serd submetida & anaélise da
comissdo de avaliacdo de iméveis do Municipio de Rio Claro.

§ 1°. Caso haja concordancia com o valor apresentado, a avaliacdo serd homologada pela citada comissao
municipal.

§ 2° No caso de discordancia dos valores apresentados, por manifestagdo devidamente fundamentada, o
interessado terd 05 (cinco) dias para apresentar seus argumentos téchicos de defesa, ou para manifestar sua
concordancia com o valor fixado pela comissdo municipal, homologando-se aquela outorga.

§ 3°. Fixado o valor, o pagamento da contrapartida derivada da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso devera ser
realizado em uma dnica parcela, em até 30 (trinta) dias da homologacao, se apresentando como condicdo para a
expedicdo do Termo de Outorga pelo Poder Puablico, o qual ndo serd expedido sem a devida quitagao,
impossibilitando a analise da aprovacdo do condominio de chacaras de recreio.

§ 4°. Passado o prazo regular para pagamento da outorga (30 dias ap6s a ciéncia da homologacao do valor da

contrapartida), todo o procedimento sera arquivado, devendo ser realizado novo tramite administrativo desde o
inicio.

§ 5°. O valor pago a titulo de Outorga Onerosa de alteragéo de Uso néo sera restituido em hipotese alguma,
mesmo que nao aprovado o empreendimento ou pretendido o retorno ao uso rural, bem como néo vincula a

aprovacao do condominio de chacaras de recreio quando néo atendidos todos os requisitos previstos neste Plano
Diretor.

§ 6° A aprovagdo da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso, e seus projetos, em propriedades parcial ou
integralmente situadas em unidades de conservagdo e zonas de amortecimento, dependerao de manifestagéo
dos conselhos efou 6rgaos competentes.

Art. 153. Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa de alteragdo de uso serdo obrigatoriamente

aplicados com as finalidades previstas nos incisos | a IX do art. 26 da Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da
cidade).

Art. 154. As chacaras de recreio s3o0 empreendimentos de parcelamento do solo em Area Urbana Isolada, sempre
na modalidade de condominio horizontal, seja de casas ou de lotes, antecedidos de aprovacéo de alteracdo de
uso do solo de rural para urbano, e devem atender as seguintes exigéncias:

| — uso exclusivo para lazer ou recreagao;

Il —apresentagéo de lotesffragdo ideal com area igual ou maior do que 1.000,00 m? (mil metros quadrados);
Ill - deverao apresentar taxa de ocupagao de solo de no maximo 30% da area total do lote/fragéo ideal;
IV— deverio dispor de reservatorio enterrado para absor¢ao de aguas pluviais;
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V - a destinagdo dos residuos solidos sera de responsabilidade do condominio, devendo ser separados
(reciclaveis e organicos) e armazenados em cagambas fechadas na entrada do condominio (parte interna), e
destinados ao aterro sanitario/cooperativas de reciclagem semanalmente ou em prazo inferior quanto atingido o
seu limite de capacidade;

VI — ndo sera permitida a implementagio do condominio de Chéacara de Recreio em area com incidéncia de
nascentes;

VIl - as vias de circulagéo interna deverao ter no minimo 7 metros de leito carrogavel com 2 metros de passeio de
cada lado;

VIl - cada lote/fracéo ideal devera ser dotada biodigestor ou outro sistema ambientalmente mais adequado para
o afastamento de esgotos, quando ndo puder ter ligacdo com uma rede coletora para todo o empreendimento;

IX — o sistema de abastecimento de 4gua devera ser realizado por meio de pogo devidamente licenciado, o qual
devera abastecer a todas as unidades por meio de rede que atenda aos critérios técnicos do DAAE, quando ndo
puder ter ligagdo com uma rede coletora para todo o empreendimento.

Art. 155.Cada loteffracéo ideal em condominio de chacara de recreio podera ter apenas uma unidade residencial
autbnoma

Paragrafo nico. Os 6rgdos e entidades municipais ambiental, sanitario e de saneamento estabelecerdo as
exigéncias especificas para cada empreendimento.

Art. 156. Além das demais restrices e exigéncias previstas, a aprovacdo e a implantacdo de condominio de
chacaras de recreio fica condicionada também ao atendimento dos seguintes requisitos, sob analise da
Administragao Publica Municipal:

I - ter acesso garantido por estrada ou rodovia municipal, estadual ou federal;
Il - aprovacao de estudo de viabilidade ambiental e de sistemas de infraestrutura, que deverdo compreender agua,
esgoto, drenagem, redes de energia elétrica domiciliar e sistema de arborizaco e areas verdes;

§ 1°. Tendo em vista a caracteristica exclusivamente de lazer e recreacdo dessa modalidade de parcelamento de
solo, ficam dispensados de serem atendidos os requisitos constantes dos incisos I, V e Vi e o paragrafo Gnico do
Artigo 92 desta Lei Complementar.

§ 2°. As vias internas de carater essenciaimente local deverdo ser pavimentadas com material permeavel, como
cascalho e brita, ndo sendo permitidos revestimentos que gerem impermeabilizacdo do solo, visando garantir
condicbes satisfatorias de mobilidade, acessibilidade e seguranga aos pedestres e veiculos.

§ 3°. Serao realizadas obras de implantacdo de sistemas de drenagem, que previnam o desenvolvimento dos
processos erosivos e de assoreamentos e em conformidade com o estabelecido como diretrizes para o
empreendimento.

Art. 157. Apés a aprovagdo a que se refere o artigo anterior, a area destinada ao condominio de chéacaras de
recreio ficara sujeita a incidéncia dos tributos e encargos municipais relativos a propriedade e uso do solo urbano.

Art. 158. Os condominios de chacaras de recreio ndo poderao ter destinacéo agropecudria para fins econémicos.
Secdo VIl - Das Operag¢ées Urbanas Consorciadas

Art. 159. Considera-se Operagdo Urbana Consorciada o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo
Poder Publico municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcangar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizagdo ambiental.

Art. 160. A realizacdo de Operag¢bes Urbanas Consorciadas (OUC) no Municipio fica condicionada & elaboragao de
legislagdo ordinaria especifica para cada uma das éareas, de acordo com as disposi¢des dos artigos 32, 33 e 34 da
Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.
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Art. 161. Nas Operagbes Urbanas Consorciadas, a aprovagéo de lei especifica para cada uma das areas impée o
recolhimento dos valores auferidos com a outorga onerosa do direito de construir para um fundo préprio e da referida
Operagéo Urbana Consorciada (OUC), gerido por conselho tripartite formado pelo Poder Executivo Municipal,
Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU) e representantes da sociedade civil, revertendo-se a integralidade de
sua arrecadacao a aplicacdo no perimetro definido pela legisiagao ordinaria especifica.

Art. 162. As finalidades de aplicagdo de recursos auferidos serdo as mesmas identificadas para o uso do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU).

Art. 163. Na realizacéo da Operacdo Urbana Consorciada (OUC), legislagéo ordinaria especifica devera estabelecer

perimetros distintos para captagao dos recursos e aplicagao destes, desde que respeitado o perimetro total previsto
nesta Lei.

Art. 164. As Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC) terdo como finalidade:

I. Otimizacdo de &areas envolvidas em intervengfes urbanisticas, aproveitamento de &reas consideradas
subutilizadas e recuperacao de areas urbanas degradadas;

II. Implantacéo de programas de habitagdo de interesse social;

lll. Ampliagdo e melhoria da rede de transporte plblico coletivo;

IV. Protecao, manutencéo e/ou recuperacgdo de patriménio histérico, arqueoldégico, cultural, arquiteténico e natural;
V. Melhoria e ampliagdo da infraestrutura e do sistema viario;

VI. Dinamizagdo de areas visando a geragao de empregos;

VII. Reurbanizagao e tratamento urbanistico de areas;

VIII. Reconversao de processo de desocupagao ou degradagéo urbanistica;

IX. Delimitag&o por areas de adensamento prioritario;

X. Investimento em obras de macrodrenagem;

Xl. Investimento em infraestrutura e construcédo de equipamentos publicos;

XIl. Investimento em infraestrutura para desenvolvimento de politicas publicas em geral e na aplicagdo agdes para
esporte, cultura, lazer e ensino técnico, e

XIll. Investimento no sistema de informag&o municipal previsto nesta lei.
Art. 165. Poderao ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC) as seguintes medidas:

|. Modificag&o de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagao do solo e subsolo, bem como altera¢des
das normas edilicias, considerado o impacto ambiental e o impacto de vizinhang¢a delas decorrentes;

II. Regularizagéo de construgdes, reformas ou ampliagées executadas em desacordo com a legislagdo vigente;
lll. Ampliagdo dos espagos publicos e implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Iv. Oferta‘ de habitagéo de interesse social,

V. Melhoramento do sistema viario e da estruturagéo do transporte coletivo, e

V1. Ampliacdo de areas livres e da rede de equipamentos publicos.

_—_———M—________'
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Art. 166. Lei especifica aprovara cada uma das Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC), cujos planos deverdo
conter, no minimo:

|. Delimitagéo do perimetro de abrangéncia da Operagéo Urbana Consorciada (OUC), conforme sugerido no Anexo
Xil — Mapa da Areas Sujeitas a Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC) e descrito no Anexo Xll.a — Memorial
Descritivo das Areas Sujeitas a Operagdes Urbanas Consorciadas (OuCy,

Il. Detalhamento da finalidade da operagdo, em conformidade com este Plano Diretor de Desenvolvimento;

Ill. Programa béasico de ocupacéo da area e intervengdes previstas;

IV. Elaboracgéo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV);

V. Programa de atendimento econémico e social para a populagdo diretamente afetada pela operagéo;

V1. Solugéo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da necessidade de remover os
moradores de areas de ocupacao irregular;

VII. Garantia de preservagao dos imdveis e espagos urbanos de especial valor cultural e ambiental, protegidos por
lei;

VIl Instrumentos urbanisticos previstos na operacéo;

IX. Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em fungéo dos
beneficios previstos nesta Lei;

X. Estoque de potencial construtivo adicional;

Xl. Forma de controle da Operagéo Urbana Consorciada (OUC), obrigatoriamente compartilhado com representacgao
da sociedade civil;

XIl. Reserva de uma quantidade minima prevista para habitagéo de interesse social, e

Xlll. Conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras decorrentes dos
beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo unico. O perimetro da area de abrangéncia de cada uma das Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC),
conforme definido no Anexo XIl — Mapa da Areas Sujeitas a Operagées Urbanas Consorciadas (OUC) e descrito no
Anexo Xll.a — Memorial Descritivo das Areas Suijeitas a Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC), pode ser alterado

na ocasido da elaboragdo da lei complementar, respeitando a dinamica real de uso e ocupagdo do territério na
ocasido.

Secao VIl - Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 167. O proprietario de imdvel urbano, privado ou publico, situados em Zona Especial de Preservagdo Ambiental
e Cultural (ZEPAC), podera utilizar-se ou alienar a interessado, o direito de construir consubstanciado no coeficiente
de aproveitamento previsto por esta Lei.

Art. 168. A anuéncia expressa do proprietario do imével transmitente do potencial construtivo adicional, seja para si

ou para outrem, condiciona a aprovagéo do empreendimento que demandar direito de construir além do coeficiente
de aproveitamento basico.

Paragrafo 1°. A anuéncia far-se-a por escrito, no processo administrativo de aprovagdo do empreendimento, pelo
proprietario do imével ou, no caso de condominio, de todos os coproprietarios.
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Paragrafo 2°. Poder&do ser constituidos procuradores mediante escritura publica, com poderes expressos para
proceder a anuéncia da transferéncia.

Paragrafo 3°. 86 se admitira a anuéncia de que trata este artigo pelo representante legal da pessoa juridica com
poderes expressos para assumir ou firmar compromissos.

Secgdo IX - Da Anadlise de Polos Geradores de Trafego - PGT

Art. 169. Empreendimentos enquadrados como Polos Geradores de Trafego (PGT) deverao realizar as seguintes
medidas mitigadoras, dentro de prazos determinados, conforme Resolugdo da Comissio de Aprovacdo de
Empreendimentos imobiliarios (COAP):

I. Adequacgéao viaria do entorno, incluindo-se a melhoria em calgadas, dentro de raio de até 500m a partir do
empreendimento;

Il. Adequacgao de acessos de veiculos, bicicletas e pedestres;
IIl. Alargamento de calgadas, com sua posterior incorpora¢ao ao patriménio municipal;
IV. Adaptagéo e melhorias no mobiliario urbano relacionado ao transporte coletivo;
V. Destinacéo de areas internas no lote para embarque e desembarque de passageiros, e
VI. Destinagéo de areas internas no lote para carga e descarga de mercadorias.
Art. 170. O nao atendimento das medidas mitigadoras dos Pélos Geradores de Trafego (PGT) conforme condigdes
e prazos determinados suspende a eficacia de quaisquer atos administrativos editados pelo Poder Executivo e prevé
multa de 10 UFMs ou a unidade de valor que a substitua, por metro quadrado de area construida aprovada.
Segido X- Do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV)

Art. 171. A aprovagao dos empreendimentos de impacto, assim caracterizados pela presente Lei, fica condicionada
a elaboragéo e parecer favoravel de Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV) e Relatério de Impacto de Vizinhanga
(RIV).

Art. 172. Fica definida a responsabilidade do empreendedor de elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga

(EIV) e Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV), que poderao ser complementados a pedido da Comissao de
Aprovacgao de Empreendimentos Imobiliarios (COAP).

Art. 173. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) objetivam avaliar o
grau de alteragdo da qualidade de vida da populagdo residente ou usuéaria da area envolvida e suas imediagdes, e
as necessidades de medidas corretivas ou mitigadoras, compatibilizando-as com a preservagao, a recuperagéo € a
manuten¢do da qualidade do meio ambiente, natural ou construido, destacando os aspectos positivos e negativos
do empreendimento e incluir, no que couber, a andlise e a proposi¢do de solugdo para os seguintes aspectos:

I. adensamento populacional;

Il. equipamentos urbanos e comunitarios;

Il. uso e ocupagao do solo;

IV. valorizac@o ou desvalorizagdo imobiliaria; (EMENDA N° 17)

V. geragéo de trafego e demanda por transporte publico;

V1. ventilagéo e iluminagdo, e
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Art. 174. O empreendedor deveré elaborar o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o Relatério de Impacto de
Vizinhanga (RIV), de acordo com as orientagées do Anexo XlII — Roteiro de informagées para elaboragio de Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV) / Relatério de Impacto de Vizinhang¢a (RIV), no que for pertinente.

Art. 175. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV), por meio
da publicacdo de extrato de edital, com localizagdo do empreendimento, area construida projetada, uso previsto,
prazo para manifestagtes e condigdes de realiza¢do de consultas.

Art. 176. Qualquer cidadao podera apresentar questionamento aos elementos constantes do Relatério de Impacto
de Vizinhanga (RIV), no prazo de 15 (quinze) dias, contados da publicagao que lhe deu publicidade.

Paragrafo Gnico. Questionamentos deverao ser protocolizados tempestivamente perante o Municipio.

Art. 177. Havendo manifestagbes acerca do Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) apresentado, o empreendedor
devera contra-arrazoar ou complementar as informagdes prestadas, 0 que condicionara sua andlise pela Comissao
de Aprovacao de Empreendimentos Imobiliarios (COAP).

Art. 178. A exigéncia do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) ndo

exclui a elaboragao de quaisquer outros relatérios e licengas, sobretudo ambientais, requeridos nos termos da
legislagéo.

Art. 179. Os empreendimentos de iniciativa do Poder Publico, de qualquer instancia da federagao, sujeitam-se as
disposi¢bes relativas ao Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e ao Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV).

Art. 180. A andlise e aprovagao do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do Relatério de Impacto de Vizinhanga
(RIV) seréo realizadas pela Comissao de Aprovacgédo de Empreendimentos Imobiliarios (COAP).

Art. 181. Ap6s andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) pela
Comissdo de Aprovac¢ao de Empreendimentos imobilidrios (COAP), o Municipio solicitara ao empreendedor, se for
0 caso, a execucdo de obras e servicos de melhorias de infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios que

sirvam a mitigagcao do impacto gerado pelo empreendimento, elaborando-se Termo de Compromisso a ser assinado
pelo empreendedor.

Art. 182. Extrato do informativo do Termo de Compromisso, com a identificagdo do compromissario, empreendimento

aprovado e o detalhamento das medidas referentes a mitigagcdo do impacto sera publicado na imprensa oficial do
Municipio, no més seguinte a sua assinatura.

Art. 183. A assinatura do Termo de Compromisso para realizagdo de medidas mitigadoras impostas em decorréncia
de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e de Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) condiciona a aprovagao
do empreendimento por parte do Municipio.

Art. 184. O nao atendimento ao Termo de Compromisso assinado ensejara a tomada de medidas judiciais pelo
Municipio, a fim de assegurar o integral cumprimento das obriga¢des assumidas pelo empreendedor.

Sec¢do Xl - Da Regularizagado Fundiaria

Art. 185. O Municipio de Rio Ciaro, com base nos incisos | e VIl do art. 30 da Constituigcdo Federal e na legislagéo
municipal, estadual e federal aplicaveis, fica autorizado a promover a regularizagdo fundiaria dos nucleos urbanos
informais consolidados, mediante a utilizagdo de instrumentos urbanisticos préprios, com os seguintes objetivos:

I. Identificar os ndcleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e assegurar a prestacao de
servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigées urbanisticas e ambientais em relagéo a
situag@o de ocupacao informal anterior;
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[I. Criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais
em favor dos seus ocupantes;

ll. Ampliar o acesso & terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a priorizar a permanéncia dos
ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV. Promover a integra¢éo social e a geragdo de emprego e renda;

V. Estimular a resolugéo extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a cooperacgéo entre Estado e
sociedade;

VI. Garantir o direito social @ moradia digna e as condigbes de vida adequadas;

VIl. Garantir a efetivag@o da fungéo social da propriedade;

VIII. Ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes;
IX. Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacéo e no uso do solo;

X. Prevenir e desestimular a formag¢do de novos nuacleos urbanos informais, intensificando seu monitoramento e a
fiscalizacao;

X1. Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher, e
XIl. Franquear participagéo dos interessados nas etapas do processo de regularizagio fundiaria.

Paragrafo 1°. Nos termos da legislagéo aplicavel a regularizagao fundiaria no Municipio de Rio Claro podera se dar
em quaisquer das zonas inseridas na Macrozona Urbana ou nas Macrozonas Rurais de seu territorio, desde que os

6rgéaos licenciadores constatem que o nucleo urbano informal se consolidou em data anterior a 22 de dezembro de
2016.

Paragrafo 2°. Para fins da regularizagao fundiaria de que trata esta se¢éo, considera-se:

I. Nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por unidades imobiliarias
de érea inferior & fracdo minima de parcelamento prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972,
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

lI. Nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel realizar, por qualquer modo, a
titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legisla¢do vigente & época de sua implantagéo ou regularizagéo;

[lI. Nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo da ocupagéo, a natureza

das edificacdes, a localizagdo das vias de circulagdo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio.

Paragrafo 3°. O Municipio de Rio Claro providenciara o mapeamento dos Nucleos Urbanos Informais - Interesse
Social, dos Nucleos Urbanos Informais — Macrozona Urbana e dos Ndcleos Urbanos Informais — Macrozonas Rurais,
no prazo de 01 (um) ano da publicagdo desta lei, identificando aqueles elegiveis a regularizagéo ou néo.

Paragrafo 4°. Decreto regulamentador com diretrizes e procedimentos gerais devera ser elaborado para disciplinar
as regras municipais de licenciamento dos nucleos urbanos informais consolidados na modalidade de Regulariza¢do
Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E), devendo este regramento garantir que, dentre outros aspectos:

I. Correrdo por conta dos beneficiarios todas as despesas decorrentes da execucdo da infraestrutura essencial
descrita no § 1° do art. 36 da Lei Federal n® 13.465/17 e suas alteragdes, quais sejam: implantagédo dos sistemas de
agua potavel e de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivos ou individuais; rede de energia elétrica

domiciliar; guias, sarjetas e calgadas, além de solugfes viaveis para o pavimento das vias pulblicas e para a
drenagem;
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Il. Os proponentes da regularizagdo deverdo comprovar, por meios habeis, a consolidagdo do empreendimento em
data anterior ao marco legal estabelecido pela legislagéo federal aplicavel, bem como pelos padrées urbanisticos e
sociais, que deverdo demonstrar seu enquadramento na modalidade respectiva;

lll. As areas publicas deverao considerar as caracteristicas urbanisticas e sociais de cada nlcleo, o adensamento
populacional e a necessidade ou n&o de areas ou de equipamentos publicos no entorno dos empreendimentos a

serem regularizados, sendo que todos esses elementos definirdo os percentuais de areas publicas exigiveis ou sua
dispensa, conforme o caso;

IV. Em havendo necessidade, sejam solicitados estudos técnicos e a adogdo de medidas de mitigagdo e de

compensacao urbanistica e ambiental aos proponentes da Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-
E), e

V. O licenciamento dos nucleos urbanos informais consolidados na modalidade Regularizagdo Fundiaria de Interesse
Especifico (Reurb-E) se dara por 6rgdo de Administragdo Direta, com o apoio de um Nucleo de Regularizagao

Fundiaria, formado por técnicos especialistas nas mais diversas areas afetas ao processo de regularizagio destes
nucleos.

Paragrafo 5°. A regularizagdo fundiaria de nucleos urbanos informais consolidados, enquadrados na modalidade de
Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S), por ato do Poder Executivo Municipal, sera de
responsabilidade do Municipio, com apoio de todos os érgaos da Administracdo Direta e Indireta.

Paragrafo 6°. Na regularizagéo fundiaria sera permitido o uso misto (Ml), exceto no caso de Regularizagdo Fundiaria
de Interesse Especifico (Reurb-E) em Macrozona Urbana, quando a zona na qual a area se incorporar ndo permitir.

Paragrafo 7°. Para que seja aprovada a Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E) de nicleos
urbanos informais consolidados ou de parcela deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagbes ou de
outros riscos especificados em lei, deverao ser realizados estudos técnicos, a fim de examinar a possibilidade de
eliminagao, de corre¢io ou de administracao de riscos na parcela por eles afetada, sendo que:

I. Na hipétese descrita neste paragrafo é condigdo indispensavel a aprovagdo da Regularizagdo Fundiaria de
Interesse Especifico (Reurb-E) a implantagdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados, e

Il. Na Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) que envolva areas de riscos que ndao comportem

eliminagéo, corre¢do ou administracdo, o Municipio devera proceder a realoca¢ao dos ocupantes do nucleo urbano
informal a ser regularizado.

Titulo IV - Do Sistema de Planejamento e Acompanhamento do Desenvolvimento Urbano
Capitulo | - Diretrizes Gerais

Art. 186. O sistema de planejamento e gestdo urbana do Municipio sera constituido pelo conjunto de érgaos da
administragdo direta e indireta do Poder Executivo e dos Conselhos Municipais, com participagédo da sociedade civil,
sendo previstas as seguintes diretrizes:

I. Implementagao do planejamento como processo permanente e flexivel, capaz de se adaptar continuamente as
mudangas exigidas pelo desenvolvimento do Municipio;

l. Integragao dos diversos agentes publicos e privados intervenientes no processo de planejamento e gestao;
l1l. Acompanhamento e avaliagdo dos resultados da implementagdo do Plano Diretor de Desenvolvimento;

IV. Criagao e atualizagido de um sistema de informag¢des municipais;

V. Atualizagdo permanente da planta genérica de valores e da base cadastral do Municipio;

VI. Ampla divulgacéo dos dados e informagdes, e
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VIl. Modernizagdo administrativa.

Capitulo Il - Do Sistema Municipal de Planejamento Urbano

Art. 187. O Sistema Municipal de Planejamento Urbano sera composto por:

. Orgaos da administracao direta e indireta, em especial as secretarias municipais:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

)

Secretaria Municipal de Agricultura;

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico;

Secretaria Municipal de Finangas;

Sécretaria Municipal de Justica;

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel;
Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana e Sistema Viario;

Secretaria Municipal de Obras;

Secretaria Municipal de Planejamento e Habitacao;

Secretaria Municipal de Segurancga e Defesa Civil, e

Departamento Auténomo de Agua e Esgoto (DAAE).

Il. Conselhos Municipais:

a)
b)
c)

d)

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CDU);
Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA);
Conselho Municipal de Habitacao, e

Conselho Municipal de Defesa do Patriménio Cultural e Ambiental.

lll. Entidades e membros da sociedade civil organizada, incluidas as instituicées de ensino superior.

IV. Orgaos estaduais responsaveis pela seguranca publica.

Art. 188. Sao instrumentos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Urbana:

I. Plano Diretor de Desenvolvimento;

II. Legislag&@o urbanistica e ambiental municipal,

[Il. Planos, programas e projetos setoriais municipais;

IV. Plano Plurianual PPA;

V. Lei de Diretrizes Orgamentarias LDO, e

VI. Lei Orgamentaria Anual LOA.
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Paragrafo tnico. Os planos, programas e projetos setoriais serdo submetidos aos seus respectivos conselhos.
Capitulo lil - Do Sistema de Informagdes Municipais

Art. 189. O Sistema de Informagdes Municipais tem como objetivo fornecer informagdes para o planejamento, o

monitoramento, a implementag&o e a avaliagdo da politica urbana, subsidiando a tomada de decisGes ao longo do
processo.

Paragrafo 1° - O Sistema de Informagées Municipais devera obedecer aos seguintes principios:

I. Simplificagdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranga, a fim de evitar a duplicagdo de meios e
instrumentos para fins idénticos, e

Il. Democratizagdo, publicidade e disponibilidade das informagdes, em especial daquelas relativas ao processo de
implementagéo, controle e avaliagdo do Plano Diretor e dos demais instrumentos de planejamento municipal.

Paragrafo 2° - A Politica de Informacéo visara a transparéncia e se consistira em um conjunto de objetivos, diretrizes,

instrumentos e programas que objetivem orientar as agdes da administragdo municipal quanto a producéo, acesso
e utilizagao das informagoes.

Art. 190. O Sistema de Informag¢des Municipais tem por diretriz garantir a transparéncia dos processos decisérios do
Municipio, especialmente aqueles incidentes na forma de ocupagéo e utilizagido de seu territério.

Art. 191. O Sistema de Informagdes Municipais sera instrumentalizado por meio de dados atualizados, assim como
informagbes e indicadores sociais, culturais, econémicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais,
inclusive cartograficos, ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o Municipio.

Art. 192. Para implementagédo do Sistema de Informagées Municipais o Municipio promovera gradual ampliagéo da

utilizagdo pelos 6rgdos publicos e crescente publicizagdo de dados nao sigilosos de um banco de dados
georreferenciados.

Paragrafo 1° - O Sistema de Informagées Municipais devera respeitar os dispositivos legais que garantam o sigilo
das informacGes dos contribuintes, a prote¢ao a individualizagéo das informagdes nos sistemas estatisticos e demais
restricGes legais a que os 6rgaos responsaveis pelos dados estdo submetidos.

Paragrafo 2° - Devera estar previsto no orgamento municipal dotagéo orgamentaria especifica para a implementagao
e manutengéo do Sistema de Informagdes Municipais, que devera compor com a Ouvidoria e o Sistema Municipal
de Arquivos.

Art. 193. O Sistema de Informagdes Municipais devera ser produzido em meio digital e em base cartografica

georreferenciada, mantendo-se constantemente atualizado e disponibilizado ao cidaddo em plataforma digital de
acesso publico.

Art. 194. O Sistema de Informagbes Municipais devera produzir € promover divulgagéo de materiais informativos e
de orientagio para o cidadao sobre questdes relativas ao plano diretor e os instrumentos de planejamento municipal.
Capitulo IV - Do Conselho de Desenvolvimento Urbano
Art. 195. O Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU) é 6rgéo consultivo em matéria de natureza urbanistica e
de politica urbana, de carater permanente, integrante da estrutura da Administragao Publica Municipal e composto

de forma paritaria, por representantes do Poder Publico Municipal e da sociedade civil.

Art. 196. As competéncias e disciplina acerca do funcionamento do Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU)
sao objeto de lei especifica.
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Capitulo V - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 197. Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU), cujos recursos serso aplicados para
as finalidades definidas nesta Lei.

Art. 198. As deliberagbes referentes &s agdes custeadas do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU)
serao realizadas por meio da Comissao de Aprovagdo de Empreendimentos Imobiliarios (COAP).

Art. 199. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU) serdo empregados para as seguintes
finalidades:

I. Regularizagao fundiaria;
Il. Obras em equipamentos publicos;
Ili. Constituicdo de reserva fundiaria;
IV. Pagamento por servicos ambientais;
V. Ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;
VI. Criagédo de espagos publicos, de areas verdes e de lazer;
VII. Criag&o de unidades de conservagao ou protegédo de outras areas de interesse ambiental;
Vill. Protegéo de areas de especial interesse cultural e ambiental, e
IX. Melhoria e ampliagdo da infraestrutura urbana e de saneamento ou da rede viaria.
Titulo V - Das Disposigoes Finais e Transitérias

Art. 200. Devera ser instrumentalizado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU), mediante abertura
de conta corrente apartada em institui¢do financeira adotada pelo Municipio para sua movimentagdo bancéaria.

Paragrafo unico. As regras de controle e acompanhamento da arrecadacgéo e da aplicagdo dos recursos do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU) serdo objeto de regulamentag&o propria.

Art. 201. O Municipio procedera a adequada demarcagéo e regularizagéo patrimonial dos seguintes parques e areas
de interesse ambiental visando sua caracterizagdo como unidades de conservagio municipal:

I. Fazenda Mata Negra;

II. Lago Azul;

lll. Lagoa Seca do Cervezio;
IV. Lagoa do Wenzel;

V. Jardim Sao Paulo;

V1. Jardim Paulista II;

VIIl. Mae Preta;

VIIi. Florenga e Aguas Claras;

IX. Cérrego Sao Joaquim;




