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Prefeitura Municipal de Rio Claro

Estado de Sao Paulo

GABINETE DO PREFEITO

Oficio G.P n° 599/2019 Rio Claro, 12 de Junho de 2019

Com minhas cordiais saudagbes, dirijo-me a Vossa Exceléncia
encaminhar-lhe a resposta da solicitagao da Comissao de Constituigao e
Justica do dia 09.05.19 enviada a este Gabinete com relagao ao Projeto
de Lei 062/2019.

Aproveito a oportunidade para renovar-lhe meus protestos de
estima e apreco.

Atenciosamente

Exmo Sr.
ANDRE LUIS DE GODOQY

M.D. Presidente da Camara Municipal
Rio Claro-SP
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PREFEITURA DE

RIOCIal‘o PROCURADORIA GERAL

Da Procuradoria Geral

Ao Gabinete do Prefeito

Segue laudo de avaliacdao para ser juntadoe no

Projeto de Lei n° 062/2019 (processo 15346-77.2019).

Rio Claro, 12 de junho de 2019.

Daniela P. F. Fioravanté
Diretora do Depto. Administrativo

17 N, 108

Gabinete do Prefeito
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolucéio COFECI n® 1066/2007 e
o Ato Normatwo ne 001/201 1 ‘

PTAM 197 19 o

MES DE REFERENCIA MAIO 2019

Fato 01 - Vista geral do 1A - ‘

h ENDEREGO

-~

Avenida Claret RUAS 15 e 16 e AVENIDAS CLARET e1-
CEP 13503-245
Jardlm Claret - Rio Claro - SP

. F’TAM CEC 015 05/2019 CARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI - 100124 - CNAI - 21.307
PTAM — NSOC 00172019 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA — 59.459 — CNAI 14,129 .
PTAM WMC 001I2019 WILSON MEIRELES COELHO - 150 872 - CNAI 22.159 A Q//
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
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. PTAM. CEC 015 . 05/2019 CARLOS EDUARDO CORTEZ CREC! - 100124 - CNAI - 21.307 .
PTAM — NSOC 001/2019 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA - 59.459 — CNAI 14.129
// | PTAM - WMC_001/2019 - WILSON MEIRELES COELHO - 150. 872 - CNAI 22. 159
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PTAM CEC 015 05’2019 CARLGS EDUARDO CORTEZ CRECI - 100124 - CNAI 21 307
PTAM —~ NSOC 001/2018 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA — 59.459 — CNAI 14.129
PTAM ~ WMC; 001/2019 WlLSON MEIRELES COELHO 150 872 - CNAl 22.159

PARECER TECNICO DE AVALIA(}AO MERCADOLOGICA
' Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFEC! n° 1066/2007 e

Ato Normatlvo n° 001/2011
1. s.ouCn‘Ac;Ao
1t Sohcltante . Prefeltura Mummpal de Rio Claro - CNPJ:
45. 774 064/0001-88 " ' o -
- 12-. Data da referéncna da pesqu:sa 29 de malo de 2019
13- Data da vnstona 29 de maio de 2019 ‘ _
- 14-  Finalidade: Avallagéo do Valor de Venda - | S

- 15 - L Objetnvo Avahagao do Valor de Venda do lmével

16- ‘-Categoria do IA Terreno Urbano

2 DA COMPETENCIA

‘2 1 -. . Os subscntores sao. mscnto no CRECI - Conselho Regionai de
. Corretores de Iméveis Sob numero 100124, 59549 e 150872 e no Cadas- .
" tro Nacional de" Avaliadores de Imaveis do . COFECI sob os nameros
. 21307, 14128 e 22519 possuidores de Certlﬂcado do Curso de Avalia-

¢oes Imoblllanas. 0 que the confere comprovada espemahzagao na mate-

fna,. L

22: A competénCIa legal do Cdrretor de Iméveis em elaborar e as-

* . sinar. 0. PTAM decorre da Lei’ 6.530/78, artlgo XX, consolidado pela deci-
~ s8o da’ 7 Turma do Triburial Regional Federal da 12 Reglao — Distrito
p ‘Federal (T RF/DF emitiu o aoérdao n® 200734000105910 em 29 de junho
- de 2010, negando provimento ao recurso de Apelagéo Civel do CONFEA

(Conselho Federal de Engenhana e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Bra-

sileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia) em face ao COFEC!

(Conselho Federal de- Corretores de Imovels) confirando’ a competen-
cna Iegal do Corretor de Imovels em avaliar iméveis.

23-  Desta forma, o Corrétor de Iméveis esta autorizado a elaborar
Pareceres Técnicos, pamculares ou judlmals para fins de valores para

- comercnahzac;ao

-4
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| ' PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
-Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugéao COFECI n® 1066/2007 e
* Ato Normatwo n° 001/2011

24- A 'competéncia infra legal do Corretor de Imoveis.para elaborar
~ o PTAM esta positivada na Resolugao COFECI n® 1.066/2007, sendo p
referido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo CO-
"FECI. N&o menos lmportante. . estd disponivel no website

www.cofeci.gov.br; consulta. pubhca para |denttﬁca<;ao dos mscntos no
»CNAI - Cadastro Nacional de Avahadores -

3. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

.3.1-: " O presente. Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica —
PTAM assinado pelos subscritores, devidamente inscritos no CRECI-SP,
sob n° 100124, 14129 e 150872 conforme artigo 3° da Len 6. 530/78 regu-

- laméntado pelo Decreto n°® 81.871/78.

3.2- Oimovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagao
“ Mercadoldgica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula 11.336
junto ao 2° Carténo de Reglstro de Imovels Comarca de Rio Claro - SP

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL — IA

41- A vistoria e relétérib'fotogréﬁco do imovel foi feita por esses
subscritores no dia 29/05/2019 no periodo da tarde.

: PTAM NSOC 001/2019 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA —~ 59.459 —~ CNAI 14.129

: / . PTAM- CEC 015 05/20190ARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI - 100124 CNAI -21.307
% PTAM ~ WMC_001/2019 — WILSON MEIRELES COELHO - 150.872 - CNAI 22.159
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PTAM CEC 015 05/2019 CARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI 100124 CNAI - 21. 307
PTAM NSOC 001/2019 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA - 59.459 - CNAI 14.129
. PTAM - WMC 001/2019 — WILSON MElRELES COELHO ~ 150.872 - CNAl 2259

PARECER TECNICO DE AVALIA(;AO MERCADOLOGICA
: Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
: Ato Nom\atwo n° 001/2011

4.2 O refendo imovel é uma area de’ terras correspondente ac pa-
tnmomo dlqunivel do Municipio do loteamento Cidade Claret, localizada
entre as Ruas 15-e 16, quadra completada pelas Avenidas 1 e Claret,

neste Mumcnpxo e Comarca de Rio Claro, Estado de Sao Paulo; inicia sua
descru;.ao no ponto A, cravado no alithamento predial da Avenida 01, la-
-do-par, distante 9,00 metros da mterseg:éo do prolongamento da mesma
avemda prednal da Rua 15,lado impar, dai segue pelo alinhamento predi-
. alda referida avenida com distancia de 73,00 metros até o ponto B; se-’
gue em curva a durelta com ralo de 9,00 metros e desenvolvnmento de
14,14 metros até o ponto C. segue pelo alinhamento predial da Rua 16,.

" lado par, com distancia de 59, 70 metros, até o ponto B; segue em curva
LA dlrenta com raio de 9 00 metros e desenvolvumento de 18,54 metros, até
~ o ponto E segue pelo allnhamento de préd:o da Avenida Claret, lado im-

par,.com distancia de 83,03 metros até o ponto F; segue em curva 3 di-
reita com raio de 9, ) metros e desenvolvnmento de 9,73 metros, até o
ponto G; segue pelo ahnhamento de prédio da rua 15, lado-impar, com
d|stanC|a de 21,10 metros, até o ponto H; segue em curva a direita com
. raio de 9,00 e desenvolwmento 'de 14,14 metros, até o ponto A, inicio -
desta descngéo totahzando aareade 5, 318 69 metros quadrados

5 CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-.
CUNVIZINHAS o

- 8.1- O Imével Avaliando por se tratar de uma “quadra” esta circun-
. dado por 04 ruas internas do bairro sendo duas delas com caracteristicas .
' comerciais e grande fluxo de veiculos. Encontramos restaurantes, ban-

cos e lo;as mstaladas Nas demals ha predominancia de lmévels resnden—
c:a:s .

6 CARACTERIST!CAS DA REGIAO

g 6 1- CARACTERiSTlCAS DA REGlAO

a3
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PTAM - CEC 015 05/2019 CARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI 1001 24- CNAI 21, 307
PTAM ~ ~ NSOC 001/2019 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA - 59.459 — CNAI 14.129" -
PTAM WMC 001/2019 WILSON MEIRELES COELHO - 150. 872 CNA! 22.159

'PARECER TECNICO DE AVALIA(}AO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECH n° 1066/2007 e
, - Ato Normatwo n° 001 2011 '

6.2- 0 xmovel avaliando esta localizado em uma regiao que pemute

o acesso facil a Rodovia Whashmgton Luiz, distante 1.200 -metros da

mesma, encontra—se 4 poucos. passos do. MCDonalds, 150 metros da Fa-

,‘culdade Claretianas, a 220 metros do supermerwdo Enxuto, a 350: me-
. tros do Banco do Brasil (agéncna 7087-4) 100 metros Hotel Cristal, 4'300

metros do Office Tower. -

| 6.3 f~ O acesso ao local é fécnl e procede por varias vias.
'6.4- MELHORIAS PUBLICAS
65- . O bairro onde o ‘imovel esta locahzado tem caractenstlca de

- ocupagéo mlsta

6,6 -~ " Todas as fuas do entomo s#@o pavimentadas e possuu |lum|na-
k;éo‘publlca, rede de- aguae esgoto, rede de telefonia, TV a cabo, intérnet
banda larga, coleta de lixo organico e reciclavel, linha de transporte pu-
blico, faculdade supennercados hotel banco restaurantes e salas co-
merclans

6.7 - Pelo Plano Diretor do Municipio de Rio Claro, o I A. se encontra

. emuma ZUD (Zona de. Uso Duversnfcado)

AdO



PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA

Ato Normativo n° 001/2011 -

Conforme Lel n° 6.530/78, Resolugao COFEC! n° 1066/2007 e
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PTAM WMC 001/2019 WILSON MEIRELES COELHO -~ 150.872 - CNAI 22 159
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e

" Ato Normativo n® 001/2011
. 8. DADOS DO IMPOSTO ~ 1A
'8.1- Cadastro sob n°
‘. 82- *,Valor do Imposto anual R$ 0,00
8.3- Valor do imposto mensal.- R$ 0,00
8.4'- ‘_' __."Valor venal do terr{-:no (0,00.mz) R$ 0,00
8.5-  Valor venal da construgso (0,00 m?) R$ 0,00 .

8.‘6‘-\ . Perfazendo o valquenaI total do imével em R$ 0,00

" PTAM - CEC 015_05/2019 CARLOS EDUARDO. CORTEZ CRECI - 100124 CNAI -21.307
PTAM — NSOC 001/2019 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER CQSTA — 59.459 — CNAI 14.129
PTAM -~ WMC_001/2018 ~ WILSON MEIRELES COELHO - '150‘872 CNAIl 22.159



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
. Conforme Lei n® 6. 530778, Resolu¢io COFECI n°® 1066/2007 ¢
Ato Normativo n° 001/201 1

" 9.RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

B

Foto 02 - Vista geral do 1A

Foto 03 - Vista do IA

s

PTAM - CEC 015_05/2019 CARLOS' EDUARDO CORTEZ CRECI - 100124 - CNAI - 21.307
PTAM — NSOC 001/2019 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA - 59.459 — CNAI 14.129
PTAM — —WMC_001/2019 — WILSON MEIRELES COELHO — 150.872 - CNAI 22. 159
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. PARECER TECNICO.DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
- Confon'ne Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
. . ‘Ato Nomativo n? 001/2011 i

10. 'FONTESDEPESQUISA 2

'FONTE  DE - PESQUISA: - Site- da  Imobiliaria  Pecini
L. (www. peclm com. brllmovellterreno—padrao—terreno—resudencuaI-a-venda-
centro-no-claro—spfl’ E0229)

Ry — VaIOr R$ 1.800.000,00 - Excelente area para mvestlmento em: Iocal pri-

+ vilegiado da Avenida Rio Claro situado entre avenidas 16 e 18. com 1420.00
m?. Custo.por m? R$ 1.267,61 (um mil duzentos e sessenta e sete reais e
sessenta e um centavos) Contato Tel. 19. 35229955

10

PTAM - CEC 015_05/2019 CARLOS EDUARDO-CORTEZ CRECI - 100124 CNAI -21.307
 PTAM =NSQC 001/2019 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA - 59.459 — CNAI 14.129
PTAM WMC-001/2018 — WILSON MEIRELES COELHO -150. 872 -CNAI 22.158

Y
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COF ECI n° 1066/2007 e.
: " "Ato Normatlvo n° 001/2011 :

'FONTE DE PESQUISA: Site da Imobiliaria Pecini — Te. 19.35229955
(www.pecini».cbm.brﬁmovel/terreno-padrao-terrenOéa-v_endaﬂ 182-
m%C2%B2-por-r$-1-100-000-jardim-mirassol-rio-claro-spsp/TE0508)

Rz — Valor R$ 1.100.000,00 — Terreno com 1.182m? em localizagao privilegi-
“ada, étimo para construgéo comercial ou residencial, com 1182.00 m?. Custo’
por m? R$ 930,63 (novecentos e trinta reais e sessenta e trés centavos)

PTAM CEC 015 05/2019 CARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI 100124 - CNAI - 21.307
PTAM ~ NSOC .001/2019 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA — 59.459 — CNAI 14.129
. PTAM — WMC_001/2019 — WILSON MEIRELES COELHO - 150.872 - CNAI 22.159

.
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- PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
.  Ato Normativo.n" 00172011

FONTE DE PESQUISA Site Spazm IméVeis - Tél 19.35973500
(www spazioimoveisrc.com. brﬁmovellterreno—de~1 500-m-1ard|m-claret-no-
claro-a—venda-por-ZZOOOOOIT E0042 SPAQ) .

R3 - Valor R$ 2.200. 000 00 — Terreno a venda 1. 500 m? por R$
.2.200.000Jardim Claret - Rio Claro/SP
Excelente Area com 1500m? em 6tima locahzagéo com 1500. 00 m?2, Custo

por m? R$ 1 466,67 (um mll quatrocentos e sessema e seis reais e. sessenta
e sete centavos) : '

* PTAM - CEC 015 05/2019 CARLOS EDUARDO CORTEZ CREC! - 1001 24 - CNAI -21.307 '
PTAM —-NSOC 00112019 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA — 59.459 — CNAI 14.129
' PTAM WMC_001/2019 — WILSON MEIRELES COELHO - 150.872 - CNAI 22,159



PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n%6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Ste Spazio Iméveis — Tel 1938073500
(www. spaz:oxmovelsrc com. brﬁmovellterreno—de~607-m—centro-no-claro—a-
venda—por-750000IT E0029-SPAO)

R4 - Valor R$ 750 000 00 Terreno a venda 607 m2 por R$ 750. OOOCentro'
- Rio Claro/SP :

- OPORTUNIDADE EXCELENTE TERRENO ZONA CENTRA COM LOCALI-
- ZACAO PRIVILEGIADA. 607M? com 607.00 m2 Custo por. m? R$ 1.235,58
, (um mll duzentos e trmta € cinco reals e cmquenta e oito centavos)

.. . ‘ ‘ ‘ ' s

. PTAM CEC 015_{ 05/201 9 CARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI -100124 - CNAI - 21 307 .

PTAM — NSOC 001/2018 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA - 59.459 — CNAI 14. 129 . v
PTAM -~ WMC_001/2019 — WILSON MEIRELES COELHO - 150. 972 CNAL.22.159
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI! n® 1066/2007 e
N o ‘Ato Nomativo n° 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Site’ da Imobilidria Pecini — Tel 19.35220955
" (www.pecini.com. brﬁmoveVterreno-padrao—terreno-resudencual a-venda- .
‘ centro-no~¢laro—te0106—splT E0106) ' g '

. R5 - Valor R$ 650. 000, 00 — Terreno de 498 m2 locallzado na area centfal e

- Rio Claro com 498.00 m2. Custo porm?R$ 1. 305 22 (um mil trezentos e cin-
co reais e vinté e dons centavos)

3
"Map date ©2013 Googie

' | 14
PTAM - CEC 015 05/2019 CARLOS EDUARDO GORTEZ CRECI - 100124 CNAI 21 307

PTAM NSOC 001/2019 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA - §9.459 — CNAI 14.129 -
' PTAM VVMC 001/2019 WILSON MEIRELES COELHO —150.872 - CNAI 22.159
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_ PARECER TECNICO DE AVALIA(}AO MERCADOLéGICA
. Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
' o Lo Ato Normatlvo n° 001/2011

FONTE DE PESQUISA: . Sit'e' da Imobilidria Pecini — Tel. ‘19-35229955
: (www peclm .com. brllmovellterreno-padrao-terreno—resmencual-a-venda—
santa-cruz-no-claro-spfr E0427)

Rs — Valor R$ 860. 000 00 - Em excelente Iocallzagéo da cudade de Rio Claro
' - SP dispomos para venda esse terreno cam metragem de 713,80 m? tanto
para construgao residencial come comiercial.
- Zoneamento ZPR2 com 714.00 m2. Custo por m?* R$ 1.204,48 (um mil du-
. zentos e quatro reais e quarenta e oito centavos) '

15,

. PTAM - CEC 015 05/2019 CARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI - 100124 - CNAI - 21.307
PTAM — NSOC 001/2019 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA — 59.458 — CNAI 14.129
PTAM —~ WMC_001/2019 — WILSON MEIRELES COELHO - 150.872 - CNAI 22.159

@
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- 'PARECER TECNICO DE AVALIA(}AO MERCADOLOGICA
~ Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
! : Ato Normatlvo n®001/2011

SR 11' METODOLOGIA E CONSIDERAQOES GE-
C RAIS
11.1- Adotou-se o “Metodo Comparatwo Direto de Dados de Merca—
-do”, através do qual o valor de um imével é determinado a partir da anali-
se técnica do: comportamento do mercado lmobméno. relativo a imdeis

' ' semelhantes na regiéo ou em outras regides semelhantes a nivel socnoe—_
‘ conﬁmlco ’

" 11.2- _ Valor de Mercado é a expressdo monetaria do bem na data de
referéncia da avaliagdo, que & representado pela livre negociagéo entre
partes’ interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades '

e limitagdes, bem como das condugoes mercadologncas do segmento ao
: qual o0 mesmo esteja mtegrado

11 3- Asslm o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de
.Avallagao Mercadolbgica representa bas:camente a opiniao genérica dos

-operadores 'do mercado local e principalmente a expertise dos profissio-
' nais envolvudos na avaliacdo.-

114 - Dessa forma toda avaliagao de lmével reflete uma convncg:ao X
. de valor pessoal do-profissional Corretor de Imobveis que vive cotidiana-

mente as osc:laqoes do mercado, visto estar diretamente ligado com os .
' pf’opnetanos ofertantes e compradores. -

- 115-  No mercado os propnetanos arbrtram seus preqos mas na
" maioria das vezes esse valor é. especulativo. Por oufro lado, os compra-
dores desejam pagar o menor Valor possivel. Neste momento, € de fun-
damental m'\porténma a presenca do Corretor de Iméveis como mediador
 entre as partes, para identificar preg:os pratlcados no mercado naquele
*. momento, ‘para concluir a negociagao, bem como, para expurgar as es-
‘peculagées

12. REFERENCIA NORMATlVA

12.1- Este Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologaca esta definido
~.'como “Pafecer “Técnico”, de acordo com a Resolugéo COFECI
. 1066/2007, Ato- Normativo .001/2011, concmado com .0 item 3.34 da

~ 'ABNT NBR' 14.653-1:.2001, classificado na modahdade SImphf cada
o atendendo aos requnsltos minimos de informacdes. ‘

" 16
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'PARECER TECGNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugéo COFEC! n° 1066/2007 e
‘ _ Ato'Normativo n°® 001/2011

13.  HOMOGENEIZAGAQ DOS DADOS

1 'R$1.800.00000 - 1.420,00

2 R§1100.00000 118200

3° - - R$2200.000,00 1.600,00

4. RS75000000 607,00

5 R$650.00000 49800

6 - R$ 860.000,00° 714,00
MEDIA - R$1.22666667 . . ' 986,83

17
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°®6.530/78, Resolugéao COFECI n° 1066/2007 e
‘ Ato Normativo n° 001/2011 ..

' 15.6- ' GRAFICOS COMPARATIVOS

B 7;0@9‘00.0.90‘ RS 6.611.308.63 |

" 15 6.000 000,00, .

- "'3$ 5.000 0D0.00
;% 3.000.000.00
1s 3.000.000,00
* o . . s nszzouoouao
&szmucoon G e T . u;uooooooo S
' e i e L e s J\l.x.l .no-_h S ‘".‘_'.-_4 P
%stmouooo "R¢ 650.000.00° Rsmmw'ﬂ"mm G000 ot et

A5 .. Re < RE .t a1 .R3 "

— Midis das referdncias is ].22.6.565.57

80 e Valors e Mt Quarado do Imévels
S e LI EN :

RS 1600 60
: s . RS IGEEY

A$ 14009 - o Ay yavs.2i

TP N " om a L ws R -

~ Wédia das referdnciag R$ 3.233.03
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. PARECER TECNICO DE AVALIA(}AO MERCADOLOGICA
C Conforme Lei n° 6.530/78, Resolu¢ao COFEC! n° 1066/2007 e
- , o Ato Normativo n® 001/2011

14. ENCERRAMENTO |

T 1-4.1-4 CALCULO DO lA

 14.2-- (Soma V.G.V/L + nimero de refenenmas) + (Soma de m? + nu-
" mera de referéncias) = VM do metro quadrado dos imoveis referenciais
multiplicado pela area do IA = Concluséo do Pareoer Técmco de Avaha~

" ¢éo Mercadolégnca

R$1.24303 .  531869m? RS 6:611.308,63

14.3 - Conclmu-se, apés pesquxsas de mercado coleta de opsmoes :
de operadores do mercado imobiliario, vistoria ao imével e analise da do-
cumentagéo apresentada que o valor de mercado para venda do imével
objeto desse Parecer Técnico de Avahagao Mercadologlca PTAM, loca-
lizado. no(a)Avemda Claret - RUAS 15e16e AVENIDAS CLARET e,
Mumcipro de Rio. Clarc SP - :

. ‘ 19 .
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
.Conforme Lei n®6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
' Ato Normativo n® 00172011

PRETRN '~CONCLU'S‘I"\Of

Estando o IMGVEL AVALIANDO Invre e desembaragado de qualsquer

© dnus reals comprometimentos tais como titulos,- hlpotecas acdes ou

qualsquer outras avencas.que impecam uma negociagdo, CONCLUIMOS

- que

- Para a venda do Imével no estado em que se encontra; representa nes-

ta data a lmportancla de R§ 6.610. 000,00 (se:s milhdes, se:scentos e dez
mil reals)

Por tratér-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica basea-
"do em informagbes obtidas junto ao mercado imobilidfio, considerando
. iméveis com caracteristicas e localizagdo gocio econdmico semelhantes,
deve-se prever uma possivel variagéo de até 5% nos valores acima ex-

pressos (- 5% a + 5%), diante dos interesses merentes do prépno merca-
do e de seu propneténo

- Agradecemos a oportunidadé'de preparar e apresentar este trabalho, nos.

colocando a disposicao de V S2. para quaisquer esclaremmentos que se
fagam necessarios.

PTAM - CEC 015 _05/2019 CARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI - 100124 - CNAI - 21.307
PTAM — NSQC 001/2018 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA ~ 59.459 — CNAI 14.129

\

PTAM WMC_| 00172019 - WILSON MEIRELES COELHO ~150.872 - CNAI 22.159

414

20

&



PARECER TECNICO DE AVALlAQAQ MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ator Normatlvo n° 001/2011

Rio Claro, 29 de maio de 2019

. Coordenador: Cafié§ Eduardo Cortez

~* CRECISP / CNAI n® 100.124-F / 21.307

ﬂ@[mwa\

Membro: orberto Sllvelra Oehimeyer Costa ’b"“ DsAvAU@

L CRECISPICNAI n° 59.549-F / 14. 129 '

' ,l.)r n Melreles Coelho

CRECISP /CNAI n° 150872—F 122519
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“ P_ARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugido COFECI h° 1066/2007 e
- . Ato Normativo n° 001/2011

16. ANEXOS “

, . ) : ! ) 1
Livro N.° 2 < Rggls!ro Gearal . r -

¥ —;mms tne drea de tczn- loealisada nosta oidede, no prolongamend
- pto dp: lotemto "Cidade Claret”, med:ndo 5.318,69 o2, circanscri ty
yelaamalselGeannidnleapnﬂlohhanudaz-mmM

RIO: meﬁzo B2 RIO CLARD.- "'!mm AQUISIZIVO: RY~5%.521, dente —
' eart&'io &b& Munioipal of 1539, de 12.03.99.- Rig

¢ Oz‘icm Subat®s_ e

¥0, 68 de. oud

e o
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
C Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e.
) . Ato Normatlvo n° 001/2011 '

1 7 AB REVIATU RAS

iAU Area utll |
‘ CIRP Cartao de ldentldade de regulandade prof‘ ssional
. Cm?- CUSto por.metra quadrado
- CNAI- Cadastro Nacuonal de Avahadones Imobménos
| COFECI Conselho Federal de Corretores de lm6ve|s
', ' QRECI - anselho Reg_lonal de Corretores de lmévgls
CRI - Cafté:fig de Registro de Iméve,.is‘
1A~ imével em avaliando
- M'z' - Metré:"quadrédo o
: MG Médla geral |
PTAM Parecer Técnlco de Avahaqéo Mercadolégica A
R1, R2 R3 R4 RS, R6 Referencnal ou |move| paradlgma
g ‘V G.VIL —- Valor geral de venda/locagao
; ‘,}"VM Valor da medla

‘ V V. L Valor de vendalLocag:ao

. Do ‘ 23
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: PARECER TECNICO DE AVALIA(}AO MERCADOLOGICA
- - Conforme Lei n° 6. 530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
~ Ato Normativo n° 001/2011

18.  CURRICULO .

181-  CARLOS EDUARDO CORTEZ
~CRECISP 100124

CNAI 21307

'Dados Pessoals -
| CPF: 048.302. 508.95
'Endereqo: Rua 25 PA- 355
Bairro: Jardim Panorama |
~Cidade: Rinlayo - _ Esta;do: SP.
. Telefone 1: Telefone 2: (19) 98136-1930

E-mail: eduétdo::‘drtez@creci.org.br .

Formac;éd

Supenor - Faculdades Claretianas Rio Claro Formado em Planejamento
Admmlstratlvo e Programa;ao Econdmica - 1996

Inscnto no CRECI desde setembro de 2010 sob o n®100.124 -

Inscrito no_ CNAI (Cadastro Nacnona! de Avaliadores Imobiliarios), desde
' malo de 2017, sob .o n° 21.307.

Cuso de -Pento Judlcual conclu:d_o em fevereiro 2017 - CRECI o 8{
. : 24
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PARECER TECNICO DE. AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6:530/78, Resoclugdo COFECI n°® 1066/2007 e
ST Ato Non'natwo n° 001/2011 E

.. Experiencia "*

', Atuo desde 2010 no. ramo |mob|l|éno reahzando as fungées de captagao
o :_venda lowgéo e avahagéo de tmévexs de terceiros.

Atuo. também com. venda de empreendlmentos (ioteamentos lan;:amentos

. E de prédros comerclals e resndenclaxs
N _.Atendlmento a cllentes em plantoes intefnos e extemos

L : Simulagao e encamlnhamento de documentat;ao para ﬁnanctamento banca-

Certldaes civexs cnmmals e trabalhlstas das partes mteressadas na compra"

e venda de lmovels

; Designado pelo Mmlstério Pubhco para elaboraq.ﬁo de. Pareoer Técnico de
-Avahggao Mercadoléglca para. a Prefeltura Mumc:pal de RIO Claro

‘Infonnagées Complementares

' Trabalhando na Imoblhéria Pecml Imobména desde janelro de 2014 exer—'
- cendo & fungao de corretor de’ xmévels atuando com iméveis de terceiros e

o gpamclpado de vénos langamentos de empreendlmentos resuienmals e co-
S 'merclals
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