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ilrefeítura ;ffmunícípaIbe 3aío Q[Iaro
Estado de São Paulo

GABINETE DO PREFEITO

Oficio G.P nO599/2019 Rio Claro, 12 de Junho de 2019

Com minhas cordiais saudações, dirijo-me a Vossa Excelência
encaminhar-lhe a resposta da solicitação da Comissão de Constituição e
Justiça do dia 09.05.19 enviada a este Gabinete com relação ao Projeto
de Lei 062/2019.

Aproveito a oportunidade para renovar-lhe meus protestos de
estima e apreço.

Atenciosamente

Exmo Sr.
ANDRÉ LUIS DE GODOY
M.D. Presidente da Câmara Municipal
Rio Claro-SP
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. PREFEITURA DE

RIoClaro PROCURADORIA GERAL

Da Procuradoria Geral

Ao Gabinete do Prefeito

Segue laudo de avaliação para ser juntado no

Projeto de Lei n° 062/2019 (processo 15346-77.2019).

Rio Claro, 12 de junho de 2019.

Daniela P. F. Fioravante

Diretora do Depto. Administrativo



I;'ARECER T<ÉCNICODE·AVALIAÇÃO·MERCADOLÓGICA
Conforme lei nO6.530n8. Resolução COFECI ,lo 1066/2007 e

.' ..... . .; Ato Normativo n0001/2Ôl1' '.

PTAM 19·7.19'
'I' • M~S DEREFER~NCIA - MAIO 2019

Foto 01- Vista geral do IA .

ENDEREÇO "

Avenida Ctaret:-RUAS 15 e.16'e AVENIDAS CLARET e 1'-
CEP 13503-245

Jardim. Claret - Rio Claro. - SP

.. A.~'" .' PTAM -CEC 015 0512019CARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI - 100124 - CNAI - 21.307
. PTAM - NSOCoo1i2019 NORBERTO' SILVEIRA OEHlMEYER COSTA - 59.459 - CNAI.14.129

. PTAM-WMC...;..00112019-'MLSON MEIRELES COELHO-1.50.872 -CNAl22.159
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,PAR~CE'R TÉCNIC() DE AVALIAÇÃOMERCADOLÕGICA
, Conforme,Lei rio 6:.530178, Resolução COFECI n° 1066/2007 e

, . ' Ato NOll"ÍlativonO00112Q11

',,:'1.' 8,0'1:-1C.1"AÇÃO

~.1 - ~oticitante:', PrefeiturEÍ Municipal d~ Rio Claro - CNPJ:
45.n4,064/0001'-88

1.2 -,

, 1:3-

1.4 -

, ,

qa~ada r~ferência da pesquisa: 29 de maio de 2019

Data d~:l'.vistoria: 29 de maio de 2019

'Finalidade: Avaliação do \lalor de Venda.. "..., ,

1.5 - ' Objetive>:Avaliação do Valor de Venda do Imóvel
, .

'1,6, - " ,qategofia do IA:'Terreno Urbano

" ,

2. DA COMPETÊNCIA'

2.1 -. 9~subscritores são ,inscrito no CRECI- Conselho Regional de
"Corretore$'de Imóveis $ob -número'100124, ,59549 e 150872 e no Cadas- ,
" tro Naciol')al de' Avaliadores de' Imóveis' do ,COFECI sob os números
21307, 14129 e 225~9 possuidores de Certificado do .curso de Avaliâ-
çõeslmobiliárias, o ({lie lhe confere comprovadà especializaÇão na maté-
ria.

"

2.2 .: ,A comp~tência legal doCo,rretor de Imóveis em elaborar e as-
sinar,oPTAM, decorre da Lei'6.53.0n8, artigo XX, consolidado pela c;leci-
silo da '7~ Turma do Tribunal ~egionat Federal da 18 Região - Distrito
FE!deràl(fRFIDF emitiu oac6rdêo nO200734~00105910 ~m 29 de ~unho
de 2010, negando provimento aó'recurso çfeApelação Cível do CONFEA
"(Conselho Federai de Engenhi:iria e Arquitetura) do leAPE (Instituto, ara.;
sileiro de Avaliações e' Perícias de Engenl1aria)em face ao COFECI
(Conselho Federal' de Corretores de .Imóveis);confirmando· a competên-
Cialegal do Corretor-de Imóve,isem avaliar imóveis.

. /. . . .

, .

2~3.: Desta,forma, o Corretor de .hnó'feis est~ autorizado a elaborar _~.:
parec::eresTécnicos. particulares ou judiciais, para. fins de 'valores para _

, comercializaÇão., , I
., V

r I

.. PTAM':' CEC 015 0512.019CARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI-.100124 - CNAI- 21.307di. PTAM.- NSOÇ 00112019NORBERTOSILVEIRA OEHLMEYER COSTA - 59.459 -CNAI 14.12.Ir. ' PTAM - WMC~OO112019- W!LSON MEIRElES COELHO ..:.,150.872.- CNAI 22.159
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. PARECER T~CNICO DE ÀVALlAÇÃO MERCADOLÓGICA
, .'Conforme,lei .,0·6.530na; Resolução COFECI nO106612007 e ,

" ,.' Ato Nonnativo nO·001/20,11 .

2A - A Cómpetência infra·legal doCorretordelmóveis,pára elaborar
o PTAM está positivada na ~esoIU,çãoCOFECI nO1.066/2007, seridó p
referido parecer. identificado através do ,selo certificador emitido pelo eO-

'FECI~ NAo menos importanté" está disponível no website
www.cofecLgov.J;>r;consulta pública para identificação. dos inscritos no
CNAI,- Cadastro Nacional de Avaliàdores.

'3. CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES.
, ,

, 3.1·-: O presente Parecer Técnico de AvaliaçAo MercadológiCa -
PTAM assinado pelossubscritoi"es, devid~mEmteinscritos no CRECI-sp,
sob nO100124,14129 e 150S72 conforme artigo 3° da Lei a.530n8, regu-

" lamentadc)pel~ Decreto nO81.S71ns. '.,

3.2 - 'O imóvel, objeto ~e estudo deste Parecer TécniCode Avaliação
, Mercadológica - PTAM, está devidamente reglstrado'riá matriculá 11.336,
junto ao 2° ~artóiio de Registro de Imóveis - Comarca de Rio Claro - SP

,4. VISTORIA E ,DESCRiÇÃO DO I,MÓVEL - IA

4.1 -' A, vistoria e relatório' fotográfico do imóvel foi f(3ita por e.sses
subscritores no dia'29/0512019 no periodo da tarde.

4
. PTAM - CEC015 0512019cARLOS EDUARDO CORTEZ CREêl- 100124 - CNAI- 21.307

PTAM - NSOC 001/2019 NOR13ERTOSILVEIRA OEHLMEYER COSTA ....59.459 - CNA114.129
PTAM - WMC_OO112019- WILSON Mt:IRELES COELHO '-150.672 - CNAI 22.159
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.' PARECER TÉCNICO. DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA
.Confórme Lei nO6.530nS, Resolu~o COFECI nO106612007 e

, Ato. Normativo nOQ01/2011 .
" .

,',

,4.2 - .Orefendo imóvel é uma área de 'terras co(re~pondente ao pa-
, ,.trin:tônio dis~nhíel do Município 'da loteamento Cidade Claret, localizada
'. '~ntre as Ruas 15:e 16, quadra completada pehis.Avenidas 1 e Claret,
,neste. Município e Comarca de Rio CI~uo, Estado de São P~ulo; inicia' sua
descriÇão ~o ponto A; cravado no alinhamento predial dá Avenida 01, la-
do,par; distante 9,00 metros da interseçãQ do prolongamento da mesma

'.~venidapredial' da Rua 15,Iado tmpar, dai segue pelo álinhamento ptedi-
a~da referida avenida .com distância de. 73;00 metros. até o ponto B; se-
'gue' em Curva à direita cóm raio de 9,00 metro.s e desenvolvimento .de
14;1.4 metros até o ponto C; segue pelo alinhamento predial da Rua; 16,.
lado par, C()m distância de 59,70 metr9s, até'o ponto B;segue em cunia
à direita com raio de 9,00 metrC;;se desenvoivimento de 18,54 metros, até
o ponto E;' segue pelo ;linhamento de prédio da Avenida Glaret, lado j'm-
par, -com distância de 83,03 métros, até o ponto F; segue em curva à di-
reita com .raio de 9,00 met~se'desenvolviniento de 9,73 metros, até o

~ponto "O; segue pe,lo alint)amento de prédio da rua 15, lado· ímpar, com
distâr';'cia de ~1;10 metro$, até oporito H; segue em curva ã direita c,om
raio de 9,00 edesenvolvimentôde 14,14 metros, até o ponto A, infcto
desta descriçãQ~ tótalizando a área ,de 5.318,69 metros quadr~dos '

5..CARÀCTERíSTICAS no LOGRADOURO E .CU~-.
CUNVIZINHAS

" -

5.1 ., o Imóvel Avaliando por se ~ratar de uma "quadra" está circun-
, " dadó pQr 04 ruas :intemas do bairro. sendo duas delas com características
comerciais e grande fluxo de veículos. Encontramos restaurantes. ban-
C9s e lojas instaladas. Nas demais há predominância de Imóveis residen-
ciais'.'

...

6. GARACTERíSTICA$ t)A REGIÃO

, 6.1 - . CARACTERISTICAS DA REGIÃO

..~.

PTAM ~CEC 015 OSÍ2019 CARLOS.EDUARDO CORTEZ CRECI ~100124 - CNAI : 21.307
PTAM - NSOC 001i2019 NORBERTOSILv~IRA OEHLMEYE.R COSTA - 59.459 - CNAI 14.129

PTAM - W~C_OO·112019"7"w!i..SON MElRELES COELHO ~ 150.872 - CNAI 22~ 59
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA
.COnforme lei n° 6.530178, Resolução COFECI nO1066/2007 e '.

. Ato Normativo n° 00112011

~.2 - O imóvel, avaliando está localiZado. em uma região que Permite
.. acessQ fâcil ~, Rodovia Whashington Luiz, distante 1.200 .metros da

mesma, en~tra-seà poucos, passos do. MCOonalds, 150 metrosda Fa-
'.culdade CI$retianas. à 220 metros, do supEmnercado Enxuto,' à 350: me-
. tros<to Banco ·<to·Brasil (agência 70B74),100,metros HQtel Cristal, à300
metros do ÔfficeTower ...

.6.3 - '" O acesso aÇ)1o~1 é fácil e procede, por várias vias.

6.4 - MELHORIAS PÚBLICAS
.'

6.5 -; 0. bairro onde .0 .imóvel está localizado· tem caracteristica de
ocupação mista:' ,

6:6 -' .... tódasas ruàs do entotnosão pavimentadasê possui i1umina-
çAopública, rec:tede água e esgoto. rêde de telefonia, TV a cabo: internet
band~ 'larga, coleta de fixo orgânico e reciclável, linha de transporte pú-
bliCO, faculdade. ~upermercados;hotel,. banco, restaurantes e salas co-'
merciais.

6.7 -':'PeloPlano Oiretot'do Municrpio de -Rio Claro, o LA. se encontra. ' .

. em uma ZUO (Zolia.~e,Uso Oivers~fiCéido).

'.

PTAM - CEC 015 '0512019 CARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI - 100124 - CNAI ~2:1.307
PTAM ...•..NSOC 00112019 NORBERTO' SILVEIRA OEHLMEYER COSTA - 59.459- CNAI 14.129

PTAM '-WMC·00112019.,.. WILSON MEIRELES COELHO -150.872 - CNAI22. 159
, - .p. '" •• ',' '

'.
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'PARECER TÉCNICO' DE-AVALJAÇAO MERCADOLÓGICA
Conforme Lei nO. 6.530178, Resolução COFECI nO 1066/2007 e

. Ato Normativo nO00112011

7. MAPAI?E LOCALIZAÇÃO - IA
•

; .

r.n~"IO SUp<!NMléa<los .
.' ;iIllli Rio Cimo (\IHa: .•

\-t~~'r.'.r.-i!.,I 'IU{' ~.';-<-:
"Ç" ..\:?r":l\; f-I!{':;;~!

..' '

... no eo~" . 01.0 Vré RIoC~(Q

~~ 'l,

. N~'ti;J RC .t'rll
6"A:1es C.a", .

. Q'
Ors<If'l'\inJ!o

P"'!'.'15 i"n ••o•• o.mJop

Sindicato Cr.mdlJ~or~s
o\ul"à"omot'l ..

.PTAM - CEC 015~0512019CARLOS'EDUAROO CORTEZ CRECI.: 100124 ~.CNAI - 21.307
. PTAftII- NSOC 001/201.9 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA - 59.459 - CNAI 14.129

. PTAM - WMC_O~1J2019 - 'NILSON MEIRELES COE!-HO ':" 150.872 - CNA122·159
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'PARECER TÉCNICO'DE AVALIAÇ~O MERCADoLÓGICA
Conforme Lei nO 6.530na,. Resolução COFECI nO 1066/2007 e

. . Ato Normativo nO 00112011 .

8~DADOS DO IMPOSTO -IA .

. 8.1 -

8.2-

&3·
8.4-

á.5-

8.6.- ..

'.

Cadastro sob nO
·.yalordo Imposto anual: R$ 0,00 .

Valor do imposto menSal:R$ .0,00

.' Valor vena! do ~no (O,OOrnz) R$ 0,00

Valor yenal da construção (0,00 fT12) R$ 0,00

Perfazendo o valor venal total do hnóvel em R$ 0,00

prAM -CEC 01~_0512019 CARLOS EDUARDO.CORTEZ CRECI-100124- CNI\I-21.307
PTAM - NSOC 00112019 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA -- 59.459 - CNAI 14.129

PTAM - WMC 00112019 - WILSON MEIRELES COELHO -150.872 - CNA122.159_.. ... "
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PARECER 'tÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA
. Conforme Lei nO 6.530178,' ResoluÇão COFt::CI nO 1066/2001 e

'. . Ato Normativo nO 00112011

.'9~RELATÓRIO FOTOGR.ÃFICO 'DO IA

Foto ~2 -,vIsta geral do IA

Foto 03 - Vista dó IA

9
PTAM- CEC015 ·0512019 CARLOS EDUARDO CORTEZ.CRECI-100124 - CNAI- 21.307

PTÁM - NSOC OO1i2019 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA-.59.459 - CNA114.129
PtAM .,.,.WMC 00112019":" WILSON MEIRELES COELHO -150.872 - CNAI 22.1.59-' . . '.' ' .

.-
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'PÀRECER TÉCNICO.DE'AVALlAÇÃO MERCADOLÓGICA
Conforme Lei nO 6.530na. ResoluÇãoCOFECI nO1066/2007 e

. ,Ato Normativo n~00112011 "

, ,10.. FONTES'DE PESQU~SA

·f

FONTE DE PESQUISA:' Site ' da Imobiliária Pecini
(www.PêCin.i.com.br/jmovellt~rreno-padrao-terreno-residencial...a-venda..
centro..rio-claro"':sprrE0229)

R1 -Valor R$ 1.800.000,00 - Exeeiente área para investimento em' locaJpri-
'vilegiado da Avenida ~io Claro situado entre avenidas 16 e18. com .1420.00
~. Cust,o,por 0;2 R$ 1.267 ,61 (um mil duzentos e sessenta e sete reais e
Sêssentae um'centav<?s).Contato Tel. 19.352299~5

.,

PTAM - CEC 015 0512019CARLOS EDUARDO,CORTEZ CRECI-1001'24 - CNÀJ.- 21:307
PTAM - NSOC 00112019 NORBERTO SILVEIRA OEHlMEYER COSTA - 59.459 - CNAJ.14.129

PTAM --WMC_0011201'9 - Wf~SON MEIRElES COELHO - 150:872 - CNAI 22.159



PA~ECER,TÉCNICODE AVALIAÇÃO MERCADOLÓ~ICÀ
ConfQrme lei nO6.530/78, Resoluçao COFECI nO1066/2007 e

'AtoNormativó n° 00112011 . '

FONTE ,DE PESQUISA: Site' da Imobiliárià Pecini - Te. 19.3522Q955
(www ~pecinLc(,m.brlimovellterreno-padrao-terreno,;.a-venda ...1182-
m%C2%B2-por-r$-1-1 00-000-jardim-mirassol-rio-claro-spspITE0508). .. .. .

R2 -Valor R$,1.100.000,00,;... Terreno com 1,.182m2 em ioçalização privilegi-'
'ada, ótimo para construção comercial ou residencial, com 1182.00 m2. Custo'
por m2 R,$ 930,63 (novecentt?~ e trinta reais e sesSenta e, três centavos) ~

11
PTAM '. CEC 015' 0512019 CARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI - ,100124 - CNAI - 21.307

PTAM - NSdC,001i2019 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA - 59.459 - CNAJ 14.129
. PTAM,...WMC_00112019 - WILSON MElRElESCOELHO - 150.872 - CNAJ 22'.159
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·PARECER.TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA .
Conforme Lei nO 6:.530na, 'Resolução COFECI nO1.066/2007 e

Ato Normativo,nO 00112011 .

FO~TE!lE ·'PESQUIS~: Site Spa~do Imóveis ~ Tel. 19.35973~OÓ
(www.spazioimoveisrc.com.brlimoveVterreno-de-1500-m-jardim-claret-ria-

" ·.claro-a-venda~por:'2200000ITE0042-SPAO) ,

R3 - Valor R$ 2.200.000,00 -' Terreno à venda, 1.500 m2 por. R$
.2.200.000Jardim Claret - Rio Claro/SP i

Excelente.Área COm 1500m2em ótima localização. com 1500.00 m2, Custo'
porm:4!R$1.4à6~67,(um mil quatrocentos 'e',sessentae seis reais e,ses~enta
, é sete centavos)

" p;rAM ~CEC 015 0512019:CARLOSEÓUARDO CORTEZ CRECI-100124 - CNAI- 21.307
PTAM ..:.NSOC OO1ii019 NÓRBERTO SILVElRAOEHLMEYER COSTA - 59,459 - CNAI 14.129

PTAM- WMC_o0112019 - WILSON MElRELES COELHO -150.872 - CNA122.159

12



" ,

.. , 'PARECÉR' TÉCNICO DE AVALIAÇÃO IYIERCADOLÓGIC~
, Conforme Ler nQ,6;530178,Resolução COFECI nO 106612.0.07 e '

, '~Ato, ~ormativo nO .00112011 •

'FONTE DE PESQUISA: 'SiteSpazio Imóveis - Tel. 19.359735.0.0
(www.spaziójmoveisrc.com.brftmovellterreno-d~07 -m..dmtro'-rio-claro.-a-,
venda-por-75DDODITEDD29-5PAO),

'.
~ -:-Valor R$ 75D.DDD.OO~.Terreno'àvenda. 6.07 'm2por R$ 75D.DDDCentro
- Rio Claro/SJ:S" , ' ,'" '
OPORTUNIDADE EXCELENTE TERRENO ZONA CENTRA COM' LOCALI-
ZAÇÃO PRIVILÉGIADA. 6D7M2com 6.07..0.0m2• Custo por.m2 R$ 1.235,58
, (um mi,l,duzentose trinta.e cinco ~js e cinquen~ae oito centavos) -

',' .

13
PTAM'-' éEC 015 OS/2019CARLOS EDUAROO'CORTEZ CRECI- 100124 - CNAI ..21.307

'PTAM -NSOC, 001/2019 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA - 59.459 - CNA114.129 ~
PTAM ..,.WMC 00112019~ WILSQN Mel RELES .cOELHO - 150.872 ..CNAl,22.159

, . - " , '

1.01



"

",PARECER TÉCNIÇOD~'AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA
Conforme Lei 'no6.530178, ResoluçãoCOFECI nO106612007 e

'Ato Normativo nO00112011

"FONTE DE PESQUI.SA:Site' da Imobiliária Pecini - Tel' 19,3522a955
" (WWW .péCini:com.brJimovellterrenq-padrad-terreno-residericial-a-venda-
, centro-iio..elaro-te0106-splTE01 06)

Hs - Valor R$ '650.000,00 - Terreno de 498 m2 localizado na área central e
~io Claro com 498.00' m2. Custo por m2 R$ 1.305,22 (um mil trezentos e cin-
co re~is e vinte e ~ois centavos)' , '

•

(
....

'. . .
PTAM - CEC 015' 0512019CARLOS EDUARDÓ CORTEZ CRE:CI - 100124 - CN~ - 21.307

PTAM - NSOC 00111019 NORBERTO SltVEIRA OEHLMEYER COSTA - 59.459 - CNAI 14.129 .
PTAM:" WMC' 00112019- WILSON MEIRELES,COELHO -150.872 - CNAI22.159

, '-,' ','

1.08



'PARECERTECNICO DE.AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA' .
Conforme L~'in~6.530ns, ResoluÇãoCÚFECI nO·1-06612007e .

Ato Norm!ltivo nO00112011

. ,

.FONTE DE PESQUISA:. Site da Imobiliária Pecini - Te/. '19-352299,55
.(www.pecini.com.br/imovellterreno-padráo-terreno-residencial-a-venda-
santa-cruz:rio-claro-sprrE0421)' .

Rs..;.Valor R$ áao.ooo,OO - Em excelente localização.da cidade de Rio Claro
. -SPdispom'os para venda esse terreno com metragem de 713,80 m2 tanto
para construção resid~ncial como càmercial. , .
Zoneamento ZPR2..com 714.00m2• Custo por m2 R$ 1.204,48 (um mil du-

.. zentos e quatrq reais"equarenta.e oito centavos)

. .

. PTAM - CEC 015 05J20t9 CARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI-100124 - CNAI- 21.307
PTAM - NSOC 00112019 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA - 59.459 - CNAI 14.129

PTAM - WMC_00112019 - WILSON MEIRELES COELHO - 150.872 - CNAl 22.159
, . .

'15.



.'PARECERrÉCNICODE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA
. Conforme Lei nO6.530118, Resolução COFEC'I nO1066/2007 e .

Ato.Nórmativo nO·00.1/2011 .

11~ 'METODOLOGIA E CONSIDERAÇÕES' GE-
RAIS .'

1.1.1- Adotou-~eo "MétodoComparativo Direto de Dados de Merca-
.do", através.do qual o valor de um imóvel é determinado a partir da anáÍi-
se técnica do comportamento do ~ercado imobiliário, relativo a imó'/eis
s~melhantes~a região ou em outras regiõessemelh~ntes a nível.socioe-

. conômico.. '.' '. .

11.2 - ·Valor.de M~rcado é a expressãoTT)onetáriadO.bem n'adata de
referência.d.a .av.~iiação,que é representada pela livre negociação entre
.partes 'interessa<;lase conheç;edorasdo imóvel, com suas potencialidsdes .
e'ltmitaç6es, ,bem como ~as condições mercadológicas do segmeryto ao
qual o mesmo esteja integrado. .

11.3 ~ . As~im,. o vaior expresso 'ao final desse Parecer Técnico de
Avali~çãà Merca~ológicarepresénta basjçamente a opinião gef!érica dos
'operadores 'do mercado local e principalmente'a expe.rtise dos profissio-
nais'envolvidos na avaliação... . .
11.4 - . Dessa forrn.a, toda avaliaçãO de.:imóvel reflete umacorivicção
d~ 'valor pessoal d(rprofissional Corretor de' Imóveis qu~ vive cotidiàna-
mentc;tas ~oscilaçõesdo mercado, visto estar diretamente ligado com os .
p(oprietários ofert~ntes e compradores. ,

11.5 - No mercado, os proprietários arbitram seus preços, mas ria
rnaiqria das '·vezesesse valór é..especulativo. Por outro lado, os compra-
dores desejam pagar o ménor valor possível. Neste mome~to, é de fun..,
damental importância a'presença do Corretor.de Imóveis como mediador
entre as partes, .para' identificar pre.ços.praticadós .no'mercado naquele
momento, 'para t;oncluir a negociação, bem como, p~ra expurgar' as es-

o - •• • -' .•• •

.peculaçC:ies.
• I

12. REFERÊNCIA. NORMATIVA

12.1~ Este Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica está definido
como "Parecer :técnico~, de 'acordo corri a Resolução COFECI 6

'. 1066/2007, Ato· Normativo ,001/2011,cónçiliadocom .0 item 3.34 da
ABN.T NBR' 14.653-1:'.2001, classificado na modalidade simplificada, .
atendendo aos requisitos mínimos de infor.maçOes.

·16
PTAM-CEC 015 OS/2019 CARLOS EOUARDOCORTEZ CRECI-100.124 - CNAI: 21.307

PTAM - NSOC o01i2019 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA - 59.459 - CNAi'14:129
PiAM...,..WMc_ào1/2019 •.•WILSON MEIRELES COElHb - 150..872 - CNAr 22.159
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. .'..' ,

,PARECER.TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA
Conforme Lei nO,6.530/78, 'Resolução COFECI nO1066/2007 e
, " , Ato'Normativo nO00112011, "

. "

13. ',HOMÓGENEIZÂÇÃODOS' DADOS

1 R$1.800.000,OO 1.420,00.
2 ' R$ 1.10p.000,OO 1.182,00

3' R$ 2.200.000,00 1.500,00

4 R$ 750'.000,00 607,00
,5 R$ 650.000,00 ,498,00

6 ' R$ 860.000,00' 714,00

MÉDIA R$ 1.2~6.666,67 ' , '986,83

PTAM .•CEC 015 0512019 CARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI - 100124 - CNAI - 21.307
PTAM - NSOC o01i2019 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER.COSTA - 59.459 -CNAI 14,129

PTAM - WMC_001J2019 - WILSON MElRELES COELHO -,.150.872 - CNAI 22.159

17



. '.

PAREC,ER'TÉCNicODE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA'
..conforme lei nO 6.530/78, Resolução COFECI nO 1066/20à7 e

Ato Normativo nO 00112011 .' .

15.,6..~ GRÁFICOSÇOMPARATIVOS

~$1:000.000,00'
AS 6.611.308;63

\$ 6.000 000.0(1. '.

lS 5.000.000.00

1'$0 4.000. DIIO.00 f:
.,.".-.'

\$ 3.Ooo.QOO.00

. . ' . . ,,11.$ 2.200.000.00
~s 2 oco 1llID.OO . , . ..' .. - . .' ' . R$ 1.111!0'0C!0'OO'I';

~$.l 000.000.00 ~R$--cisõwiti;,o;,:·Ãi~,ÕÕÕ:õÕ~66\i•. 00Il'~~1I1Ql).QQII.Ao~i'-.':...~';'>..· ::-',..,--~
'., , .•..- '. .
. . .-' .. . ' . .

.. ~S . R2A4 116 111 •R3 tA

- MecIl. du refe,tllaas RS 1.226.666.67

'.

.~:~·~~d~.Metr?~ra~ d~ !~I$
-'fl' •

.PTAM - CEC 015 0512019CARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI-100124 - CNAI- 21.307
. PTAM ~ NSOC 00112019 NORBERTO sILVEIRAOEHLMEYERCOSTA- 59.459-CNAI14.129

. PTAM'- WMC_OO112019- WILSON ME:IRElES COELHO ""150.872 '-CNAI.22.159

".

'.

. f

1
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'.

.PARECER' T~CNICO' D~.AVÀUAÇÃO ·MERCADOLÓGIC·A
Conforme.lei nO6.530nS, ResoluÇãoCOFEClno 106612007 e

Ato Normativo nO 001/2011

..

, .
14. ENCER~MENTO

f '

14.1 -, ,.CAlÇUlO 00 IA

14.2- (Soma V,G.VIl'+ número' de referências) + (Soma de m2 + nú-
mer~ de referências) =. VM'dometro quadrado dós imóvei.s referenciais
multiplicado pera ,áreado IA = Conch.isaodÓPareCerTécnico de Avalia-

, .ção Mercadológica.

R$,1.243,03 R$ 6'.611.308,63

14.3 - C~ncluiu-se, ~pós pesquisas de' ~ercado, coleta de opir~iões
de operadores do met'cado imobiliário, vistoria ao imóvel e análise da do-
cumentação apresentada: que o valor de mercado para venda do imóvel
objeto,des$e Parecer Técnico deAvaliação Mercadológica - PTAM, loca-
livJdono(a)AvenidaClaret - RUAS 15 e 16 e AVENIDAS CLARET e ~l

Munjcfpio de Rio,Claro ~ SP..

"

PTAM - CEC015 0512019CARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI-100124 - CNAI- 21.307
PTAM~ NSOC001/2019'NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA ~59.459 - CNA114.129

PTAM':" wMC '00112019- WILSON MElRELES COELHO - 150.872 -'CNAI 22.159. -,', .

19 '



" PARECER TÉCNICO: DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA
, ',Conforme Lei n()6.530na, Resplução COFECI nO1066/2007 e

Ato Normativo nO001,z011

15. 'CÓNÇLUSÃO:

, . ,

Estando o, IMOVEL AVAliANDO livre ~ desembaraçado de quaisquer
, ônus reais comprometimentos tais como' títulos,· hipotecas, ações ou
quaisquer outras avenças.que impeçam uma negociação, CONCLUIMOS
'que ' , ," '

- P~uaa venda do Imóvel no estado em que se encontra; representa 'nes-
ta data a.importância de 'RI 6.610.,000.00 (sei.smilhões, seiscentos ,edez
mil reais).

, ~,~~~:,J:i:·'~;)::~\::(·~:':';,',.:',<,.'
,'..:::j::':'::>:~~':";,:,)~~;~~'~~~~QQ~,OP":'",'

.' " 1

Por tratar-sede um Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica basea-
, do em informações obtidas junto ao mercado imobiliário, consi~erando
': imóveis com características e localização sÓcioeéonômico semelhantes,
deve-se prever uma possível variação 'de até 50/0 nos valores acima ex-
pre!?Sos(- 5°/~à+ 5%), diante dos interesses inerentes do próprio merca-
do e de.seu proprietário. ' ..

, Agradecerri()Sa oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos.
col~ndo'à disposiçãOde V. sa.' para quaisquer esclarecimentos que se
,façam necessários,

PTAM ,-CEC 015 051201'9CARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI - 100124 ~CNAI - 21.307
PTAM - NSOC 00112019 NORBERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA - 59.459 - CNAI 14.129

\ PTAM-WMC_OO112019 - WILSON MEIRELES COELHO •.•.150.872 - CNAI 22.159
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.. '

,PAR~CERTÉ'CNICO DE AVAliAÇÃO MERCADOLÓGICA
'Conforme Lei nO6.530178, Resolução COFECI nO1066/2007 e

, Ato'Normativo nO00112011

Rio Claro, 29 de maio de 2019

Coordenador. Ca

CRECISP rCNAI nO 100. 124-F /21.307

, orberto Silveira Oehlmeyer,Costa

CRECISP I CNAI nO59.549-F /14.129

, .
~. .---- ..•

CRECISP I CNAI nO1.50872-F 122,519

'.

21
PTAM - CEC 015 0512019CARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI-100124 - CNAI- 21.307

. PTAM:'" 'NSOC 00112019 NORBERTO SILVEIRA OEHU~EYER COSTA - 59.459 - CNN 14.129
PTAM - WMC 00112019- WILSON MEIRELES COELHO - 150:872 - CNAI 22.159

• _. J". I •
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA
. Conforme lei·no6.53017.8, Resolução COFEClho 1066/2007 e

Ato Nonnativo nO001/2Q11

16. ANEXOS·

LlvrÓ N.~2.': Re' JUro G-erel
~...
~:. tIIIIa 'Na 4. teJofta .J.oul1~ _oca '01404 •• AO pI'Ol.oJlga.a .••

;~, d!Í:,!~o'._to ·Clciada ClAnt"t 1IId4~tI4o 5.•318.69. ~,' "ll'cluu'''·ri.
;e~lI,# rwu,'15 01$ li anJd.4a 1 o o pual.la A oftllida 2.- l'ROPRIft
2IO;;·_01PlO mi RIOCIloUIO.- D!rI1l.O ,lQOXilnlVOI Rl-5.521, cloaca:'l",i4 '';;;.,

.••• ~~, 0:;..' .;1 ~. .. .~~. ..- .1539., \la 12.03.'9.- ~4a. ali
~bh, 4•. 1.:~~~:~ O Oi~••J.al. SubaU. -:---" ( ''';-

. ·~)Y1;i.f~tt.\,

PTAM·:.CEC 015'0512019 CARLOS EDUARDO CORTEi CRECI-100124 - CNAI- 21.307
PTAM - NSOC 00112019 NORBERTO SILVEIRA OEHlMEYER COSTA - 59A59 - CNAI 14.129
. PTAM - WMC 00112019- WILSON MEIRELES COEL.HO- 150.872 - CNAI 22:159- .' .. .
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,PARECERTÉÇNICO DE AVALIAÇAo MERCADOLÓGICA'
,Conforme·Lei nO6.53Ôna, ,ResoluçãoCOFECI nO,1066/2007e,

, Ato Norm~tivo nO'001i2011

,17.' ABREVIATURAS

AÚ - Area útil '

CIRP -: Cartão de identidade de regularidade profissional

Cm2
- Custo pormetra quadrada

CNAI ,- Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliário~
, -

COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imóveis,

CRECI-Conselho Regionalde Corretores de Imóveis
, ,

CRI- Cartório de Registro de Imóv~is
, '

, IA - imóvel 'em àvaliando

"M2 ""Metro quadrado

, MQ',7"' Média geral'

PTAM.,..Parece;,.écnico de ,Avaliação Mercadológica

R1, R2, R3,R4, R5, R6 ,;.Referencial ou imóvel paradigma

, V.G.~/L - Valor geral de venda/locação'

,VM -Valor da média
'.

V-V.L";' Valor de venda/Locação
, : .

, •.PIAM - CEC 015' 0$12019 CARLOS EÔUARoO CORTEZ CRECI - 100124 - CNAI - 21.307 '
PTAM -NSOC 00112019N6R8E~TO SILVEIRA OEHLMEYER COSTA- 59.459 - CNA114.129

PTAM ~WMC..;,OOtI2019- WILSON Mê,lRELES qOElÍ-IO -150,lF2- CN~I 22.159

,23
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. PARECER TÉCNICO DE AVAl.IAÇÃO MERCADOLÓGICA
.Conforme Lei nO6.530na. ResoluÇaoCOFECJ nO106612007 e

. Ato Normativo nO001/2011

.18. CURRíCULO.
, '

18.1 - CARLOS pDUARDO CORTEZ

. CRECISP 100124

CNAi 21307

Dadôs Pessoais

CPF: 048.302.508-95 , .

Endereço: Rua 25 PA.- 355

Bairro: Jardim Panorama'

.Cidade: Rio C.laro Estado: SP, .

, .:Telefone 1':' Telefone 2:(19) 98136-1930

E:-:mail:eduaidocortez@creci.org.br

Formaçãd

Superior- Faculdadés Claretianas Rio Claro - Formado em Planejamento
AdminlStrativo e Programação Econômica -1996 .
, ' .

Inscrito n~ CRECI desde setembro de 2010. ~ob o nO,100.124

Inscrito, n~. CNAI (Cadastro Naqional de Avaliadores Imobiliários), desde
maio de 2017. sob·o n~ 21.307.

Cuso de .perito JUdicial concluído em fevereiro 201'7 .•.CRECI

. . .
PTAM - CEC 01.50512019 CARLOS EDUARDO CORTEZ CRECI - 100124 - CNAI - 21,307

PTAM:" NSOC 001Í2019 NDRSERTO SILVEIRA OEHLMEYER COSTÂ- 59.459 - CNAI 14.129
PTAM ~ WMC::"001!:lO,19 - WILSON MEIRElES COELHO..:.. 150.872 - CNA122.159

. ,

mailto:eduaidocortez@creci.org.br
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. PA~ECERTÉCNICODE.AVALV'Ç"O~ERCA[)OLÓGICA
'Conforme Lei nO6;S30nS,.Resolução COFEClno 1066/2007 e
"" . Ato Normativó nO 001~011 .

, .

Experiênciá '. ' .

. ~t(Jo·desd~20tO, no.taro~ ~i~ObiÚáriorealizanda as funções de captação"
.::v.enda, IOc8~e avâlia~ode im6~eis·de ~rceiros.' .

, .

~tuo:t$n)bér1t comvendé:l~e ~mpreendimentos, (Iotea.mentos, lançamentos
·de prédios com~rciais'·e residenciaIs. '. . .~. ." ,

. ... .
"Atendimentt),a·clientesem ,plantõesihtemos e externos.

. . . .

Simulação~encà,rr\inhélmento d~ docümentaçãO para,financiamento bancá-
',tio .. '

, Certidôes ~iveis. ~riminais,'e trabalhista's d~s partes interessadas, na compra
evér:tda ·déim6Yei$. '. ' ,\ - , ,

,DesignadQp~lçMinistérloPúbJicio para elaboração de. Parecer·Técnico de
.Ay~ii~çãd'MefCadoióQica,para,aPrefeitüra -Municipalde Rio Cl~ro.

. " . "':'. "".'", . . .•. . . ' .
'" . ,"

Informaçaes,Cornplemeli~res '

lrabaihand~na imobiliáriapecini Imobiliária desde janeiro de 2014, e?(er-
-. ~rido '.~'fun9ão de CQrrelor.de 'imó~eis, at~ando com imóveis de terceiros e
pârtiqipadod~ vários lân~m~nto$:de empr~ndiinentos residenciais e 00-

m~rciais.

'.

.. 'PTAM ~CE:CÚ>15 OSQ019CÀRlOS EOUARDO CORTeZ CRECi ••1001~4- CNAI- 21.307 " :
PTÂM"': NSÓC001J2019 NORSeRToslLVEIRÀ' OEHLMEYER OOSTA -59.459 - CNA114.129 ,.

PTAM~WMC()()1flo19 ~WJtSON MEIRÊLES COELHO -150.872 .,CNAl22.159
, , .- .., .•... - ~ . ' .. , ... . ., . -, '
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.. .' '. '. '. . ;' . . . . .

;'PA~C~RTÉCNIOODE' AVALIAÇÃO MERCADOLÓGlCA
.. C~,ryfQ~é..Lei·no6.530178. ResoiuçãoCOFECln° 1Ó66/2007 e .

. .. "rl " . ',Ato Normativo nO 0011201.1. .
. .'

, .
C1RP

, '"

'SElMÇG M)li.Jco FEDDAl .._ .••....•..-..._--
1:IcaI!IIO--"""-=-" .•_.CUCl·20Itl\DIA.

.·IbEtmD~E.
PROfJSSlONAL a019 ..

.:CREQSP 100124:~ • .1InóMiIIs

..... ~~;.

. .~oe lDUARDO CORTQ. .

. '.' .!/i{#Jr'
'. '.~.44fa·aJ~

..

'" •...

CREQ-ClonM1IIo ••••••••••.~d. JJn6ftis
' c:RECIP~';'SP . ..'

\tÂJ ••••__ 1_ CIVILtu •••••8Íta5lIW5)· .

. ,

"

'PTAM '~CEC01~_05J2019 C~LOS:EOUARDO CORTEl CRECI .••.1001?4 - CN.~:I- 21.307
PTAM -:-NSOC 0011201Q'NO~BERTO SILVEIRAOEHLMEYER COSTA - 59.459 ":'.CNAI 14.129

.PTAM ~:WMC':':001'I2Ó19,:":'W!LSONME1REL.~S COELHO -;-150.872 - CNAI 22.159

,

...~
v
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