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Art. 130. O Municipio priorizara imoveis passiveis e parcelamento, edificagio e utilizacao

compulsérios conforme identificagdo no Anexo XIV - Mapa dos Perimetros Prioritarios
para Aplicagao do Parcelamento, Edificagéo e Utilizagdo Compulsérios (PEUC).

Art. 131. Os proprietarios dos imoveis enquadrados nas hipéteses de parcelamento,
edificagéo e utilizagdo compulsérios serdo notificados pelo Municipio para promover ao
ade_quado aproveitamento dos imobveis.

Paragrafo 1°- A notificacdo sera realizada por servidor da_Secretaria Municipal de
Governo, Desenvolvimento Econémico e Planejamento.

Paragrafo 2°- A notificagao sera pessoal para o proprietario residente no Municipio de Rio

Claro e por carta registrada com aviso de recebimento, caso o proprietario for domiciliado
fora do Municipio.

Paragrafo 3°- Apés 3 tentativas frustradas e devidamente registradas em ata, a

notificagdo podera ser realizada por edital, em jornal de circulagao local, durante 3 dias
consecutivos.

Paragrafo 4°- Em caso de condominio, todos os coproprietarios deverao ser notificados,

vedada a alegacgdo de desconhecimento da notificagdo de coproprietario cujo cénjuge a
tenha recebido regularmente.

Paragrafo 5°- Em caso de pessoa juridica, a notificacao far-se-a na pessoa de seu
representante legal, com poderes para recebimento de notificagbes.

Art. 132. Procedida a notificagdo por 6rgdo da Secretaria Municipal de Governo,
Desenvolvimento Economico e Planejamento, fica facultado ao proprietario notificado
recorrer do enquadramento de seu imoével para parcelamento, edificacdo e utilizagao

compulsérios, em até 5 dias Uteis, em requerimento proprio, protocolizado perante o
Municipio.

Art. 133. Decorrido o prazos em qualquer manifestagdo do proprietario, ou no caso de
ndo serem acolhidos os argumentos a afastarem a incidéncia do instrumento de
parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsérios, o processo administrativo referente ao
imovel serd encaminhado a Procuradoria do Municipio para providéncias necessarias a
sua averbagao a margem da matricula ou outro titulo de dominio do imével.




Camara Municipal de Rio Claro

Estado de Sao Paulo

50
Art. 134. O parcelamento, edificagdo e utilizagdo compuisérios de imével enquadrado

pela presente Lei sera tratado em processo administrativo autuado pela Secretaria
Municipal de Governo, Desenvolvimento Econdmico e Planejamento, do qual
‘constardo as caracteristicas do imovel, a razédo que ensejou seu enquadramento para
aplicagédo do instrumento e a notificacao, incluindo suas tentativas e o seu cumprimento,
eventuais recursos e averbagdo em cartorio de registro de iméveis.

Paragrafo unico - Ap6s averbada a notificagdo, cabera ao Municipio informar sobre o

6nus de parcelamento, edificacao e utilizagdo compulsérios incidente sobre o imével nos
seus documentos oficiais emitidos.

Art. 135. Ap6s averbada a notificagao a margem da matricula ou outro titulo de dominio
do imoével, deverao ser observados os seguintes prazos:

I. 1 ano para apresentagao de documento que comprove, alternativamente:

a) haver utilizagao do imével nos ultimos 8 meses, e

b) protocolo de pedido de aprovagdo de parcelamento do solo ou de edificagdo nova,
condominial ou néo, ndo se configurando o mero desdobro do lote como meio habil a
caracterizar seu parcelamento.

Il. 2 anos para o inicio das obras, ap6s a aprovagao do projeto, e
Ill. 5 anos para conclusao da obra, apés seu inicio.
Paragrafo tnico - A solicitagdo de diretrizes n&o se caracteriza como protocolo do pedido

de aprovagéo de parcelamento do solo ou de edificagdo, para os termos desta Lei.

Art. 136. O 6nus do parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsérios incidente no
imével e averbado no registro de imoéveis persiste independentemente de transmisséo do
imovel por ato “inter vivos” ou “causamortis”.

Segio Il - Do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo

Art. 137. O descumprimento de qualquer dos prazos previstos nesta Lei para o
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoérios, contados a partir da averbagao da
notificagdo no cartério de registro de imoveis, deve ser informado & Secretaria de
Economia e Finangas, para aplicagao do IPTU progressivo no tempo.

Paragrafo Unico - O descumprimento sera informado com base no levantamento de
protocolos de solicitagdes dos proprietarios notificados.
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Art. 138. A aplicagao do IPTU progressivo no tempo ocorrera por meio da duplicagao

anual e progressiva da aliquota de IPTU incidente sobre o imével, para langamento no
exercicio fiscal do ano subsequente.

Paragrafo 1° - A aliquota majorada limitar-se-a a 15% do valor venal do imével.

Paragrafo 2° - Ap6s 5 anos de majoragao, o Municipio mantera a aplicagédo da aliquota
até seu maior limite majorado enquanto nao for concluido parcelamento do solo ou
edificagéo, tampouco comunicada e comprovada a efetiva utilizagao do imével.

Paragrafo 3° - Fica vedada a fixagdo de aliquota propria, isengdo ou qualquer outro
beneficio tributario que nao esteja previsto nesta Lei.

Art. 139. Aplicam-se ao IPTU progressivo no tempo, de maneira subsidiaria as demais
disposi¢des da legislacao tributaria municipal e federal.

Art. 140. Em caso de recurso administrativo contra a majoragido das aliquotas, o
Municipio somente podera decidir conforme o cumprimento ou nio da obrigagdo de
parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsoérios.

Secao lll - Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 141. Decorridos os 5 anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagao e utilizagéo, o

Municipio devera proceder a desapropriagdo do imével com pagamento exclusivamente
em titulos da divida publica.

Art. 142. Os titulos da divida publica previstos nesta Lei terdo prévia aprovagao pelo
Senado Federal e serdao resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais,
iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e os juros legais, nos termos
do art. 8° da Lei Federal n°10.257/2001.

Paragrafo 1°- O valor real da indenizagao refletira o valor da base de célculo do IPTU,

descontado o montante incorporado em fungao de obras realizadas pelo Poder Pablico na
area onde o mesmo se localiza ap6s a notificagao.

Paragrafo 2°- Nao serdo computados para o célculo da indenizagdo expectativas de
ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 143. O Municipio fica obrigado a proceder ao adequado aproveitamento do imovel,
nos termos desta Lei, no prazo de 5 anos da incorporagéo do imével ao seu patriménio,
por meio do competente registro.
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Segao IV - Do Direito de Preempgéo

Art. 144. O Municipio de Rio Claro tera preferéncia para aquisicdo dos iméveis que
venham a ser objeto de compromisso ou alienagao onerosa entre particulares situados no
perimetro da Macrozona Urbana, priorizando-se aqueles definidos no Anexo XV - Mapa
dos Perimetros Sujeitos a Operagdo Urbana Consorciada (ZOUC) e os que vierem a ser
expressamente identificados em decreto do Poder Executivo Municipal.

Art. 145. A preferéncia exercida pelo Municipio se dara para o atendimento das seguintes
necessidades:

I. Regularizacao fundiaria;

Il. Execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll. Constituigao de reserva fundiaria;

IV. Ordenamento e direcionamento da expansé&o urbana;

V. Implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. Criacao de espagos publicos, de areas verdes e de lazer;

VII. Criagdo de unidades de conservagao ou protegdo de areas de interesse ambiental;
VIII. Protegao de areas de especial interesse histérico,cultural, artistico ou paisagistico, e
IX. Melhoria e ampliagao da infraestrutura urbana ou da rede viaria.

Art. 146. Serao priorizados ao exercicio do direito de preferéncia para aquisicdo os
imoveis notificados para o parcelamento, edificagdo e parcelamento compulsérios que

ainda ndo tenham atendido aos prazos e obrigagées dispostas nesta Lei e estejam dentro
do perimetro definido nesta Lei como passivel de operagdes urbanas consorciadas.

Art. 147. Cabera ao proprietario do imovel notificar o Municipio de sua intengéo de venda,
procedendo o Municipio de acordo com o disposto no art. 27 da Lei Federal n°
10.257/2001- Estatuto da Cidade.

Segao V - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 148. Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade concedida
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Municipal, possa construir acima do coeficiente de aproveitamento basico até o limite

estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo permitido.

Paragrafo 1° - Para a apuracido do valor total a ser pago pela outorga onerosa, sera
primeiramente apurado o adicional de construcio em metro quadrado pretendido
pelo_proprietario do_imével, denominado Potencial Construtivo Adicional (PCA),
mediante a multiplicacdo da area do terreno pela diferenga entre o coeficiente de

aproveitamento pretendido e o coeficiente de aproveitamento basico, de acordo
com a sequinte formula:

Adicional de construgio em m? (AC m?) = Area do terreno x (CA pretendido — CA

basico)

Paragrafo 2° - Uma vez conhecido o Potencial Construtivo Adicional {(PCA), passar-
se-a_ao_calculo da Contrapartartida Financeira por Metro Quadrado (C), mediante
aplicacao da sequinte equacao:

C ={At/ Ac) x V x Fp, onde:

C: contrapartida financeira_em_ moeda corrente nacional, por m? de potencial
construtivo adicional;

At: area do terreno em m?;

Ac: area construida computavel total pretendida no empreendimento em m%;
V: valor venal do terreno em m*;

Fp: fator de planejamento de 0,80 (zero virqula oitenta décimos).

Paragrafo 3° - A Contrapartida Financeira Total (CFT) sera calculada_mediante a
multiplicagao do Potencial Construtivo Adicional (PCA) pretendido, pelo valor da
Contrapartida Financeira por Metro Quadrado (C), de acordo com a_seguinte
equagao:

CFT=PCAxC

Art. 149. Para o calculo da outorga onerosa do direito de construir, adotar-se-a o valor do
metro quadrado apresentado na planta genérica do Municipio para o local de situagdo do
imével, considerando-se apenas o terreno, sem edificagdo de qualquer padréo.

Art. 150. O pagamento da outorga onerosa do direito de construir condiciona a emissao
do termo de habite-se.

Art. 151. Ficam isentos da outorga onerosa os empreendimentos considerados de
interesse social.
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Art. 152. Os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir serdo

destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, para cumprimento de suas
finalidades.

Secao VI - Das Operagoes Urbanas Consorciadas

Art. 153. Caso seja de interesse do Municipio a realizacio da Operagio Urbana

Consorciada na orla ferroviaria, fica a ele facultada a elaboragio de legislacio

especifica, de acordo com as disposi¢cdoes dos artiqos 32, 33 e 34 da Lei Federal n°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 154. Caso seja_de interesse do Municipio a realizacdo da Operacdo Urbana
Consorciada na orla ferroviaria, o projeto poderia ter como diretriz a criagéo de eixo
estruturador para o sistema viario municipal e transporte puablico com a Rodovia
Washington Luis, acompanhado do fortalecimento da geracdo de emprego, renda e
moradia a partir de diversificagdo de usos residenciais, comerciais e de servigos, 0s quais
deverdo ser integradores das margens da antiga linha férrea.

Art. 155. Caso seja de interesse do Municipio a realizagido da Operacao Urbana
Consorciada na orla ferroviaria, o projeto poderia ter como objetivo o0 melhoramento
de bairros com maior precariedade abrangidos por seu perimetro e a conexdo de vazios

urbanos possivelmente representados pelo Aerédromo e pela area total da antiga
Estagao Ferroviaria e suas oficinas.

Art. 156. Caso_seja de interesse do Municipio a realizagdo da Operacdao Urbana
Consorciada na orla ferroviaria, a aprovagéao de lei especifica impde o recolhimento dos
valores auferidos com a outorga onerosa do direito de construir para um fundo préprio da
Operagao Urbana Consorciada, gerido por conselho tripartite formado pelo Poder
Executivo Municipal, Conselho de Desenvolvimento Urbano - CDU e representantes da
sociedade civil, revertendo-se a integralidade de sua arrecadagdo a aplicagdo no
perimetro definido pela legislagao especifica.

Paragrafo Unico - As finalidades de aplicagdo de recursos auferidos serdo as mesmas
identificadas para o uso de recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 157. Caso_seja de _interesse do Municipio a realizacdo da Operacdo Urbana
Consorciada_na_orla_ferroviaria, lei especifica a disciplinar Operagao Urbana

St

Consorciada podera estabelecer perimetros distintos para captagdo dos recursos e
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aplicagao destes, desde que respeitado o perimetro total previsto nesta Lei.

“Art. 158. As Operagdes Urbanas Consorciadas terdo como finalidade:

I. Otimizag&o de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas, aproveitamento de areas
consideradas subutilizadas e recuperagéo de areas urbanas degradadas;

Il. Implantag&o de programas de habitagdo de interesse social;
IIl. Ampliagao e melhoria da rede de transporte publico coletivo;

IV. Protegdo, manutengio e/ou recuperagdo de patriménio histérico, arqueolégico,
cultural, arquiteténico e natural;

V. Melhoria e ampliagéo da infraestrutura e do sistema viario;

VI. Dinamizagao de areas visando a geragao de empregos;

VIl. Reurbanizagéo e tratamento urbanistico de areas;

VIII. Reconversao de processo de desocupagdo ou degradagao urbanistica;
IX. Delimitagéo por areas de adensamento prioritario;

X. Investimento em obras de macro-drenagem;

Xl. Investimento em infraestrutura e construgdo de equipamentos publicos para politicas
publicas em geral;

XIl. Investimento em infraestrutura para desenvolvimento de politicas publicas em geral e
na aplicagao agdes para esporte, cultura, lazer e ensino técnico, e

Xl Investimento no sistema de informagao municipal previsto nesta lei.

Art. 159. Poderdao ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas as seguintes
medidas:

I. Modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo e

subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental e o
impacto de vizinhanga delas decorrentes;

. Regularizagao de construgdes, reformas ou ampliagées executadas em desacordo com
a legislagao vigente;
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. Ampliagao dos espagos publicos e implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

IV. Oferta de habitagdo de interesse social,
V. Melhoramento do sistema viario e da estruturagéo do transporte coletivo, e

VI. Ampliagao de areas livres e da rede de equipamentos ptiblicos.

Art. 160. Lei especifica aprovara a Operagao Urbana Consorciada, cujo plano devera
conter, no minimo:

I. Delimitag@o do perimetro da area de abrangéncia, conforme autorizado pelo Anexo XV
— Mapa dos Perimetros Sujeitos a Operagao Urbana Consorciada (ZOUC);

Il. Detalhamento da finalidade da operagéo, em conformidade com este Plano;
Ill. Programa basico de ocupag¢ao da area e intervengdes previstas;

IV. Elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e Relatério de Impacto de
Vizinhanga -RIVI;

V. Programa de atendimento econémico e social para a populagédo diretamente afetada
pela operagao;

VI. Solugao habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da
necessidade de remover os moradores de areas de ocupagao irregular,

VIl. Garantia de preservagao dos imoveis e espagos urbanos de especial valor histoérico,
cultural, arquitetdnico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII. Instrumentos urbanisticos previstos na operagao;

IX. Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em fungao dos beneficios previstos nesta Lei;

X. Estoque de potencial construtivo adicional,

Xl. Forma de controle da Operagao, obrigatoriamente compartilhado com representagao
da sociedade civil;

XIl. Reserva de uma quantidade minima prevista para habitages de interesse social, e

Xill. Conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.
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Segao VIl - Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 161. O proprietario de imoével urbano, privado ou publico, situados em Zonas de Uso
Sustentavel - ZUSe Zonas Especias de Preservagiao do Ambiente Cultural —ZEPAC,

podera utilizar-se ou alienar a interessado, o direito de construir consubstanciado no
coeficiente de aproveitamento previsto por esta Lei.

Art. 162. A anuéncia expressa do proprietario do imével transmitente do potencial
construtivo adicional, seja para si ou para outrem, condiciona a aprovagao do

empreendimento que demandar direito de construir além do coeficiente de
aproveitamento basico. '

Paragrafo 1°- A anuéncia far-se-a por escrito, no processo administrativo de aprovagao do

empreendimento, pelo proprietario do imével ou, no caso de condominio, de todos os
coproprietarios.

Paragrafo 2°- Poderao ser constituidos procuradores mediante escritura publica, com
poderes expressos para proceder a anuéncia da transferéncia.

Paragrafo 3° - S6 se admitira a anuéncia de que trata este artigo pelo representante legal
da pessoa juridica com poderes expressos para assumir ou firmar compromissos.

Segdo VIl - Da Analise de Polos Geradores de Trafego - PGT

Art. 163. Empreendimentos enquadrados como Poélos Geradores de Trafego - PGT

deverdo realizar as seguintes medidas mitigadoras, dentro de prazos determinados,
conforme Resolugdo da COAP:

I. Adequagao viaria do entorno, incluindo-se a melhoria em calgadas, dentro de raio de
até 500m a partir do empreendimento;

li. Adequacao de acessos de velculos, bicicletas e pedestres;
lll. Alargamento de calgadas, com sua posterior incorporagao ao patriménio municipal;
IV. Adaptagao e melhorias no mobiliario urbano relacionado ao transporte coletivo;

V. Destinagao de areas internas no lote para embarque e desembarque de passageiros, e

V1. Destinagao de areas internas no lote para carga e descarga de mercadorias.
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Art. 164. O nao atendimento das medidas mitigadoras dos Pdlos Geradores de Trafego -

PGT conforme condigdes e prazos determinados suspende a eficacia de quaisquer atos
administrativos editados pelo Poder Executivo e prevé muita de 10 UFIRCs ou a unidade
de valor que a substitua, por metro quadrado de area construida aprovada.

Secgao IX- Do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e Relatério de Impacto de
Vizinhanga - RIVI

Art. 165. A aprovagdao dos empreendimentos de impacto, assim caracterizados pela
presente Lei, fica condicionada a elaboragéo e parecer favoravel de Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV e Relatério de Impacto de Vizinhanga —RIVI.

Art. 166. Fica definida a responsabilidade do empreendedor de elaboragao do EIV/RIVI,
que poderéao ser complementados a pedido da COAP.

Art. 167. O EIV/RIVI objetivam avaliar o grau de alteragdo da qualidade devida da
populagao residente ou usuaria da area envolvida e suas imediagbes, e as necessidades
de medidas corretivas ou mitigadoras, compatibilizando-as com a preservagdo, a
recuperagdo e a manutengdo da qualidade do meio ambiente, natural ou construido,
destacando os aspectos positivos e negativos do empreendimento e incluir, no que
couber, a analise e a proposigao de solugdo para os seguintes aspectos:

I. Adensamento populacional e aumento de demanda de infraestrutura;

Il. Uso e ocupagéao do solo;
IIl. Valorizagao ou desvalorizagao imobiliaria;

IV. Patriménio ou areas de interesse historico, cultural, arquitetonico, arqueologico,
paisagistico, ambiental, natural e urbanistico;

V. Equipamentos e mobilidrios urbanos, comunitarios e institucionais de satde, educagao,
lazer e similares;

VI. Sobrecarga incidente na infraestrutura instalada e na capacidade de suporte, incluindo
consumo de agua e de energia elétrica, bem como geragéo de residuos sélidos, liquidos
e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

Vil. Sistema viario e de transportes, incluindo, entre outros, o sistema viario, trafego

gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque,
transporte coletivo e individual;

VIIl. Geragéo de qualquer tipo de poluigéo, e o
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IX. Impacto na segurang¢a da populagéo residente ou atuante no entorno.

Art. 168.0 empreendedor devera solicitar ao Municipio um termo de referéncia a orientar
o EIV/RIVI, a partir dos elementos listados no Anexo XVI — Roteiro de informagdes para

elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) / Relatério de Impacto de
Vizinhanga (RIVI).

Paragrafo 1°- Conforme a peculiaridade do empreendimento ou de sua area envoltéria, o
Municipio podera fazer exigéncias adicionais.

Paragrafo 2°- O Municipio podera dispensar o atendimento de elementos que nao sejam
aplicaveis ao empreendimento.

Paragrafo 3°- O Municipio indicara a abrangéncia do EIV/RIVI, limitando-se a um raio de

2km do local do empreendimento ou a distancia aos equipamentos publicos e particulares
a serem impactados.

Art. 169. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do RIVI, pormeio da
publicagao de extrato de edital, com localizagdo do empreendimento, area construida

projetada, uso previsto, prazo para manifestagbes e condigdes de realizagdo de
consultas.

Art. 170. Qualquer cidadao podera apresentar questionamento aos elementos constantes
do RIVI no prazo de 15 dias, contados da publicagao que lhe deu publicidade.

Paragrafo Gnico - Questionamentos deverao ser protocolizados tempestivamente perante
o Municipio.

Art. 171. Havendo manifestagdes acerca do RIVI apresentado, o empreendedor devera

contra-arrazoar ou complementar as informagbes prestadas, o que condicionara sua
analise pela COAP.

Art. 172. A exigéncia do EIV/RIVI ndo exclui a elaboragao de quaisquer outros relatorios e
licengas, sobretudo ambientais, requeridos nos termos da legislagao.

Art. 173. Os empreendimentos de iniciativa do Poder Publico, de qualquer instanciada
federacgao, sujeitam-se as disposigoes relativas ao EIV/RIVI.
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Art. 174. A analise e aprovacao do EIV/RIVI serao realizadas pela COAP, por meio de

Resolugdo prépria, a ser publicada juntamente com o extrato do Termo de Compromisso
kde Execugao de Medidas Mitigadoras, firmado pelo empreendedor.

Art. 175. Apbs analise, o Municipio solicitara ao empreendedor a execugao de obras e
servigos de melhorias de infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios que sirvam a
mitigagao do impacto gerado pelo empreendimento, dentre os quais:

I. Melhoria ou ampliagao das redes de infraestrutura;

Il. Area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios em
percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada
pelo empreendimento;

lll. Ampliagdo e adequacao do sistema viario, faixas de desaceleragao, ponto de 6nibus,

faixa de pedestres, sinalizagido, necessarios a mitigagdo do impacto provocado pelo
empreendimento;

IV. Protegao acustica e uso de filtros € outros procedimentos que minimizem os impactos
da atividade;

V. Manuten¢do de imoéveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, desde que
tombados ou em processo de tombamento, bem como recuperagdo ambiental da area,
caso os mesmos sejam danificados pela construgdo do empreendimento, e

VI. Construgao de equipamentos sociais, comunitarios e mobiliarios urbanos em locais a
serem definidos pela Administragdo Municipal.

Art. 176. Fica condicionado o parecer favoravel do empreendimento pela COAP a
assinatura de Termo de Compromisso do responsavel pelo empreendimento.

Paragrafo unico - O extrato do informativo do Termo de Compromisso, com a identificagéo
do compromissario, empreendimento aprovado e valor das medidas mitigadoras do

impacto sera publicado na imprensa oficial do Municipio, no més seguinte a sua
assinatura.

Art. 177. A assinatura do Termo de Compromisso para realizagdo de medidas

mitigadoras impostas em decorréncia de EIV/RIVI condiciona a aprovagdo do
empreendimento por parte do Municipio.

Art. 178. O nao atendimento das medidas mitigadoras decorrentes de Termo de

Compromisso assinado condiciona a analise e aprovagao de quaisquer empreendimentos
futuros por parte do empreendedor.
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Sec¢ido X - Da Regularizagdo Fundiaria

Art. 179. A regularizagéo fundiaria do Municipio de Rio Claro compreende as seguintes
modalidades:

I. Regularizagédo fundiaria de interesse social, que se aplicara a assentamentos irregulares
ocupados cuja maioria de sua populagao residente tenha renda mensal familiar de até 6
salarios minimos, exclusivamente localizados em ZEIS, assim definidas nestalei, e

Il. Regularizagdo fundiaria de interesse especifico, aquela a ser adotada em
assentamentos irregulares ndo caracterizados na hipétese do inciso anterior.

Art. 180. Os casos enquadrados como regularizagdo fundiaria de interesse social néao
implicam o compartihamento de custos da urbanizagdo e regularizagado juridica e

patrimonial com seus beneficiarios, o que nao afasta a possibilidade de responsabilizagao
administrativa, civel ou criminal dos agentes promotores.

Art. 181. Poderdo ser adotados, no ambito local, os seguintes instrumentos para a
regularizagao fundiaria de interesse especifico:

I. Concessdo de uso especial para fins de moradia (CUEM) e autorizagdo de uso,
regulados pela Medida Proviséria n® 2.220/2001;

Il. Concessao de direito real de uso (CDRU);
lll. Direito desuperficie;

IV. Usucapido especial de imével urbano e demarcagao urbanistica, e

V. Legitimagao de posse.

Art. 182. A regularizacdo fundiaria de interesse social podera ocorrer em lotes ou
edificacdes situados em Areas de Preservagdo Permanente, ocupadas até 28 de
dezembro de 2007 e inseridas em area urbana consolidada, desde que estudo técnico
comprove que esta intervengao implica a melhoria das condigdes ambientais em relagéo a
situagio de ocupacgao irregular anterior.

Paragrafo_unico - O estudo técnico referido no artigo anterior sera elaborado por
profissional legalmente habilitado da Secretaria Municipal de Habitacdo ou dos demais

6rgaos municipais e devera conter os seguintes elementos:
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b. Especificagdo dos sistemas de saneamento basico;

c. Proposi¢éo de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e de inundagées,
quando caracterizados, informando sua auséncia quando for o caso;

d. Forma de recuperagdo de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de
regularizagao;

e. Comprovagao da melhoria das condi¢cdes de sustentabilidade urbano-ambiental,

considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a protecdo das unidades de
conservagao, quando for o caso;

f. Comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizagao proposta, e

9. Garantia de acesso publico aos corpos d agua, quando for o caso.

Art. 183. Admite-se a regularizagao fundiaria, em qualquer das modalidades previstas
nesta Lei, em unidades de conservagdo de uso sustentavel, assim definidas pela Lei

Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000, desde que tenham a anuéncia do respectivo
Conselho Gestor.

Art. 184. Serdo objeto de regularizagdo fundiaria de interesse especifico todos os
assentamentos irregulares localizados fora das Zonas de Interesse Social - ZEIS no

Municipio, desde que comprovadamente ocupados por meio de reconstituicio
aerofotogramétrica de 2010.

Paragrafo 1°- O Municipio podera estabelecer a redugdo das dimensdes minimas de
testadas, lotes e sistema viario, limitando-se a 5m, 125m? e 7m, respectivamente.

Paragrafo 2°- As areas reservadas para a implantagédo de sistema viario, areas verdes e
livres de lazer ou institucionais poderao ser dispensadas, a critério do Municipio, desde
que a diferenga para as areas publicas exigiveis seja implantada em outro local.

Paragrafo 3°- A equiparagao entre as areas a serem destinadas ao Municipio far-se-a por
meio de sua equivaléncia em valor venal.

Art. 185. Facultativamente, podera o poder publico municipal, por meio da sua
administragao direta e indireta, responsabilizar-se pela implantagao dos equipamentos de
infraestrutura urbana nos casos de regularizagdo fundiaria de interesse especifico,
ficando nessas hipoteses obrigado ao recolhimento de contribuicdo de melhoria a ser
revertido ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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Paragrafo unico - A responsabilidade de pagamento da contribuigdo de melhoria prevista

neste artigo € solidaria entre beneficiarios das obras, promotores do empreendimento
irregular e proprietarios da area.

Art. 186. Apds regularizado o assentamento por qualquer modalidade nao se admitem
desdobros, desmembramentos ou loteamentos dentro de seu perimetro que ndo atendam
a dimensao minima definida em cada caso.

Paragrafo Gnico - Também ndo se admite a constituicdo de condominios em

caracteristicas com area minima de terreno por moradia menor que as vilas (R3).

Art. 187. As normas aplicaveis aos assentamentos regularizados s@o aquelas previstas

nesta Lei, facultando-se a redugdo de recuos aos casos de edificagdo preexistente a
conclusao da regularizagao.

Titulo IV - Do Sistema de Planejamento e Acompanhamento do Desenvolvimento
Urbano

Capitulo | - Diretrizes Gerais
Art. 188. O sistema de planejamento e gestao urbana do Municipio é constituido pelo

conjunto de 6rgaos da administracdo direta e indireta do Poder Executivo e dos

Conselhos Municipais, com participagao da sociedade civil, sendo previstas as seguintes
diretrizes:

I. Implementagio do planejamento como processo permanente e flexivel, capaz de se
adaptar continuamente as mudangas exigidas pelo desenvolvimento do Municipio;

Il. Integragéo dos diversos agentes publicos e privados intervenientes no processo de
planejamento e gestao;

lIl. Acompanhamento e avaliagao dos resultados da implementag¢ao do Plano Diretor;
IV. Criagao e atualizagao de um sistema de informag¢des municipais,

V. Atualizagdo permanente da planta genérica de valores e da base cadastral do
Municipio;

V1. Ampla divulgagao dos dados e informagdes, e

VIl. Modernizagéo administrativa.
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Capitulo Il - Do Sistema Municipal de Planejamento Urbano

Art. 189. O Sistema Municipal de Planejamento Urbano é composto por:
I. Orgaos da administragdo direta e indireta, em especial as secretarias municipais:

a) Secretaria Municipal de Governo, Desenvolvimento Econdmico e Planejamento;

b) Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

c¢) Secretaria Municipal de Agricultura, Abastecimento, Silvicultura e Manutencao;

d) Secretaria Municipal de Obras;

e) Secretaria Municipal de Habitagao;

f) Secretaria Municipal de Seguranca, Defesa Civil, Mobilidade Urbana e Sistema
Viario;

g) Secretaria Municipal de Negécios Juridicos, e

h) Departamento Auténomo de Agua e Esgoto (DAAE).

Il. Conselhos municipais:

a) Consellho Municipal de Desenvolvimento Urbano(CDU);

b) Consellho Municipal de Defesa do Meio Ambiente(COMDEMA);
¢) Consellho Municipal de Habitagao, e

d) Conselho Municipal de Defesa do Patrimdnio Cultural e Ambiental.

lll.Entidades e membros da sociedade civil organizada, incluidas as instituigbes de ensino
superior.

Art. 190. Sao instrumentos do Sistema Municipal de Planejamento e GestaoUrbana:

l. Plano Diretor de Desenvolvimento:

Il. Legislacdo urbanistica e ambiental municipal;
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lll. Planos, programas e projetos setoriais municipais;

IV. Plano plurianual PPA;

V. Lei de diretrizes orcamentarias LDO, e

VI. Lei orcamentaria anual LOA.

Paragrafo tinico - Os planos, programas e projetos setoriais serdo submetidos aos
seus respectivos conselhos.

Capitulo Ill - Do Sistema de Informagdes Municipais

Art, 191. O Sistema de Informag¢des Municipais tem como objetivo fornecer informagodes
para o planejamento, o monitoramento, a implementagao e a avaliagao da politica urbana,
subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo.

Paragrafo 1° - O Sistema de Informacdes Municipais devera obedecer aos sequintes
principios:

I._Simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca, afim de
evitar a duplicaciao de meios e instrumentos para fins idénticos, e

Il. Democratizacdo, publicidade e disponibilidade das _informag¢des, em especial
daquelas relativas ao processo de implementacao, controle e avaliagio do Plano
Diretor e dos demais instrumentos de planejamento municipal.

Paragrafo 2° - A Politica de Informacao visara a transparéncia e se consistira em um
conjunto de objetivos, diretrizes, instrumentos e programas que objetivem orientar
as acdes _da administracio municipal quanto a producido, acesso e utilizacido das
informacdes.

Art. 192. O Sistema de Informagdes Municipais tem por diretriz garantir a transparéncia
dos processos decisorios do Municipio, especialmente aqueles incidentes na forma de
ocupagao e utilizagao de seu territério.

Art. 193. O Sistema de InformagGes Municipais sera instrumentalizado por meio de dados
atualizados, assim como informagdes e indicadores sociais, culturais, econdmicos,
financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos,
ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o Municipio.
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Art. 194. Para implementagdo do Sistema de Informagées Municipais 0 municipio

promovera gradual ampliagdo da utilizagdo pelos oOrgaos publicos e crescente
publicizagdo de dados nao sigilosos de um banco de dados georreferenciados.

Paragrafo 1° - O Sistema de Informacdes Municipais devera respeitar os
dispositivos legais que garantam o sigilo das_informacdes _dos contribuintes, a
protecdo a individualizacdo _das informacées nos sistemas estatisticos e demais
restricdes legais a que os 6rqaos responsaveis pelos dados estio submetidos.

Paragrafo 2° - Devera estar previsto no orcamento municipal dotacdo orcamentaria

especifica para _a implementacao e manutencido do Sistema de Informacées
Municipais, que devera compor com a OQuvidoria ¢ o Sistema Municipal de Arquivos.

Art. 195. O Sistema de Informacdes Municipais devera ser produzido em meio
digital e em base cartografica georreferenciada, mantendo-se constantemente
atualizado e disponibilizado ao cidaddao em plataforma digital de acesso publico.

Art. 196. O Sistema de Informagdes Municipais devera produzir € promover a divulgagéo
de materiais informativos e de orientagdo para o cidadao sobre questbes relativas ao
plano diretor e os instrumentos de planejamento municipal.

Capitulo IV - Do Conselho de Desenvolvimento Urbano

Art. 197. O Conselho de Desenvolvimento Urbano - CDU é 6rgéo consultivo em matéria
de natureza urbanistica e de politica urbana, de carater permanente, integrante da
estrutura da Administracdo Publica Municipal e composto de forma paritaria, por
representantes do Poder Publico Municipal e da sociedadecivil.

Art. 198. As competéncias e disciplina acerca do funcionamentodo CDU s&o objeto de lei
especifica.

Capitulo V - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 199. Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU, cujos
recursos seréo aplicados para as finalidades definidas nesta Lei.

Art. 200. As deliberagoes referentes as agdes custeadas do FMDU seréo realizadas por
meio da COAP, condicionando-se a prévia oitiva do CDU e do COMDEMA.
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Paragrafo unico - As agbes custeadas que ultrapassem 350mil UFIRCs devem ser
precedidas de audiéncia publica, convocada previamente com antecedéncia de 15 dias.

Art. 201. Os recursos dd Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU seréo
empregados para as seguintes finalidades:

I. Regularizagao fundiaria;

Il. Execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social,

lIl. Constituicdo de reserva fundiaria;

IV. Pagamento por servigos ambientais;

V. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

VI. Criagao de espacgos publicos, de areas verdes e de lazer;

VII. Criag¢ao de unidades de conservagao ou protegao de outras areas de interesse
ambiental;

VIII. Protegao de areas de especial interesse historico, cultural, artistico ou paisagistico, e

IX. Melhoria e ampliagdo da infraestrutura urbana ou da rede viaria.
Titulo V - Das Disposigoes Finais e Transitérias

Art. 202. No prazo de até 6 meses a partir da aprovagdo desta Lei devera ser
instrumentalizado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, mediante abertura

deconta corrente apartada em instituicido financeira adotada pelo Municipio para sua
movimentagao bancaria.

Art. 203. As regras de controle e acompanhamento da arrecadagdo e da aplicagéo dos

recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano serdo objeto de
regulamentagao proépria.

Art. 204. O Municipio procedera & adequada demarcagao e regularizagao patrimonial dos
seguintes parques e areas de interesse ambiental visando sua caracterizagdo como
unidades de conservagdao municipal:

I. Fazenda Mata Negra;
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Il. Lago Azul,

Ill.Lagoa Seca do Cervezao;
IV. Lagoa do Wenzel;

V. Jardim S&o Paulo;

VI. Jardim Paulista II;

VIii. Mé&e Preta;

VIII. Florenga e Aguas Claras;
IX. Cérrego Sao Joaquim;

X. Jardim Bonsucesso;

Xl. Benjamin de Castro;

XIl. Lagoa de Ajapi;

X1, Sao Miguel;

XIV. Ribeirao Claro;

XV. Rio Corumbatai;

XVI. Bosque da Saude;
XVIIl. Guanabara;

XVIII. Cérrego Olinda;

XIX. Jardim Conduta, e

XX. Nucleo Administrativo Municipal.

Paragrafo Gnico - A instalagéo de atividades ou de edificagdes em imoéveis descritos neste
artigo serao objeto de aprovagao pelo COMDEMA.

Art. 205. Para aplicagao desta Lei, ficam estabelecidas as seguintes disposigées:

I. Todos os edificios deverao possuir, nas saidas de veiculos em rampas (ascendentes ou
descendentes), um trecho de, no minimo, 3 m, em nivel com o passeio publico;
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ll. Edificios publicos deverdo possuir mecanismos (rampas, elevadores e outros) que

garantam o acesso de pessoas portadoras de necessidades especiais em todas as

dependéncias, e os edificios existentes deverdo se adequar a referida exigéncia quando
reformados;

lll. Fica proibida a construgao de subsolos nas edificagbes com testadas para as ruas e
avenidas que circundem o Jardim Publico Central (ruas 3 e 4, bem como avenidas 2 e 3),

e em toda a extensdo da Avenida Visconde de Rio Claro e a Avenida Presidente
Tancredo Neves;

IV. Sera permitida, apés a promulgagéo desta Lei, a revalidagdo de certiddes emitidas
anteriormente pelo Municipio, desde que ndo haja alteragdes de conteldo dos

documentos utilizados para a emissao da certidao, e que nao apresente contradicdo com
a legislagao vigente;

V. Casos omissos aplicardo subsidiariamente o Cédigo Sanitario Estadual, e

VI. Fica fazendo parte do Plano Diretor de Desenvolvimento a Lei Municipal n® 4458,
de 19 de marco de 2013, que dispoe sobre a implantacdao de vilas no municipio de
Rio Claro, sendo que o artiqgo 7° desta Lei passa a ter a sequinte redacao: Artigo 7° -
Os alinhamentos das Vilas que confrontam com_as vias publicas deverdo ter no

maximo 50 metros lineares de testada, de modo a ndo descaracterizar a paisagem
do meio urbano onde esteja inserida.

VIi. Fica proibido nos bairros Jardim_ Floridiana, Jardim América e Jardim Sao
Paulo, ampliar, englobar ou unificar lotes ou areas adjacentes aos estabelecimentos
comerciais e prestadores de servicos ja implantados no perimetro dos respectivos
bairros, inclusive nos estabelecimentos nos Corredores de Atividades
Diversificadas (CADs), ja autorizadas pelo Anexo V.d. — Mapa dos Corredores de
Atividades Diversificadas (CADs).

Art. 206. A revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento devera ser obrigatoriamente

acompanhada pelo CDU e COMDEMA e executada pelas diversas Secretarias
envolvidas.

Art. 207. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposigdes
em contrario.

Rio Claro,

PRESIDENTE

Aprovado por 15 votos favoraveis e 04 contrarios em 12 Discuss&o na Sessao Ordinaria
do dia 27/11/2017 - 2/3.
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ACESSO: interligagao entre logradouro e lote ou gleba, tanto para veiculos quanto
para pedestres;

AREA DE LAZER: parcela da area comum de lotes condominiais tais como piscinas,

churrasqueiras, playground e outras afins, destinadas ao lazer, entretenimento e
contato com o ambiente natural dos condéminos;

AREA COMUM: toda e qualquer parcela dos lotes condominiais que nao integre a
unidade, constituindo-se propriedade do conjunto dos conddéminos e destinada ao
aproveitamento por todos eles, conforme destinagao estabelecida em convengao ou
acordo entre si, sendo exemplificativamente discriminados como &reas de lazer,
garagens, halls, portarias, areas técnicas, circulagao horizontal e vertical etc.

AREA CONSTRUIDA: o somatorio de todas as areas construidas da edificagio;
AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL: somatério de toda a &rea construida
considerada para efeito de calculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA) utilizado
pela edificagao;

AREA UTIL URBANIZAVEL: Terreno passivel de receber obras de infraestrutura
urbana, visando o0 seu aproveitamento eficiente, através de loteamento,
desmembramento ou implantagdo de empreendimentos.

AREAS VERDES E DE LAZER: areas nido edificadas destinadas ao lazer da
populagéo e seu contato com os recursos naturais disponiveis;

ATIVIDADE: forma de manifestagédo de usos urbanos e rurais nao residenciais;

BICICLETARIO: 4rea, edificada ou ndo, mas equipada com dispositivos destinados
ao estacionamento ou guarda de bicicletas;

CAIXA DE RESERVACAOQ: reservatério interno ao lote implantado para retengéo de
aguas pluviais e posterior reutilizagao ou langamento na rede de drenagem;

CANTEIRO CENTRAL: espago de separagédo de pistas de rolamento da via publica
com calgamento ou jardim;

CICLOVIA: via segregada do sistema viario destinado a veiculos ou a pedestres,
destinada a circulagao exclusiva de bicicletas;

CICLOFAIXA: faixa delimitada no leito viario, temporaria ou permanentemente,
destinada a circulagéo exclusiva de bicicletas;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA): razdo entre a area construida
computavel e a area total do terreno em que se encontra;

CONDOMINIO: edificagdo ou conjunto de edificagdes, caracterizado pela existéncia
de duas ou mais unidades autébnomas ou, no caso de vilas, de unidades auténomas,
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estinadas a Tms residenciais gétﬂgc‘? gsmmgo‘ﬁe' um mesmo Iote ou gleba, as
quais se atribuem fragdes ideais de uma area comum;

DESDOBRO: subdivisao de lote que ja tenha sido ja parcelamento do solo, que

resulte dois ou mais lotes, sem abertura, prolongamento, ampliagao ou modificagéo
de qualquer logradouro;

DESMEMBRAMENTO: subdivisdao de gleba em novos lotes, sem a abertura,
prolongamento, ampliagdo ou modificagdo dos ja existentes;

ENGLOBAMENTO: reuniao de dois ou mais lotes ou glebas contiguas, de idéntica

titularidade, para formagdo de um s6 lote ou gleba, ambos os casos sujeitos ao
dimensionamento maximo permitido em Lei;

EQUIPAMENTOS URBANOS: infraestrutura de abastecimento de agua, drenagem

de aguas pluviais e fluviais, esgotamento sanitario, energia elétrica, redes de
telecomunicagdes e gas canalizado;

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: equipamentos publicos voltados a prestagao
de servicos de atendimento da populagdao nas diferentes areas componentes das

politicas publicas municipais, tais como, os equipamentos de educagéo, salde,
assisténcia, cultura, esporte, lazer;

FAIXA DE DOMINIO: conjunto de areas declaradas de utilidade publica,
desapropriadas ou apenas apossadas administrativamente, necessarias a
implantagdo e ao distanciamento seguro de estradas, rodovias, ferrovias, linhas de
transmissao de energia, bem como outros equipamentos urbanos, servindo apenas
a implantagdo de seus dispositivos operacionais, tais como drenagem, vias
marginais, retornos, trevos, pedagios e outras atividades de apoio aos usuarios;

FAIXA NAO EDIFICANTE: area de terreno onde nao é permitido edificar em virtude
de implantagdo existente ou planejada de equipamentos urbanos ou sistema viario
sem anuéncia da autoridade responsavel pelo equipamento;

GABARITO: altura total da edificagédo, contada do nivel da rua na testada do imoével,
até o ponto mais alto do dltimo pavimento, excetuando-se o cémputo da caixa
d'agua, casa de maquina e barrilete;

GLEBA: terreno jamais submetido a arruamento ou parcelamento do solo;

INCOMODIDADE: parametro que define o nivel de interferéncia que atividade gera
para o bem estar do bairro ou regido em que se situe;

LOGRADOURO: espago publico, oficialmente reconhecido, e utilizado para fins de
enderegamento, tais como ruas, avenidas, pragas, largos,

LOTE: o terreno servido de infraestrutura, resultante de parcelamento do solo,
desdobro, englobamento;




———TTEAVENTO SubtEEs - dé o dn P arlo

Camara Municipal de Rio Claro

edificagdo, com criagdo de logradouros ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagao dos ja existentes, areas de uso institucional e areas verdes e de lazer;

MICRO MINERAGAO: atividade de extragio de argila empregada no fabrico de
cerdmica vermelha que, utilizada isoladamente, se preste ao fabrico de tijolos,
telhas, manilhas e produtos artesanais, excluidas as argilas ditas industriais,

a_producdo de pisos e revestimentos ceridmicos, desde que a

destinadas a

atividade em si e seu processo minerario junto ao Departamento Nacional de
Producdo Mineral (DNPM) estejam enguadrados adicionalmente as sequintes
condicionantes: a) estar circunscrito em um poligono DNPM de no maximo 05
ha (cinco hectares); b) possuir vida Gtil minima da jazida, aprovada no DNPM
de 20 (vinte) anos, podendo_ser_aceito prazo de vida util até 10% (dez por
cento) menor do que o estabelecido; c) possuir junto ao DNPM, seja o Plano de
Lavra (PL) para o regime de licenciamento ou o Plano_de Aproveitamento
Econdmico (PAE) para o regime de concessao, no qual a substancia requerida
para lavra seja exclusivamente a argila para ceramica vermelha para producio
de tijolos, telhas, manilhas e produtos artesanais, tendo este uso explicitado
no referido projeto e atestado pelo DNPM no documento denominado Minuta
de Registro de Licenca ou Atestado de PAE Satisfatorio, o que for o caso, a
depender do regime de aproveitamento em gue o processo estiver correndo;
d) prever a producao maxima mensal de 2.000 (duas mil) toneladas/més de
argila; e) ndo necessitar de supressido de mata nativa, na forma de macicos
arbéreos ou cordoes. A eventual necessidade de supressido de exemplares
arbéreos isolados nativos sera permitida exclusivamente para os setores
projetados para a lavra, mas devera respeitar a legislacdo vigente no momento
da execucido do ato, portando, devera obter do 6rgao ambiental estadual as
devidas autorizacdes para a efetivacio do mesmo, incluindo as necessarias
compensacoes, nos moldes, regras e quantitativos estabelecidos pelo érgao
ambiental estadual. Caso o 6rgao ambiental estadual nao exija a compensacao
pela supressao de exemplares arbdéreos isolados, fica desde ja pré-
determinado que o _poder publico municipal exija no minimo a compensagao
da referida supressao na_proporcdo de 30 (trinta) mudas de espécies
equivalentes para cada exemplar arbéreo isolado nativo suprimido, que devera
necessariamente ser semeado no imovel da mesma matricula onde ocorrer a
supressio, préximo a macicos ou cordodes arbéreos nativos ja existentes ou a
Areas de Protecdo Permanente (APP) da QropnedadeJ respeitando-se as
recomendacdes técnicas para garantia de sobrevivéncia dos exemplares
semeados, incluindo a apresentacio de relatério técnico semestral a Prefeitura
Municipal, com consideracdes técnicas e memorial fotografico referentes a
conducio das mudas e eventuais substituicdes, de modo que se garanta uma
taxa de sucesso de pelo menos 90% (noventa por cento) dos exemplares; ; f)
nio necessitar de supressio ou interferéncia direta em Areas de Preservacio
Permanente (APP) de qualquer modalidade, e gq) ndo necessitar do uso de
explosivos para_efetuar o _desmonte do material como _método de lavra,
devendo este desmonte ser efetuado exclusivamente pelo método mecanico
de escarificacdo direta por maquina hidraulica (escavadeira, retroescavadeira
ou pa-carregadeira) ou ainda pelo método manual. As areas de cava, uma vez
exauridas para o bem mineral com aptidao para ceramica vermelha poderao
ser_recuperadas com a mesma modalidade de ocupacdo existente antes de

n S lotes, deslinados a tutura
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sua escavacao, ou serem abseplodds %“gll’ﬁﬂﬂem
indicado nas demais alineas do presente inciso, desde que assequrada
tecnicamente a sua estabilidade geotécnica, incluindo a dos taludes marginais
e a _dos processos erosivos para a area como um todo, sendo vedada a
manutencdo de trechos com solo exposto sem qualquer vegetacdo sobre o
mesmo, bem como o acumulo erratico de aguas no terreno {(empocamento),
salvo a formacao intencional de corpo d’dqua para o uso_agropecuario,
visando a producdo de pescado de corte ou ornamental ou pesca esportiva
(pesca e _solta), ficando esta modalidade de recuperacdao da area da cava
permitida, desde que sejam obtidas as devidas licencas ambientais e outorgas
necessarias junto ao poder publico estadual e nova certiddo de uso do poder
municipal para esta nova destinacdo da area, quando couber ou for
necessario. O responsavel legal pela lavra, titular do processo_minerario junto
ao DNPM, devera apresentar anualmente relatdério consubstanciado
tecnicamente, assinado por técnico habilitado, com atribuicdes para as areas
de lavra de minérios, demonstrando o andamento dos trabalhos de lavra e o
resultado das medidas de mitigacdo ambiental associadas, incluindo
memoriais fotograficos, analise da qualidade das agquas superficiais das
colecoes hidricas proximas aos setores de lavra, com no minimo 01 amostra
no_curso d’agua natural a montante de todas as cavas e 01 amostra no curso
d’agua natural a jusante de todas as areas produtoras de argila, mas antes de
sair_da area de influéncia das mesmas, tendo como base, no_maximo 100
metros a jusante da ultima cava do setor oleiro. A frequéncia de amostragem
devera ser de 01 amostra em cada ponto citado acima do final da estacdao das
cheias (final de marco) e 01 amostra em cada ponto no final da estacido das
secas (final de setembro), a cada ano hidrolégico, totalizando 04 amostras /ano
hidrolégico, que deverdao contemplar os parametros para rios classe I,
conforme resolucao CONAMA 357/05, acrescidos no que couber, do que esta
disposto na Resolucdo CONAMA 430/11. As analises citadas deverdo ser
executadas para o conjunto de unidades de lavra, com os custos e resultados
das 04 amostras anuais compartilhados por todos os mineradores, cada qual
podendo utilizar os dados em seu relatério individual. A critério dos
mineradores podera ser entreque um unico relatério de atividades
consolidando os trabalhos de todas as unidades produtoras, no qual os
resultados das 04 amostras de aqua superficial anuais deverido ser anexados.
Essas condicionantes néo substituem ou eliminam a necessidade de obtencéo
de qualquer titulo ou licenca ou o cumprimento de gqualquer legislacdo ou
condicionante leqal das esferas federal ou estadual que sejam ou venham a
ser necessarias, valendo sempre as versdes ou legislacio mais restritivas em
vigor ou a serem promulgadas sobre o assunto.

PARACICLO: dispositivo destinado a guarda ou estacionamento de bicicletas
localizado externamente ao lote, em logradouro;

PARCELAMENTO DO SOLO: subdivisao de lote ou gleba nas modalidades de
loteamento ou desmembramento;

QUADRA: area resultante de loteamento ou desmembramento, delimitada por vias
de circulagao;
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RECUO: é a distancia minima que deve ser observada entre a edificagdo e as
divisas do lote ou gleba, medida perpendicularmente a estas;

SISTEMA VIARIO: conjunto de vias e demais logradouros publicos destinados 3
circulagdo de pessoas, veiculos e bicicletas, compreendendo leito carrogavel,

passeios, canteiros centrais, ilhas de retono, reflgios, ciclovias, ciclofaixas,
escadarias e vias exclusivas de pedestres;

SUBSOLO: pavimento enterrado ou semi-enterrado, desde que o piso do
pavimento imediatamente superior (térreo) nao fique acima da cota mais 1,20m
em relacido ao nivel do meio-fio, medindo no_eixo do lote, ou ao seu nivel
mediano, conforme o Cédigo Sanitario.

TAXA DE OCUPAGAOQ: razdo entre a area de projegao horizontal da edificagéo ou
conjunto de edificagdes e a area do terreno;

TAXA DE PERMEABILIDADE: razdo entre a area sem qualquer construgdo ou
elemento de impermeabilizagéo do solo e a area total do terreno;

TESTADA: face do imédvel voltada para a via pUblica;

UNIDADE AUTONOMA: unidade decorrente de implantagdo de condominio, nas
modalidades vertical, horizontal ou, em alguns casos, vila,;

UFIRC: Unidade Fiscal de Rio Claro.
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Anexo Il - Mapa dos Perimetros Rural, Urbano e de Expansdo Urbana

A area de expansao urbana passa a ter a seguinte delimitacio: faixa lindeira a
Estrada Rio Claro/Ajapi RCL 010, em ambos os lados, entre o perimetro urbano de
Ajapi e o Distrito Industrial de Rio Claro (porgao norte do Municipio); area
compreendida entre a Rodovia Wilson Finardi (SP-191) e a Macrozona Urbana
(por¢do noroeste do Municipio); area compreendida entre a Rodovia Washington
Luis (SP-310) e a Macrozona Urbana (por¢do oeste do Municipio); area
compreendida entre a Macrozona Urbana e a porgdo sudoeste da Macrozona de
Desenvolvimento Urbano e Rural, nas proximidades dos loteamentos Bom Retiro e
Bom Retiro Il (porgao oeste do Municipio) e do loteamento Jardim Bom Sucesso e o
Jardim Nova Rio Claro (por¢ao sudoeste do Municipio), e faixa lindeira a Rodovia
Fausto Santomauro —SP-127, em ambos os lados, entre o perimetro urbano do
Distrito Sede, passando pelo distrito de Assisténcia, até o limite do Municipio (porgéo
sul do Municipio).
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Anexo lll - Mapa do Macrozoneamento Urbano e Rural

e m—

Anexo lll - Mapa do Macrozoneamento Urbano e Rural, de acordo com os

parametros definidos nos artigos 26 a 33. O Macrozoneamento passa a ter a
seguinte delimitagao:

I. Macrozona de Preservacdao Ambiental e Uso Sustentavel: localizada na
por¢do leste do Municipio, compreendida entre os limites municipais,
Estrada Rio CIéro/Ajapi RCL 010, Zona de Expansao Urbana e Macrozona
Urbana, e localizada na porgao oeste do Municipio, compreendida entre os

limites municipais, a Rodovia Washington Luis (SP-310) e a Rodovia Wilson
Finardi (SP-191),

Il. Macrozona de Restrigao Ambiental: compreende todos os cursos d’agua

existentes no Municlpio, com suas respectivas Areas de Preservagao
Permanente (APP);

lll. Macrozona Urbana: compreende a area urbanizada do Municipio e dos
Distritos de Ajapi, Assisténcia, Batovi e ltapé, e

IV. Macrozona de Desenvolvimento Econémico e Rural: compreendida entre
os limites municipais, Estrada Rio Claro/Ajapi RCL 010, Rodovia Wilson
Finardi (SP-191) e Rodovia Washington Luis (SP-310), em diregao a regiao
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norte do Municipio, e delimitada pela Rodovia Wilson Finardi (SP-191), pela
Macrozona Urbana e Zona de Expansdo Urbana e pelo Rodovia Fausto
Santomauro (SP-127), em diregao a regiao sul do Municipio.
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Anexo IV - Mapa do Zoneamento Urbano

Anexo IV - Mapa do Zoneamento Urbano, em virtude da incorporagéo de novo

perimetro da Zona de Expanséo Urbana e das alteragdes no Zoneamento do Distrito
Sede.
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Anexo IV. a - Mapa do Zoneamento Distrito Sede

Anexo IV.a - Mapa do Zoneamento Distrito Sede, onde se localiza o Bairro Jardim
América passa a ter a Legenda de Zoneamento ZR1, no lugar de ZPR1, ressalvados

os imoveis de uso comercial e de prestagédo de servigos, construidos e devidamente
aprovados, até a publicacao desta Lei.

Anexo IV.a - Mapa do Zoneamento Distrito Sede, onde se localiza o Bairro Jardim
Floridiana com Legenda de Zoneamento ZR1, fica estendido em sua integralidade
até a Avenida M-39, ressalvados os imoveis de uso comercial e de prestagdo de
servigos, construidos e devidamente aprovados até a aprovacéo desta Lei.

Anexo IV - Mapa do Zoneamento Urbano e o Anexo IV.a. — Mapa do Zoneamento do
Distrito Sede, propondo alteragdo do zoneamento de area localizada na regido sul,
entre a Rodovia Washington Luis (SP-310), faceando o Condominio Industrial
Cidade Azul, e a Rodovia Fausto Santomauro (SP-127), faceando o Condominio
Residencial Jardim Europa e o Residencial Campestre Vila Rica, até o limite do
perimetro urbano, de Zona Industrial — ZI, para Zona de Uso Sustentavel - ZUS, e
consequentemente a alteragao do tragado do mapa hoje proposto.

Altera o Anexo IV — Mapa do Zoneamento Urbano e o Anexo IV.a. — Mapa do
Zoneamento do Distrito Sede, propondo alteragdo do zoneamento em area
localizada na por¢do sudoeste do Municipio, lindeira a Avenida Castelo Branco,
entre Ruas 23 e 28, no Jardim S&o Paulo I, de Zona Industrial — ZI, para Zona de

Uso Diversificado — ZUD, e consequentemente a alteragao do tragado do mapa hoje
proposto.

Altera o Anexo IV — Mapa do Zoneamento Urbano e o Anexo IV.a. — Mapa do
Zoneamento do Distrito Sede, propondo alteragdo do zoneamento em area
localizada no Jardim Sao Paulo ll, de Zona Predominantemente Residencial 1 -

ZPR1, para Zona Residencial - ZR1, e consequentemente a alteragéo do tragado do
mapa hoje proposto.
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Altera o Anexo IV — Mapa do Zoneamento Urbano e o Anexo IV.a. — Mapa do
Zoneamento do Distrito Sede, propondo alteragdo do zoneamento do bairro
Residencial Campestre Vila Rica, de Zona de Uso Diversificado — ZUD, para Zona

Residencial 1 — ZR1, e consequentemente a alteragao do tragado do mapa hoje
proposto.
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Anexo V.a. - Mapa das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)
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Anexo V.b1. - Mapa das Zonas Especiais de Preservagido do Ambiente
Cultural Rural (ZEPAC-1)
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Anexo V.b2. — Mapa das Zonas Especiais de Preservagio do Ambiente
Cultural Urbano (ZEPAC-2)

]
A
\§/ 4
\{7
AN ik
v
’ :n!xl*a Al%." le ol go Rio gnl% :
» Mzild Amblents ‘
Plano Diretor - 2018
: -Legenda Dy el AN
TV amc oo iees gy Wi
* Bags Cartoordfie e T e
[ vmemvens ) &m— 204l
o e
v &
e - '
} e e TR X




Camara Municipal de Rio Claro

Estado de Sao Paulo

Anexo V.c. - Mapa das Zonas Especiais de Protecdo dos Recursos Hidricos

(ZEPRHIs)

Anexo V.c — Mapa das Zonas Especiais de Protecdo aos Recursos Hidricos

(ZEPRHIS), em virtude da incorporagdo de novo perimetro da Zona de Expans&o
Urbana.
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Anexo V.d. — Mapa dos Corredores de Atividades Diversificadas (CADs)

Anexo IV — Mapa do Zoneamento Urbano e o Anexo V.d. — Mapa dos Corredores de
Atividades Diversificadas (CADs), propondo inclusdo de Corredor de Atividade
Diversificada 1 (CAD 1) na porgao sudeste do Municipio, na Rua 68, entre Avenida 29
CJ (Cidade Jardim) e Avenida 1 JRC (Jardim Residencial Copacabana), e
consequentemente a alteragéo do tragado do mapa hoje proposto.

Anexo IV — Mapa do Zoneamento Urbano e o Anexo V.d. — Mapa dos Corredores de
Atividades Diversificadas (CADs), propondo inclusdo de Corredor de Atividade
Diversificada 1 (CAD 1) na porgao sudeste do Municipio, na Rua 9, entre Avenida 37
CJ (Cidade Jardim) e Avenida 53 JRC (Jardim Residencial Copacabana), e
consequentemente a alteragao do tragado do mapa hoje proposto.
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Anexo Vl.a. - Quadro de Dimensdes e Requisitos do Sistema Viario

9m para cada | 3,5m para cada

Expressa 3m 3m sentido sentido 3m 37m

7 m para cada | 3,5m para cada

Arterial 3m 3m sentido sentido 3m 33m

Coletora 3m 2m 9,5m 3,5m - 21m

Local 3m - 9m - - 15m
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Anexo VLb. - Mapa do Sistema Viario Existente e/ou Projetado
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Anexo VIl - Quadro de Usos por Macrozona

Anexo VIl - Quadros de Usos por Macrozona

HY B jeral Janikitekoss

Macrozona de Preservagdo Ambiental e Uso Sustentavel RR1

(porgdo leste)

RR1

(porcdo oeste)

Macrozona de Restricio Ambiental RR1
Macrozona Urbana R, NR e M|
Macrozona de Desenvolvimento Econdmico e Rural RR1 e RR2

(porgdo norte)

RR1, RR2 e RR3

(porgao sul)
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Anexo VIl - Quadro de Usos Urbanos por Zona

By SOSHEETIH S

Zonas Residencial - ZR 1 R1
Zonas Residencial —ZR 2 R1, R2
Zonas Predominantemente Residencial R1, R2, R3, NR1, MI
1ZPR 1
Zonas Predominantemente Residencial R1, R2, R3, NR1, NR2, Ml
ZPR 2
Zonas de Uso Diversificado — ZUD R1, R2, R3, NR1, NR2, NR3,
Mi
Zonas Industrial - Z| NR2, NR3, NR4
Zonas de Uso Sustentavel — ZUS R1, R2, NR1
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Anexo IX - Quadro de Usos Urbanos por Zona e Zonas Especiais

ERRIRE s D B LISHEBERT It OS

ZEIS o Rhis1, Rhis2, N1, NR2, Ml
ZEPAC Aqueles admitidos para a zona
ZEPRHI Nenhum uso permitido
CAD 1 R1, R2, R3, NR1, NR2, MI
CAD 2 R1, R2, R3, NR1, NR2, NR3, Mi

CAD 3 NR1, NR2, NR3, NR4
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Anexo X - Quadro de Parametros de Incomodidade

ZR 09:00 as 17:00 Vedada a emiss3o ou Vedada a utilizagdo de combustiveis
utilizagdo de processos e | solidos ou liquidos e quando da utilizagdo
operag¢des que gerem de combustiveis gasosos, ndo poderdo
ZPR 07:00 as 17:00 gases, vapores e material emitir fumaga visivel e odorante.
particulado, excetuada a ;
Permitida a utilizagdo de qualquer tipo de
fumacga, que possam
combustivel, ndo podendo emitir fumaga
mesmo que
. odorante como colorimetria superior ao
ZUD 07:00 as 18:00 | acidentalmente colocar
. . padrdo n? 1 da escala de Ringelmann,
em risco a saude, a
inclusive no inicio da operagao do
seguranga e o bem estar
. equipamento e durante sua limpeza.
da populacgdo.
CAD1 09:00 as 17:00 Vedada a utilizagdo de combustiveis
sélidos, liquidos ou gasosos, exceto gas
CAD 2 07:00 as 17:00
de cozinha.
CAD 3 07:00 as 17:00
Emissdo controlada, |Permitida a utilizagdo de qualquer tipo de
conforme exigéncia do | combustivel, ndo podendo emitir fumaga
licenciamento ambiental| odorante como colorimetria superior ao
pd] Semrestrigdo
¢ e a melhor tecnologia padrdo n2 1 da escala de Ringelmann,
pratica disponivel. inclusive no inicio da operacdo do
equipamento e durante sua limpeza.
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Anexo Xl - Quadro de Vagas de Estacionamento

R2 50% das vagas exigiveis para 1

1 vaga para cada 100m? veiculos
NR1 .
de drea computavel

NR2 - 2

NR3 - 4

NR4 - 4
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Anexo Xll - Quadros de Lotes e Testadas Minimas

Quadro 1 - Novos loteamentos e desmembramentos

i e nElE gl aRue; : Higszeelat inpbintianys:

ZR1 250m? 10m

ZR 2 250m? 10m

ZPR 1 250m? 8m

ZPR 2 150m? 6m

Z2UD 150m? ém

Zi 600m? 15m

Zus 250m’ 10m

ZEIS 150m? 6m
ZEPAC Conforme a zona Conforme a zona
ZEPRHI Nao aplicavel N3&o aplicavel
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Quadro 2 - Loteamentos e desmembramentos existentes

B339 s flioEns hivgblatsasgets

Anexo Cidade Jardim 10m e 250m?
Batovi 8m e 160m?
Bairro Boa Morte 5m e 125m?
Bairro da Consolagdo 5m e 125m?
Bairro da Saude | 5m e 125m?
Bairro do Estadio 5m e 125m?
Bairro Olimpico 8m e 200m?
Bairro Santa Cruz 5m e 125m?
Bairro Santana 5m e 125m?
Bairro Sdo Benedito 5m e 125m?
Bom Retiro 8m e 160m?
Chécara Bela Vista 20m e 600m?
Chéacara Boa Vista | 5m e 125m?
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Chacara Bom Recreio 40m e 5.000m?

Chacara Lusa Segue o padrio da tabela pra novos

loteamentos de acordo com o zoneamento

Chécara Rupiara 8m e 160m?

Cidade Azul Il 40m e 1.800m?

Cidade Claret - desmembramento |10m e 250m?

(Sociedade Amigos do Brasil - Rio

Claro)

Cidade Claret - continuagédo 10m e 250m?
Cidade Claret Il 10m e 300m?
Cidade Jardim 10m e 300m?
Cidade Nova 5m e 125m?
Distrito Industrial 20m e 1.000m?
Fontes e Bosques Alam 20m e 1.000m?

Grei (Cachoerinha)

Granja Regina 20m e 1.000m?

Jardim Alfredo Karan 5me 125m?
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Jardim Alto do Santana 5m e 125m?
Jardim América 10m e 300m?
Jardim Anhanguera 10m e 300m?
Jardim Araucaria 5me 125m?
Jardim Azul 5me 125m?
Jardim Bandeirante 10m e 200m?
Jardim Bela Vista 5m e 125m?
Jardim Boa Vista | 8m e 160m?
Jardim Boa Vista Il 8m e 160m?
Jardim BomSucesso Sm e 125m?
Jardim Brasilia | 5m e 125m?
Jardim Brasilia Il 8m e 160m?
Jardim Centendrio 5m e 125m?
Jardim Cherveson 5m e 125m?
Jardim Cidade Azul 5m e 125m?
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Jardim Claret 8m e 200m?
Jardim Conduta 5m e 125m?
Jardim das Paineiras 5m e 125m?
Jardim do Hoﬁo 14m e 500m?
Jardim do Ipé 10m e 250m?
Jardim do Trevo Sm e 125m?
Jardim Dona Regina Picelli 8m e 160m?
Jardim Donangela 10m e 300m?
Jardim Esmeralda 5me 125m?

Jardim Fazendinha - Rio Claro

50m e 5.000m?

Jardim Figueira 8m e 160m?
Jardim  Floridiana (Parque Jd.|10m e 300m?
Floridiana)

Jardim Guanabara | 5m e 125m?
Jardim Guanabara Il 5me 125m?
Jardim Hipddromo 5me 125m?
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Jardim Independéncia

5me 125m?

Jardim Inocoop 10m e 250m?
Jardim Ipanema 5m e 125m?
Jardim ltapua 10m e 250m?
Jardim Kennedy 10m e 300m?
Jardim Leblon 10m e 300m?
Jardim Maria Cristina 5m e 125m?
Jardim Matheus Manieiro 10m e 250m?
Jardim Mirassol 5m e 150m?
Jardim Nossa- Senhora Saude | 8m e 200m?
Jardim Nossa Senhora Saude Il 10m 250m?
Jardim Nova Rio Claro 5me125m?
Jardim Nova Veneza 10m e 300m?
Jardim Novo | S5m e 125m?
Jardim Novo Il 5m e 125m?
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