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Titulo | - Das Disposi¢gées Preliminares
Capitulo | - Do Conteudo e Abrangéncia

Art. 1°. O Plano Diretor de Desenvolvimento de Rio Claro é o instrumento basico da
politica de desenvolvimento e de expansédo urbana e rural do Municipio, orientando o
ordenamento fisico e territorial do municipio, promovendo o desenvolvimento sustentavel,
garantindo a fungao social da cidade e o bem-estar de seus habitantes.

Art. 2°. A presente Lei incide sobre a totalidade do territério municipal, incluindo seus
perimetros rural, urbano de expansao urbana.

Art. 3°. As definicdes adotadas pela presente Lei encontram-se discriminadas no seu
Anexo | - Glossario. :

Capitulo Il - Dos Principios
Art. 4°. O planejamento municipal € representado, entre outros instrumentos, pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento, conforme previsto no artigo 184 da Lei Orgénica do
Municipio e s3o regidos pelos seguintes principios:
I. Fungao social da cidade;
Il. Fungao social da propriedade urbana e rural;

IH. Meio ambiente ecologicamente equilibrado para as atuais e futuras geragoes;

IV. Combate as desigualdades intra-urbanas e entre as areas urbana e rural do Municipio,
e

V.Gestao democratica.

Paragrafo 1° - A fungao social da cidade vincula-se ao cumprimento dos objetivos e
diretrizes das politicas publicas expressadas nesta Lei e nos planos, programas e
politicas setoriais previstos nos artigos 184 e 185 da Lei Orgdnica do Municipio e
vinculam o exercicio de direitos dos cidadaos e as a¢des dos agentes publicos.

Paragrafo 2° - A propriedade imobiliaria urbana e rural cumpre sua fungao social quando

atende as exigéncias fundamentais de ordenagéo do territdrio municipal expressas nesta
Lei.

Capitulo Il - Das Diretrizes e Objetivos Gerais do Territério
Se¢io | - Das Diretrizes Gerais do Territério

Art. 5°. As diretrizes da politica de desenvolvimento, inclusive econémico e social, bem
como de orgamzagao territorial aplicaveis a presente Lel sao as segumtes
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l. Racionalizar a ocupag¢dao do solo urbano e rural, em razao da disponibilidade de
infraestrutura e fragilidade dos recursos naturais;

ll. Mitigar efeitos negativos da segregagdo socicespacial e do desenvolvimento
econdmico incidentes no territorio;

. Promover a justa distribuigdo dos 6nus e beneficios do processo de urbanizagao do
territorio;

IV. Ampliar a participa¢do da sociedade civil na elaboragao e na decisdo do Poder Pablico
em planos, programas e projetos que sejam de seu interesse;

V. Conciliar a manutengao ou melhoria de padrdes urbanisticos a fungao social da cidade,
democratizando o territorio aos diferentes grupos sociais;

VI. Conter o espraiamento, fragmentacdo e compartimentacdo da area urbanizada do
Municipio;

VIil. Criar meios de incentivar a produgdo de habitagdo de interesse social capaz de
atender a demanda atual e futura do Municipio;

VIIl. Promover e diferenciar a regularizagéo fundiaria de interesse social e de interesse
especifico;

IX. Minimizar conflitos de usos na area urbana e rural;

X. Simplificar e aproximar o ordenamento territorial da realidade da cidade, garantindo
maior acesso a informagao e regramento incidente no territorio;

Xl. Preservar, conservar, restaurar, recuperar e proteger os recursos naturais e
paisagisticos do Municipio;

Xill. Promover o manejo correto e equilibrado dos recursos naturais, sempre
acompanhado das respectivas agées de compensagao e mitigacéo ambiental;

Xill. Restringir o uso e a ocupagao em areas de risco e de fragilidade ambiental;

XIV. Promover a acessibilidade universal;

XV. Conservar, proteger e recuperar os elementos referenciais na paisagem urbana e
rural do Municipio, e

XVI. Viabilizar técnicas e tecnologias que assegurem formas mais sustentaveis de
construgao de edificagdes e de parcelamento do solo.
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Seg¢ao Il - Dos Objetivos Gerais do Territorio

Art. 6°. O Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Rio Claro tem por objetivos
gerais:

I. Realizar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e da propriedade
urbana, com a melhoria da qualidade de vida do conjunto de seus cidadéos;

Il. Garantir o uso socialmente justo e ambientalmente equilibrado de seu territorio, de
forma a assegurar o bem-estar e a qualidade de vida;

Ill. Respeitar as fragilidades ambientais encontradas no territdrio, aplicando restrigdes ao
uso, ocupacao e expansao do perimetro urbano;

IV. Reduzir o espraiamento da mancha urbana por meio do adensamento ordenado das
areas providas de infraestrutura adequada, a melhoria da infraestrutura deficitaria nas
demais areas urbanas e vedagado de conversido de usos rurais para usos urbanos em
areas que nao sejam previstas nesta Lei;

V. Estimular, dentro do perimetro urbano, a utilizacdo dos iméveis nado edificados,
subutilizados e néo utilizados;

VI. Adequar a infraestrutura e equipamentos a demanda atual e futura na integralidade do
territorio,

VII. Promover o desenvolvimento econémico do Municipio de maneira sustentavel, nas
suas mais distintas manifestagdes, em especial o agricola, o industrial @ o minerario;

VIll. Garantir o acesso pleno de seus habitantes a cidade, seus servigos, oferta de
emprego e renda, moradia e infraestrutura,;

-

IX. Ampliar_acesso_a_moradia provida de equipamentos e de servicos publicos
complementares;

X. Melhorar a cobertura do saneamento ambiental do Municipio, em suas diferentes
formas;

XlI. Promover a justiga social e combater as desigualdades no espago intra-urbano e entre
areas urbanas e rurais do Municipio;

Xll. Universalizar a mobilidade e acessibilidade;

Xl Promover o uso racional e a prote¢ao de seus recursos naturais;

XIV. Preservar e reabilitar areas de interesse historico, arquitetonico ou cultural,




Camara Municipal de Rio Claro

Estado de Sao Paulo

XV. Fortalecer a produgao nas propriedades rurais, e

XVI. Garantir a participagao da populagdo nos processos de decisao, planejamento e
gestao, por meio de incentivo ao cooperativismo e ao associativismo.

Art. 7°. Os objetivos gerais do territorio serao instrumentalizados nesta Lei e pelas
normas que lhe complementarem.

Capitulo IV - Das Diretrizes e Objetivos Setoriais

Secao | - Das Diretrizes e Objetivos da Politica de Meio Ambiente

Art. 8°. Sao diretrizes a serem observadas pela politica municipal de meio ambiente e
instrumentalizadas nesta Lei:

I. Planejamento do macrozoneamento do territério levando em consideragao, juntamente

com a realidade da area urbanizada, as bacias hidrograficas e necessidades de recarga
de seus corpos d'agua;

Il. Respeito a Politica Nacional do Meio Ambiente, Politica Nacional de Recursos Hidricos,
Politica Nacional de Saneamento, Lei Organica do Municipio, Politica Municipal dos
Recursos Hidricos e demais normas correlatas, e regulamentares da legislagao federal e
da legislagao estadual, no que couber, respeitadas as peculiaridades locais;

Hl. Gestao ambiental compartihada com as entidades representativas da sociedade,
garantindo a todos os cidadaos acesso a dados e informagdes oficiais;

IV. Reconhecimento dos beneficios por servigos ambientais prestados ac Municipio;
V. Tratamento da questdo ambiental local com os demais municipios levando em
consideragao o interesse comum de protecgédo e adequada utilizagéo dos recursos naturais

necessarios ao desenvolvimento integrado da regiéo;

VI. Promogao do meio ambiente ecologicamente equilibrado, tendo em vista o uso
coletivo;

VIl. Protegao e fiscalizagao do uso dos recursos naturais, bem como preservagdo dos
ecossistemas e da biodiversidade;

VIil. Adequado tratamento da arborizagdo enquanto elemento integrador na composigéo
da paisagem urbana;

Xl. Controle ambiental de empreendimentos e de atividades potencialmente ou
efetivamente poluidoras;
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X. Protegdo e recuperacdo de areas em processos erosivos, desmatamento ou outra

forma de degradagéo ambiental, assim como aquelas sujeitas a inundagdes;
Xl. Informagao e divulgacéo de dados, condigées e agdes ambientais, e

Xil. Educaga@o ambiental em todos os niveis.

Art. 9°. Sao objetivos da politica de meio ambiente instrumentalizados nesta Lei:

l._ Estabelecimento do macrozoneamento e do zoneamento urbano e de expansio
urbana, todos compativeis com seus aspectos e fragilidades ambientais;

Il. Definir regras de uso e ocupagao do solo urbano e rural que promovam ou permitam o
desassoreamento € a recuperagdo ambiental das bacias do Ribeirdao Claro, do Rio
Cabeca e do Rio Corumbatai, visando a garantia da qualidade do abastecimento de agua
no Municipio integrado a criagao dos respectivos parques municipais;

lll. Controlar o uso e a ocupacao de fundos de vale, as areas sujeitas a inundagio,
OS mananciais, as areas de alta declividade e as cabeceiras de drenagem;

IV. Ampliar_a_permeabilidade do _solo na area urbana e a ser urbanizada do

V. Integrar as politicas setoriais, especialmente, de habitagdo, assentamento rural,
expansao urbana e desenvolvimento econémico com a politica de meio ambiente;

VI. Garantir a integridade das Unidades de Conservagdo situadas no territdrio,
fomentando seu uso recreativo e educacional;

VIl. Controlar os usos incomodos no Municipio;
VIiI. Orientar e controlar o manejo do solo nas atividades agricolas;

IX. Minimizar os impactos negativos das atividades de mineracado e dos movimentos de
terra;

X. Manter e equipar as areas verdes existentes no Municipio e implementar novas areas
onde necessario;

XI. Proteger e recuperar os mananciais junto aos rios incidentes sobre o territorio
atualmente reconhecido em lei estadual como Areas de Protecido Ambiental (APAs)
Piracicaba-Juqueri-Mirim e Corumbatai, Botucatu-Tejupa;

XIl. Integrar as areas de vegetagdo com significativo interesse paisagistico, protegidas ou

ndo, de modo a garantir e fortalecer suas condigdes de utilizacao, protegao e
preservacao;
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XHl. Promover o uso adequado de areas verdes publicas, dotando—lhes de equipamentos
necessarios;

XiIV. Controlar os usos urbanos da area envoltéria da Floresta Estadual Edmundo
Navarro de Andrade, de maneira_a garantir _os parimetros estabelecidos no

perimetro _de protecdo do bem tombado, observada a resolucdo estadual do
CONDEPHAAHT-SC 044 e suas alteracoes;

XV. Ampliar e integrar os espagos de uso publico, em especial aqueles destinados a
circulagao e bem-estar dos usuarios, conferindo-lhes condig&o para sua efetiva utilizagao;

XVLI. Recuperar areas degradadas com a manutengao, quando possivel, de suas fungdes
ambientais;

XVII. Incentivar a adogdo de sistemas de retengéo e reuso de aguas pluviais, e

XVIil. Implementar medidas de tratamento e mitigagao dos danos representados pelas

vogorocas no Municipio, conforme elementos geomorfoldégicos, hidroldégicos e da
mecanica dos solos.

Art. 10. Os objetivos da politica de meio ambiente do Municipio serao instrumentalizados

nesta Lei, por normas especificas e disposigées julgadas pertinentes nos Plano Municipal
de Saneamento Basico de Rio Claro e demais planos setoriais.

Secao Il - Das Diretrizes e Objetivos da Politica de Habitagao de Interesse Social

Art. 11. Sao diretrizes a serem observadas pela politica municipal de habitagdo e
instrumentalizadas nesta Lei:

I. Gestdao democratica, garantindo-se a participa¢ao e adequada informagao da populagéao
em processos de tomada de decisdes;

Ii. Atendimento da populagao com renda média familiar de até 6 (seis) salarios-minimos,
priorizando-se o atendimento das familias que recebam até 3 (trés) salarios minimos;

lil. Articulagao com outros 6rgéos e entidades que desempenham fungdes no campo da
habitagdo de interesse social,

IV. Estabelecimento de procedimentos e exigéncias, bem como reconhecimento de

tecnologias que facilitem a implantagdo de habitagbes de interesse social, com vistas a
redugao de custo;

V. Compreensio da moradia como o conjunto de fatores combinados a residéncia,
entre oS quais 0 acesso aos equlpamentos e aos servicos gubhcos,
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VI. Respeito a legislagado incidente em relagéao a acessmﬂldade universal das unidades
habitacionais e sua destinagao a idosos.

Art. 12. Sao objetivos da politica habitacional instrumentalizados nesta Lei:

. Ampliar o acesso da populagéo de baixa renda do Municipio, com renda média familiar
de até 6 salarios minimos, priorizando-se o atendimento das familias que recebam até
3 (trés) salarios minimos,a moradia provida de equipamentos e de servicos publicos
complementares, seja por meio da aquisicdo de propriedade ou outorga de uso por
qualquer titulo legitimo (cess@o, concessdo de direito real de uso, concessao de uso
especial para fins de moradia, direito de superficie, entre outros);

Il. Criar incentivos e beneficios a oferta de habitagdo de interesse social no Municipio por
parte do setor privado;

Ill. Promover a ampliagao do acesso a moradia provida de equipamentos e de servicos

publicos complementares, acompanhada das medidas de controle e mitigagdo de
impactos ambientais, e

IV. Utilizar os instrumentos urbanisticos e tributarios de indugdo do desenvolvimento

urbano para promogao de habitagdo de interesse social, sobretudo em areas vazias,
subutilizadas ou naoc utilizadas.

Art. 13. Os objetivos da politica habitacional serdo instrumentalizados nesta Lei, por
normas especificas e pelo Plano Local de Habitagdo de Interesse Social de Rio Claro.

Secido Il - Das Diretrizes e Objetivos da Politica de Mobilidade

Art. 14. Sao diretrizes a serem observadas pela politica municipal de mobilidade e
instrumentalizadas nesta Lei:

|. Articulagdo e integragdo dos componentes estruturadores da mobilidade - transito,
engenharia de trafego, educagao, fiscalizagdo, transporte,sistema viario e integragao
regional de forma a promover a apropriagdo equitativa do espago e do tempo na
circulagdo urbana, considerando a methor relagdo custo beneficio social,

Il. Serdo dadas prioridades ao sistema de transporte coletivo, ao uso de bicicletas e a
seguran¢a dos pedestres;

Il. Na concepcao e implantagdo do sistema viario proposto nesta lei e no sistema de

trafego, obrigar-se-a a integragéo dos sistemas de transportes coletivos urbanos, distritais
e regionais e de mtegragao intermodal,
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IV. Minimizagdo dos custos ambientais, sociais e econdmicos dos deslocamentos de
pessoas e bens;

V. Garantia do acesso equitativo de todos os cidadaos ao territério, incentivando-se a
diversidade de usos na area urbana e reduzindo deslocamentos desnecessarios, e

VL. Incentivo a adogao de energias renovaveis e nao poluentes.

Art. 15. S&0 objetivos da politica de mobilidade instrumentalizados nesta Lei:

|. Estabelecer uma hierarquizagao viaria definida pelo Plano Diretor de Mobilidade Urbana
de Rio Claro;

Il. Promover a implantacado de calgadas acessiveis e com dimensdes compativeis ao
transito de pedestres, de ciclovias e de ciclofaixas;

Il. Buscar a acessibilidade universal para o conjunto da cidade;

IV. Garantir que na expansao do sistema viario existente ocorra a inteqragdo com a
malha viaria implementada, por meio de diretrizes viarias;

V. Conter o espraiamento da area urbana da cidade, reduzindo-se os deslocamentos;

VI. Promover a melhor integragao da cidade através da remocdo dos obstaculos

atualmente representados na malha urbana pelas rodovias e ferrovias que cruzam o
territorio, e

VIl. Estabelecer o escalonamento dos horarios de carga e descarga, mitigando-se
incémodos e conflitos de usos.

Art. 16. Os objetivos da politica de mobilidade serdo instrumentalizados nesta Lei, por
normas especificas e pelo Plano Diretor de Mobilidade Urbana de Rio Claro.

Secgdo IV - Das Diretrizes e Objetivos da Politica de Saneamento Ambiental

Art. 17. Sao diretrizes a serem observadas pela politica municipal de saneamento
ambiental e instrumentalizadas nesta Lei:

I. Garantia da qualidade e da perenidade dos recursos hidricos para o abastecimento de
agua;

Il. Promogao da universalidade do tratamento de esgoto, inclusive nas areas ocupadas
irregularmente desde que consolidadas e passiveis de regularizacéo;
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lIl. Atualizag&o do cadastro das redes de saneamento e instalagdes sanitarias nas zonas
de expanséao urbana e rural;

IV. Melhoria da drenagem da area urbana, recuperando e restaurando a fungso ambiental
dos fundos de vales e cursos d’agua inseridos ou adjacentes ao perimetro urbano, e

V.Gestao integrada dos residuos sélidos urbanos.

Art. 18. S&o objetivos da politica de saneamento ambiental e instrumentalizados nesta
Lei:

I. Controlar o processo de impermeabilizagao do solo;

ll. Melhorar a infraestrutura urbana de abastecimento de agua, esgotamento sanitario,

drenagem urbana e coleta e disposicdo de residuos sélidos, com a meta de
universalizagdo de seus servigos;

Ill. Ajustar a expansdo urbana do Municipio a adequada e prévia implantagcido de
infraestrutura que comporte o processo de urbanizagao;

IV. Promover intervengdes urbanas para methoria do saneamento ambiental, e

V. Utilizar métodos e técnicas de tratamento de agua e esgoto que produzam menor
impacto ao ambiente, tais como tratamentos bioldgicos de esgoto ou bacias de
evapotranspiragao e sistemas de wetlands contruidos, especialmente na zona rural.

Art. 19. Os objetivos da politica de saneamento ambiental do Municipio serdo
instrumentalizados nesta Lei, por normas especificas e disposiges julgadas pertinentes

nos Plano Municipal de Saneamento Basico de Rio Claro e Plano de Gestao Integrada de
Residuos Sélidos.

Segao V - Das Diretrizes e Objetivos da Politica de Desenvolvimento Rural

Art. 20. Sao diretrizes a serem observadas pela politica municipal de desenvolvimento
rural e instrumentalizadas nesta Lei:

I. Gestao democratica, garantindo-se a participagao e adequada informagéao da populagao
em processos de tomada de decisées;

ll. Adequada informacao a produtores rurais de diagnésticos, planos e projetos para o
setor rural, sobretudo em se tratando de restrigbes ambientais e de discussdes sobre o
perimetro de expansio urbana;
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lil. Incentivo a constituicio da pequena propriedade agncola visando a fixagdo da
popula¢do no campo, e

IV. Incentivo & agricultura de base ecoldgica, segundo os principios da agroecologia.

Art. 21. Sao objetivos da politica de desenvolvimento rural e instrumentalizados nesta Lei:

I. Resguardar a atividade agricola de baixo impacto nas areas ambientalmente frageis do
Municipio;

ll. Resguardar usos rurais em areas de expansao urbana;

Ill. Fomentar a atividade agricola por meio da regulagdo e reconhecimento de usos

correlatos a produgéo rural, que permitam a fixagdo e geragdo de renda no local da
produgao, e

IV. Incentivar a manutengao e restauracdo de Areas de Preservagdo Permanente (APP) e

outros remanescentes florestais, importantes para a produgao e disponibilidade de agua,
nas areas rurais do municipio.

Art. 22. Os objetivos da politica de desenvolvimento rural do Municipio seréo

instrumentalizados nesta Lei e pela legislagédo pertinente, sem prejuizo a adogao de plano
setorial especifico.

Segdo VI - Das Diretrizes e Objetivos das demais politicas setoriais

Art. 23. Os impactos territoriais das politicas setoriais cujos objetivos e diretrizes n&o
estejam expressas nesta Lei deverdo atender aos principios e diretrizes previstas nos

artigos Art. 4°, Art. 5° e Art. 6° desta Lei, compatibilizando-se ao disposto para as demais
politicas setoriais.

Paragrafo 1°- As politicas setoriais previstas no caput deste artigo poderao ser
formalizadas por meio de planos, programas ou normas referentes, entre outros temas:

I. Educacao;
Il. Saude;

Nl. Assisténcia social;
IV. Cultura;

V. Esporte e lazer;

V1. Seguranga publica, e
VIil. Turismo.
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Titulo Il - Do Ordenamento Territorial
Capitulo | - Da Divisdo do Territério

Sec¢ao | - Dos Perimetros Rural, Urbano e de Expanséo Urbana

Art. 24. Ficam definidos os perimetros rural, urbano e de expansao urbana pelo Anexo il
- Mapa dos Perimetros Rural, Urbano e de Expansio Urbana desta Lei.

Art. 25. A conversao do iméve! de uso rural para usos urbanos & admitida somente nos
perimetros urbano e de expansao urbana de acordo com o zoneamento especificado no
Anexo Xl - Mapa do Zoneamento da Expansao Urbana.

Paragrafo 1°- A conversao do imovel para qualquer uso urbano implica anuéncia expressa
do proprietario do imével ao langamento de tributos municipais e ampliagédo e atualizagéo
da base de dados da planta genérica do Municipio.

Paragrafo 2°- Nos casos previstos no caput deste artigo, o proprietario do imével, apés a
emissdo da_viabilidade técnica expedida pelo Executivo, devera apresentar a
alteragdo de uso do imbvel averbada em registro de imoveis para prosseguimento de
quaisquer procedimentos de instalagio de usos urbanos.

Paragrafo 3°- Fica vedada a instalacdo de usos urbanos em iméveis que nao confrontem
com usos urbanos ja implantados ou area urbana consolidada.

Paragrafo 4°- A instalagao de usos urbanos fica condicionada aos requisitos urbanisticos
do parcelamento do solo conforme zoneamento, considerando-se conjuntamente o imével
lindeiro com usos urbanos ja implantados ou area urbana consolidada.

Paragrafo 5°- Toda proposta de alteragdo dos perimetros urbano e de expanséo urbana
previstos nesta Lei devera ser acompanhada de parecer técnico favoravel das
Secretarias Municipais de Governo, Desenvolvimento Econdmico e Planejamento;
do Meio Ambiente; de Sequranca, Defesa Civil, Mobilidade Urbana e Sistema Viario;
de Agricultura, Abastecimento, Silvicultura e Manutencio; de Habitacao; de Obras
ou das que lhes vierem a substituir, do Departamento Auténomo de Agua e Esgoto
(DAAE), com parecer do Conselho de Desenvolvimento Urbano (CDU), deliberagdo do
Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA), prévia audiéncia puablica
e encaminhamento do projeto de lei complementar para aprovacao do Legislativo.
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. Secgao Il - Do Macrozoneamento Urbano e Rural

Art. 26. O Macrozoneamento divide o territério municipal em &areas com certa
homogeneidade de caracteristicas ambientais e de grau de urbanizagao, as quais terdo
implicagdes distintas quanto a forma de utilizagdo e planejamento do uso e ocupacao do
solo, bem como utilizagao dos instrumentos urbanisticos.

Art. 27. Fica estabelecido o Macrozoneamento para a integralidade do Municipio de Rio
Claro, dividido nas seguintes categorias:

). Macrozona de Preservac}éo Ambiental e Uso Sustentavel: localizada na porcido
oeste do Municipio, compreendida entre os limites municipais, a Rodovia
Washington Luis (SP-310) e a Rodovia Wilson Finardi (SP-191), e localizada na

porciao leste do Municipio, compreendida entre a Estrada Rio Claro/Ajapi RCL 010 e
a Macrozona Urbana;

. Macrozona de Restricio Ambiental: compreende todos os cursos d’agua
existentes no Municipio, com suas respectivas Areas de Preservacdo Permanente
(APP), conforme parametros definidos em lei;

Ill. Macrozona Urbana: compreende a area urbanizada do Municipio e dos Distritos
de Ajapi, Assisténcia, Batovi e ltapé, e

IV. Macrozona de Desenvolvimento Econdémico e Rural: compreendida entre a
Estrada_Rio_Claro/Ajapi RCL 010, Rodovia Wilson Finardi (SP-191) e Rodovia
Washington Luis (SP-310), em direcio a regido norte do Municipio, e delimitada pela
Rodovia Wilson Finardi (SP-191), pela Macrozona Urbana e Rodovia Fausto
Santomauro (SP-127), em direcao a regiao sul do Municipio.

Paragrafo tnico - O perimetro das Macrozonas estabelecido no Anexo lll - Mapa do
Macrozoneamento Urbano e Rural, devera ser revisto apés georeferenciamento das
areas e verificacdo das condigdes reais de uso do solo.

Art. 28. O perimetro das Macrozonas encontra-se retratado no Anexo lll - Mapa do
Macrozoneamento Urbano e Rural.

Art. 29. A Macrozona de Preservagao Ambiental e Uso Sustentavel, nas suas porcoes
leste e oeste do Municipio, caracteriza-se pela fragilidade ambiental de suas sub-bacias
hidrograficas, presenca de Areas de Prote¢do Ambiental (APAs) e relevancia para a
disponibilidade de recursos naturais a Rio Claro e demais municipios da Regiéo, tendo
por objetivos:
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I. Conservar, recuperar e restaurar o meio ambiente e habitat natural do municipio;

1. Resguardar a integralidade de fragmentos dos biomas nativos ainda existentes no
Municipio;

lll. Controlar e fiscalizar os usos instalados, respeitando-se aqueles permitidos nas
Areas de Protecio Ambiental (APAs) do Piracicaba-Juqueri-Mirim e do Corumbatai-

Botucatu-Tejupa e na Zona de Amortecimento _da Floresta Estadual Edmundo
Navarro de Andrade-FEENA;

IV. Restringir usos urbanos e o processo de antropizagéo da area;
V. Estabelecer possibilidades de usos rurais e turisticos de baixo impacto;
V1. Priorizar o atendimento de programas de pagamento por servigos ambientais, e

VII. Proteger e recuperar os mananciais.

Art. 30. A Macrozona de Restricio Ambiental é caracterizada pela fragilidade
ambiental das areas de varzeas dos rios e cérregos do Municipio de Rio Claro e das
planicies aluviais formadas por depésitos coluvio-aluvionares, tendo por objetivos:

l. Conservar, recuperar e restaurar o meio ambiente e o habitat natural;

Il. Resquardar_a_integridade dos fragmentos dos biomas nativos, promovendo a
conectividade dos fragmentos;

jil. Controlar e fiscalizar os usos econdémicos ja instalados;

IV. Regulamentar a formacio de novos loteamentos destinados ao uso residencial e
impedir a formacéo de novos loteamentos destinados ao uso industrial;

V. Impedir a formacao de depoésito de residuos de qualquer natureza;

VI. Estabelecer possibilidades de usos rurais e turisticos de baixo impacto, e

VIil. Proteger e recuperar os mananciais.

Art. 31. A Macrozona Urbana é caracterizada pela por¢ao urbanizada da cidade e que
venha a ser a ela incorporada pelo processo de urbanizagéo, tendo por objetivos:

|. Prover de infraestrutura e servigos publicos adequados as areas em processo de
urbanizacao;
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ll. Compatibilizar a capacidade da infraestrutura e de servigos publicos nas areas
consolidadas ao eventual adensamento da ocupagao urbana;

Il Induzir o desenvolvimento urbano por meio dos instrumentos urbanisticos, com melhor
aproveitamento de iméveis urbanos ociosos;

IV. Aprimorar a relagéao da cidade com seus cursos d’agua e fundos de vale, por meio do
controle da ocupacgao e criagao de parques lineares;

V. Melhorar a ambiéncia da cidade, por meio de incentivo ao pedestrianismo e ao
transporte cicloviario, adequacdes viarias, arborizagdo de vias e implantacdo de areas
verdes e de lazer;

VI. Promover acdes de mitigacdo, compensacédo, recuperacio e restauro de danos
potenciais ou causados ao meio ambiente, e

VIl.Resguardar o bem-estar da populacdao urbana do Municipio, por meio de
controle das atividades instaladas nesta area.

Art. 32. A Macrozona de Desenvolvimento Econémico e Rural é caracterizada pela ampla
possiblidade de exploragao econdmica, em especial agricola e mineraria, sem prejuizo as

possibilidades de exploragéo agricola, silvicola e pastorii de menor porte, tendo por
objetivos:

l. Coibir o espraiamento urbano;
Il. Controlar as atividades econémicas instaladas;
1. Viabilizar a instalagao de aeroporto regional e atividades de apoio;

IV. Resguardar areas para implantagao de infraestrutura e servigos de apoio as atividades
econdmicas relacionadas a instalagao futura de aeroporto regional, e

V. Promover agdes de mitigagdo, compensagdo, recuperagdo e restauro de danos
potenciais ou causados ao meio ambiente.

Paragrafo unico - A Macrozona de Desenvolvimento Econdmico e Rural, conforme
Anexo il - Mapa do Macrozoneamento Urbano e Rural, levando em conta as

caracteristicas ambientais e de uso real do solo, esta subdividida em duas porcoes,
sendo:

a) Porcido norte: delimitada pela Estrada Rio Claro/Ajapi RCL 010, Rodovia Wilson
Finardi (SP-191) e Rodovia Washington Luis (SP-310), em direcio a regiao norte do
Municipio, e
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b) Porcio sul: delimitada pela Rodovia Wilson Finardi (SP-191), pela Macrozona
Urbana e Rodovia Fausto Santomauro (SP-127), em direcio 3 regido sul do
Municipio.

Artigo 33. Sdao permitidos os seguintes usos nas Macrozonas do Municipio, de

acordo com o _especificado no Art. 44 desta lei, em consonéncia ao Anexo VIl —
Quadro de Usos por Macrozona:

. Na Macrozona de Preservacao Ambiental e Uso Sustentavel: usos compativeis
com a atividade rural nivel 1 - RR1 — caracterizados por atividades que representem
o uso sustentavel dos recursos naturais disponiveis, servindo seu enquadramento

nesta Lei ao apoio ao desenvolvimento da area rural do Municipio, nas suas
porcoes leste e oeste.

. Na Macrozona de Restricio Ambiental: usos compativeis com a_atividade rural
nivel 1 - RR1 — caracterizados por atividades que representem o uso sustentavel
dos recursos naturais disponiveis, servindo seu enquadramento nesta Lei ao apoio
ao_desenvolvimento da area rural do Municipio, descritos no Art. 44 desta Lei,
sendo vedado sua utilizacao para usos residenciais ou para aterro com inertes.

ill. Na Macrozona Urbana: uso residencial — R — nas_categorias R1, R2 e R3; usos
nao residenciais — NR — nas categorias NR1, NR2 e NR3, e uso misto — Ml.

IV. Na Macrozona de Desenvolvimento Econdmico e Rural: usos compativeis com a
atividade rural nivel 1 - RR1 — caracterizados por atividades que representem o uso
sustentavel dos recursos naturais disponiveis, servindo seu enquadramento nesta
Lei ao apoio ao desenvolvimento da area rural do Municipio; usos compativeis com
a_atividade rural de nivel 2 — RR2 - caracterizados por atividades que visem ao
desenvolvimento econdmico do Municipio e demandem compatibilizacdo ambiental
com funcgdes ambientais e agricolas da area rural deseu territério, correspondente a
extracio mineral nio compreendida no inciso anterior e classificada pela
autoridade ambiental como de pequeno porte, e, exclusivamente na porcao sul,
usos compativeis com_a_atividade rural de nivel 3 — RR3 - caracterizados por
atividades que visem _ao _desenvolvimento econémico do Municipio e demandem

compatibilizacido_ambiental com_fungdes ambientais e agricolas da area rural de
seu territorio.

Segio Il - Do Zoneamento Urbano

Art. 34. O zoneamento institui as regras gerais de uso e ocupacédo do solo para as
areas S|tuadas na Macrozona Urbana e no perimetro de expansdo urbana. 24
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Art. 35. Ficam estabelecidas as seguintes zonas e corredores de atividades diversificadas
para os perimetros urbano e de expansédo urbana:

I. Zonas Residencial — ZR, caracterizadas pelo uso residencial unifamiliar ou multifamiliar
e maiores restricdes urbanisticas;

Il. Zonas Predominantemente Residencial ~ ZPR, caracterizadas pela predominancia do
uso residencial, de qualquer tipologia, com maior possibilidade de adensamento,

combinado a possibilidade de usos nao residenciais, de menor potencial de
incomodidade;

lIl. Zonas de Uso Diversificado —~ ZUD, caracterizadas pela ampla possibilidade de
diversificacdo de usos, condicionados ao baixo e médio potencial de incomodidade;

IV. Zonas Industrial — ZI, caracterizadas pela possibilidade de instalagdo de usos de maior
incomodidade e impacto ambiental, com a vedagao de usos residenciais, e

V. Zonas de Uso Sustentavel — ZUS, caracterizadas pela possibilidade restrita de
ocupacgao e parcelamento do solo, de maneira a resguardar suas fungées ambientais.

Art. 36. A localizacdo e delimitagdo das zonas urbanas encontram-se estabelecidas no
Anexo IV - Mapa do Zoneamento Urbano.

Segao IV - Do Zoneamento Especial

Art. 37. Ficam estabelecidas as seguintes zonas especiais, sobrepostas ao zoneamento
urbano, aplicando-se-lhes as regras proprias, sem prejuizo da aplicagdo de maneira
subsidiaria das regras do zoneamento subjacente, naquilo que nao for conflitante:

I. Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, caracterizadas pela existéncia de
assentamentos consolidados de maneira irregular a receberem intervengdes do Poder
Publico ou agbes de regularizagao fundiaria, bem como por areas destinadas a
implantagao de novos empreendimentos habitacionais de interesse social,

Il. Zonas Especiais de Preservagao do Ambiente Cultural — ZEPAC,caracterizadas por
situarem-se no entorno de bens tombados, elementos naturais ou construidos integrantes
da paisagem da cidade e referenciais para sua populagao, sujeitando-se a restricoes
urbanisticas especificas;

Il. Zonas Especiais de Protecdo de Recursos Hidricos— ZEPRHI, caracterizadas por
situarem-se em areas de fragilidade ambiental e risco geologico ou de inundag¢des, nas
quais fica integralmente vedada a ocupagdo urbana de maneira a resguardar a
preservagdo dos recursos naturais, manutengdo dos fluxos génicos das espécies da
fauna e flora e apoio a drenagem da area urbana do Municipio;
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IV. Corredores de Atividades Diversificadas nivel 1 — CAD 1, caracterizados por vias

com a predominancia de usos ndo-residenciais NR1, localizados em ZR1, ZR2 e
ZPR1;

V. Corredores de Atividades Diversificadas nivel 2 — CAD 2, caracterizados por vias
com a predominancia de usos NR1, NR2 e NR3, localizados em ZPR2 e ZUD;

V1. Corredores de Atividades Diversificadas nivel 3 — CAD 3, caracterizados por vias
com a predomindncia de usos NR1, NR2, NR3 e NR4, localizados em ZI.

Paragrafo inico - Os usos definidos para as Zonas Especiais estdo estabelecidos
no Anexo IX - Quadro de Usos Urbanos por Zonas Especiais.

Art. 38. A localizagdo e delimitacao das zonas especiais encontram-se estabelecidas nos
seguintes anexos:

l. Anexo V.a. — Mapa das Zonas Especiais de Interesse Social

II. Anexo V.b1. — Mapa das Zonas Especiais de Preservagao do Ambiente Cultural Rural
(ZEPAC-1),

lil. Anexo V.h2. — Mapa das Zonas Especiais de Preservagido do Ambiente Cultural
Rural (ZEPAC-2);

IV. Anexo V.c. — Mapa das Zonas Especiais de Protecio dos Recursos Hidricos
ZEPRHIs), e

V. Anexo V.d. — Mapa dos Corredores de Atividades Diversificadas(CADs).

Paragrafo 1°- Serao incorporados ao perimetro das Zonas Especiais de Preservagao do
Ambiente Cultural (ZEPAC 1 e 2) os bens tombados e respectivas areas envoltdrias que
vierem a ser assim definidas ap6s a promulgacgao desta lei.

Segio V - Da Hierarquizacao Viaria

Art. 39.0 sistema viario de Rio Claro é composto da seguinte forma:

I. Vias expressas: vias caracterizadas por acessos especiais com transito livre, incluindo-
se as rodovias pavimentadas que atravessam o territério do Municipio, sem acessibilidade

direta aos lotes lindeiros e sem travessia de pedestres em nivel, com largura minima de
37m;
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Il. Vias arteriais: vias caracterizadas por poucas intersecgbes em nivel, geralmente

controladas por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias coletoras e

locais, possibilitando o transito entre bairros e regiées da cidade, com largura minima de
33m;

lll. Vias coletoras: vias de acesso aos bairros, que tem a fungao de coletar o trafego das
vias locais e alimentar as vias arteriais, com largura minima de 21m;

IV. Vias locais: via de acesso aos lotes, com largura minima de 15m;

V. Estradas rurais: vias municipais de interligagdo, pavimentadas ou nao, existentes nos
perimetros rural e de expansao urbana do Municipio;

VI. Ciclovia: pista exclusiva para circulacdo de bicicletas, separada das vias urbanas ou
rurais por canteiro, passeio publico ou outro elemento fisico, e

VII. Ciclofaixa: faixa de circulagao exclusiva de bicicletas, incorporada as vias urbanas e
demarcada através de sinalizagdo horizontal e vertical.

Paragrafo Gnico - As vias marginais de rodovias enquadram-se na categoria de vias
coletoras para os efeitos desta Lei.

Art. 40. O dimensionamento das vias e seus requisitos de implantagdo encontram-se
estabelecidos pelo Anexo Vl.a. - Quadro de Dimensdes e Requisitos do Sistema Viario,
podendo serem revistos por ocasido do Plano Diretor de Mobilidade Urbana de Rio Claro.

Art. 41. Para efeitos desta Lei, identificam-se como vias expressas as Rodovias
Washington Luis (SP — 310), Wilson Finardi (SP — 191), Fausto Santomauro (SP - 127),
Estrada Rio Claro/Ajapi RCL 010 e a Estrada Vicinal "Antonio Silveira Pedreira”.

Art. 42. A hierarquizagio das vias como arteriais, coletoras e locais ocorrera por ocasido
da aprovacgéo do Plano Diretor de Mobilidade Urbana de Rio Claro.

Art. 43. Fica sugerida como diretriz estabelecida para ampliagdo do sistema viario do
Municipio uma via de categoria arterial ou expressa, a ser gradativamente implantada a
medida em que forem desativados trechos do ramal ferroviario da area central da cidade,
garantido-se maior conectividade entre os dois lados da atual linha férrea e intersegbes
pelo sistema viario, mantendo-se suas faixas de dominio e non aedificandi.

Capitulo Il - Do Uso do Solo Urbano e Rural
Segido | - Dos Tipos de Usos

Art. 44. Ficam definidos os seguintes usos para os efeitos desta Lei:
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I. Residencial unifamiliar — R1, representado pela moradia unifamiliar, implantada
conforme requisitos urbanisticos da zona em que se encontrar;

Il. Residencial unifamiliar de habitagdo de interesse social — Rhis1, representado pela
moradia unifamiliar de interesse social, implantada conforme requisitos urbanisticos das
ZEIS e aplicagao subsidiaria do zoneamento subjacente;

Ill. Residencial multifamiliar — R2, representado pela moradia multifamiliar correspondente
ao uso condominial vertical ou horizontal, excetuada a tipologia de vila, implantado
conforme requisitos urbanisticos da zona em que se encontrar;

IV. Residencial multifamiliar de habitagéo de interesse social — Rhis2, representado pela
moradia multifamiliar de interesse social, correspondente ao uso condominial vertical
ou horizontal, excetuada a tipologia de vila, implantado conforme requisitos urbanisticos
das ZEIS e aplicagdo subsidiaria do zoneamento subjacente;

V. Residencial multifamiliar do tipo vila — R3, representado pela moradia multifamiliar,
correspondente ao uso residencial condominial, nas tipologias de unidades geminadas,

agrupadas ou sobrepostas, com acesso direto ao logradouro ou nao, limitadas a glebas
ou lotes com até 6.000m?;

VI. Nao residencial nivel 1 — NR1, caracterizado como atividades ndo _residenciais que
nao se constituam fontes geradoras de trafego, ruido, incébmodo ou poluigdo ambiental,
limitados até 250m? de area construida computavel, assim discriminados:

a) comércio de produtos ndo perigosos;
b) servigos pessoais;

c) servicos de profissionais liberais, técnicos ou universitarios ou de apoio ao uso
residencial;

d) servicos de reparo ou de apoio ao uso residencial,

e) servicos de educagdo: estabelecimentos destinados ao ensino ou a prestagdo de
servigos de apoio aos estabelecimentos de ensino;

f) servigos de salde, sem unidade de pronto atendimento médico;
g) servigos de hospedagem;

h) fabricagdo de produtos alimenticios, incluindo-se as padarias e congéneres e bebidas
artesanais;

i) confecgdo de artigos de vestuario e acessoérios que nao utilizem processos de
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j) associagdes comunitarias, culturais e esportivas de carater local;

K) servico publico ou social a cargo da administragao publica, entidades paraestatais ou
por entidade delegada pelo Poder Publico de qualquer esfera da Federagéo, e

l) artesanato.

VII. Nao residencial nivel 2 — NR2, caracterizados como atividades nao residenciais que
nao se constituam fonte geradora de trafego, ruido, incomodo ou poluicdo ambiental,
limitados até 600m? de area construida computavel, assim discriminados:

a) comércio de produtos nao perigosos;
b) servigos pessoais;

c) servicos de profissionais liberais, técnicos ou universitarios ou de apoio ao uso
residencial;

d) areas de lazer, cultura e esportes nao vinculadas a residéncia;
e) servigos de reparo ou de apoio ao uso residencial;

f) servigos de educacao: estabelecimentos destinados ao ensino a prestagdo de servigos
de apoio aos estabelecimentos de ensino;

g) servicos de saltde de pequeno porte: estabelecimentos de pequeno porte destinados
ao atendimento a saude da populag¢io, sem unidade de pronto atendimento medico;

h) servigos de hospedagem;

i) local de eventos de pequeno porte com lotagdo de até 100 pessoas, incluindo os locais
de culto;

j) confecgdo de artigos de vestuario e acessoérios que nao utilizem processos de
tingimento de fibras ou tecidos;

k) fabricagdo de maquinas para escritorio e equipamentos de informatica cuja
incomodidade esteja vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada
qualquer operagao de transformagédo de materiais;

) fabricagdo de equipamentos de instrumentagdao médico-hospitalares, instrumentos de
precisdo e Opticos, equipamentos para automacgéo industrial, cronémetros e relogios cuja
incomodidade esteja vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada
qualquer operagao de transformagao de materiais;

m) fabricacao de produtos alimenticios, incluindo-se as padarias e congéneres e bebidas
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artesanais;

n) preparacdo de couros e fabricagdo de artefatos de couro, artigos de viagem e
calgados; industrias de artefatos de couro, sem operagdes de curtimento;

o) artesanato;
p) associagbes comunitarias, culturais e esportivas de carater local;

q) servigo publico ou social a cargo da administragédo publica,entidades paraestatais ou
por entidade delegada pelo Poder Publico de qualquer esfera da Federagao, e

nedificagdes que abrigardo quaisquer atividades descritas no inciso VII.

VIIl. Nao residencial nivel 3 — NR3, caracterizado como atividades nao residenciais

potencialmente geradoras de trafego, ruido, incobmodo ou poluigao ambiental, assim
discriminados:

a) atividades descritas no inciso VIl deste artigo que ocupem area construida computavel
superior a 600m?;

b) armazéns de estocagem de mercadorias e frigorificos, entrepostos de mercadorias e
silos;

c) terminais atacadistas;
d) comércio e depositos de produtos perigosos;

e) oficinas de prestagao de servicos mecanicos, de reparos em geral e de confecgao ou
similares, incluindo os postos de abastecimento de veiculos;

f) beneficiamento e aparelhamento de bens minerais nao metalicos;
q) estabelecimentos de ensino;

h) servigcos de salde;

i) local de reunido ou eventos, incluindo os locais deculto;

j) fabricagao de produtos de madeira;

k) fabricacdo de pecas e acessérios para veiculos automotores: industrias de montagem
que nao envolvem transformagéao de matéria-prima;

I) fabricagdo de moveis, em area construida computavel de até 1.000m?, com baixo
potencial de poluicdo do meio ambiente;

m) fabricagao de produtos alimenticios e bebidas; 27
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n) fabricagdo de produtos do fumo;

o) fabricagao de produtos téxteis: estabelecimentos destinados ao beneficiamento e

tecelagem de fibras téxteis, estamparia e texturizagéo, alvejamento e tingimento de
tecidos, dentre outros;

p) fabricagao de papel, papelao, cartolina e cartao;
q) edigdo, impresséo e reprodugio de gravagdes;

r) fabricagao de produtos quimicos que envolva processos e operagdes com potencial de
insalubridade, periculosidade e incomodidade, passiveis de tratamento;

s) fabricagao de artigos de borracha, excluida a fabricagao da prépria borracha;
t) fabricagéo de vidro, artigos de vidro, artefatos de cimento e estuque, dentre outros;

u) fabricacao de produtos de metal que utilize processos de forja, galvanoplastia,
usinagem, solda, témpera, cementagao e tratamento térmico de materiais, dentre outros;

v) fabricagéo de maquinas, aparelhos e materiais elétricos;

w) fabricagdo e montagem de veiculos automotores e outros equipamentos de transporte,
e

x) indlstria extrativista, excetuada a cava propriamente dita.

IX._Nao residencial nivel 4 — NR4, caracterizado como atividades nao residenciais que,
por sua natureza, sejam especialmente incomodos no que diz respeito as caracteristicas

de acesso, de localizagao, de trafego, de niveis de ruido, de vibragdes ou de poluicéo
ambiental, assim discriminados:

a) usos institucionais sujeitos a controle especifico ou de valor estratégico para a
seguranga e servigos publicos;

b) industria extrativista;
c) fabricagdo de géneros alimenticios, tais como o6leos, gorduras, beneficiamento de
graos, fabricagdo de ragbes balanceadas, dentre outros produtos que exigem solugdes

tecnologicas complexas ou onerosas para seu tratamento;

d) curtimento e outras preparagoes de couro;

e) fabricagdo de celulose e pastas para fabricagéo de papel;
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que exigem tratamento e disposigao final complexa e onerosa, além de possuirem alta

periculosidade, riscos de incéndios e explosbes e causarem sérios incomodos a
populagéo;

g) fabricacdo de produtos quimicos com processos e operagdes com potencial de

insalubridade, periculosidade e incomodidade, podendo gerar emissdes atmosféricas,

efluentes liquidos e residuos solidos altamente nocivos para a salde publica e o meio
ambiente;

h) fabricagdo de borracha: industrias com operagdes de beneficiamento ou regeneragédo
de borracha;

i) fabricagao de produtos de minerais ndo metalicos ndao associada, em sua localizagao, a

extracdo de barro, destinados a fabricagido de ceramica, cimento, cal, telhas, tijolos,
dentre outros;

j) metallrgica basica;

k) britamento de pedras n&o associado, em sua localizagdo, a extragdo de pedra, e

l) edificagbes que abrigardo quaisquer atividades descritas no inciso IX.

X. Usos compativeis com a atividade rural de nivel 1 — RR1, caracterizados por atividades

que representem o uso sustentavel dos recursos naturais disponiveis, servindo seu

enquadramento nesta Lei ao apoio ao desenvolvimento da area rural do Municipio,
correspondentes aos seguintes usos:

a) atividades de pesquisa e educagdo ambiental, realizadas por periodos de tempo
limitados e em instalagées ou territorios especificos;

b) atividades de manejo sustentavel, incluida a agroindustria, atividades agroflorestais,
agropecuaria, entre outras;

c) ecoturismo e lazer, compreendendo clubes, pousadas, entre outras;

d) extracdo de areia em curso d'agua, quando servir de mitigacdo a dano ambiental ja
instalado;

e) comércio especializado para o suprimento das atividades rurais;

f) captagdo de agua destinada ao consumo humano, associado ou n&o ao envase,

g) local de eventos ambientalmente compativel, de natureza social, esportiva, religiosa,
ecoturistica, lazer e agropecuaria, e
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h) com excecdo da Macrozona de Restricdo Ambiental, uso residencial unifamiliar
implantado em lotes com_area minima de 1.000m? e minimo de 30% de &area
permeavel, mediante apresentacio de estudos técnicos de viabilidade do
empreendimento, baseado nas diretrizes_emitidas em certiddo pela Comissio de
Aprovaciao de Empreendimentos Imobilidrios — COAP e, se aprovados, com
infraestrutura a cargo do empreendedor.

Xl. Usos compativeis com a atividade rural de nivel 2 — RR2, caracterizados por
atividades que visem ao desenvolvimento econdémico do Municipio e demandem
compatibilizagcdo ambiental com fungdes ambientais e agricolas da area rural de seu
territorio, correspondente a extragdo mineral ndo compreendida no inciso anterior e
classificada pela autoridade ambiental como de pequeno porte.

Xll. Usos compativeis com a atividade rural de nivel 3 — RR3, caracterizados por
atividades que visem ao desenvolvimento econdmico do Municipio e demandem
compatibilizagdo ambiental com fungbes ambientais e agricolas da area rural de seu
territdrio, correspondentes aos seguintes usos:

a) extragdo mineral classificada pela autoridade ambiental como de pequeno, médio e
grande porte;

b) fabricagao de produtos de minerais nao metalicos associada, em sua localizagéo, a

extragdo de barro, destinados a fabricagdo de cerdmica, cimento, cal, telhas, tijolos,
dentre outros, e

c) britamento de pedras associado, em sua localizagao, a extragéo de pedra.

Xill. Uso misto — MI, caracterizado pela combinagdo de qualquer categoria de uso
residencial (R) com as categorias de uso nao-residencial (NR).

Paragrafo 1° - Os usos NR, Ml e RR sujeitam-se a emisséo de alvara de funcionamento.
Paragrafo 2°- O disposto nos incisos X, XI e Xli ndo se aplica as atividades minerarias
com licengas ja concedidas.

Art. 45. Os usos urbanos reger-se-ao pela zona e zona especial de situagdo do imovel,
enquanto os usos rurais obedecerdo o previsto na macrozona.

Paragrafo 1°- Os CADs definidos no artigo 37 classificam-se da seguinte forma:

I. Consideram-se CAD 1 os imdveis inseridos em ZR1, ZR2 e ZPR1,

Il. Consideram-se CAD 2 os imodveis inseridos em ZPR2, ZUD, ZUS;
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lll. Consideram-se CAD 3 os corredores inseridos em Zi;

IV. Consideram-se CAD 2 os demais corredores néo especificados neste artigo.

Paragrafo 2° - As atividades NR localizadas em imoveis de esquina, compreendidos nos

CADs, ndo ensejam a abertura de outros acessos além do permitido para o sistema viario
principal.

Paragrafo 3°- Nos casos em que mais de uma macrozona incidirem sobre imével rural, a

instalagéo de usos rurais (RR) respeitara ao disposto na macrozona de situagéo do uso
pretendido.

Art. 46. Os proprietarios de méveis rurais majoritariamente atingidos pelo perimetro de

expansao urbana poderdo pleitear a instalagdo de usos urbanos Residencial -R, N&o
Residencial - NR ou Misto - MI.

Paragrafo 1°- A instalagdo de usos urbanos Residencial -R, Nao Residencial - NR ou
Misto - Ml fica condicionada a testada de 40m.

Paragrafo 2°- Nos casos de areas de exploracdo mineral atual ou pretérita, os
interessados deverdao_apresentar, para ciéncia do Conselho de Desenvolvimento
Urbano - CDU e do Conselho Municipal de Meio Ambiente - COMDEMA, Plano de
Recuperacdo _de Areas Degradadas (PRAD) concluido e Estudo de Impacto
Ambiental / Relatério de Impacto Ambiental (EIA/RIMA).

Secgao Il - Dos Usos Urbanos

Art. 47. Sao_admitidos nos_perimetros urbano e de expansao urbana os usos
residenciais (R), nao-residenciais (NR) e mistos (MI), distribuidos pelas zonas

integrantes do perimetro urbano conforme Anexo Vil — Quadro de Usos Urbano por
Zona.

Art. 48. Os usos permitidos para as ZUS ficam sempre condicionados a prévia
demonstragdo de sua viabilidade de implantagdo combinada a mitigacdo de impactos
ambientais e medidas compensatoérias apresentadas ao Municipio.

Art. 49. As areas inseridas no perimetro de expansao urbana, quando convertidas ao uso
urbano, obedecerdo aos requisitos de uso e ocupacgao do solo de acordo com o Anexo
Xl - Mapa do Zoneamento da Expansao Urbana, descritos a seguir:
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l. Zona Predominantemente Residencial 2 - ZPR2, quando localizadas nas

proximidades do loteamento Jardim Nova Rio Claro e Parque das Nacdes (porcao
sul do Municipio); ‘

ll. Zona de Uso Diversificado - ZUD, quando localizadas entre o distrito de Ajapi e o
bairro Alan Grey (porcdo norte do Municipio); entre a Rodovia Washington Luis (SP-
310) e a Macrozona Urbana (porcdo oeste do Municipio); nas proximidades do
distrito de Batovi e dos loteamentos Bom Retiro e Bom Retiro Il (porcao oeste do
Municipio) e nas proximidades do loteamento Jardim Bom Sucesso e do Jardim
Nova Rio Claro (porcao sudoeste do Municipio);

lll. Zona de Uso Sustentavel — ZUS, quando localizadas na area compreendida entre
a_Rodovia Wilson Finardi (SP-191) e a Macrozona Urbana {porcao noroeste do
Municipio) e nas proximidades do loteamento Jardim Bom Sucesso, Bom_ Retiro,
Bom Retiro Il e Novo Wenzel (porcao oeste do Municipio);

IV. Zona Industrial - ZI, quando localizadas entre o bairro Alan Grey até o Distrito
Industrial (porcdao norte do Municipio); na faixa lindeira a Rodovia Wilson Finardi
(SP-191), na porcao nordeste do Municipio, e na faixa lindeira & Rodovia Fausto
Santomauro (SP-127), na porcdo sul do Municipio.

Paragrafo tinico - Apés a conversao do imével para o uso urbano, aplicam-se ao

imével as disposicdes de uso, ocupacdo e parcelamento do solo_aplicaveis a
Macrozona Urbana.

Art. 50. Nas ZEPRHIs admite-se apenas interven¢des para implantagao de infraestrutura
urbana ou de equipamentos de esportes e lazer para a populagao.

Paragrafo unico — Imoéveis decorrentes de parcelamento do solo regularmente aprovado
ou regularizado pelo Municipio, cuja area seja majoritariamente abrangida por Zona
Especial de Prote¢gao aos Recursos Hidricos ~ ZEPRHI -ficam dispensados das
restricoes deste zoneamento especial, aplicando-se-lhes as regras da zona de situagao.

Art. 51. Reformas de imdveis com usos instalados e aprovados anteriormente & vigéncia
desta Lei que demandem Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) serdo dispensados de

sua apresentagdo, desde que a area aprovada da edificacdo nao seja acrescida em mais
de 50%.

Paragrafo unico - O disposto neste artigo nao se aplica a alteragdo de uso visando a
instalag@o de hospitais, hipermercados, hotéis, escolas, templos religiosos, condominios

exclusivamente néo residenciais ou outro uso que represente significativo acréscimo de
publico.
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Art. 52. Deverao se adequar a disciplina desta Lei os usos NR3 e NR4 anteriormente

aprovados por ato administrativo ou normativo editado pelo Poder Executivo e situados
em ZR, ZPR, ZUD, CAD e ZUS, ou adaptarem-se aos parametros de incomodidade.

Art. 53. As atividades classificadas por esta lei como NR1 poderdao ser admitidas nas
Zonas Industriais (Zl) desde que implantadas em lotes ja parcelados ou instalados em
area interna dos lotes industriais com a anuéncia do proprietario.

Subsegio | - Das Incomodidades e Condigoes de Instalagao

Art. 54. Os usos urbanos sujeitar-se-do aos seguintes parametros de incomodidade:
l. emissao de ruido;

Il. horario de carga e descarga;

Ill. vibragdo associada;

IV. emissao de odores;

V. emissao de gases, vapores e material particulado, e

VI. emissao de fumaga.

Art. 55. Os parametros de incomodidade encontram-se definidos no Anexo X - Quadro de

Parametros de Incomodidade para as atividades néo-residenciais (NR) conforme a zona
de situagdo do imovel.

Paragrafo Unico - Na auséncia de parametros definidos nesta Lei para caracterizagéo da
incomodidade serdo adotadas as normas técnicas aplicaveis ao tema.

Art. 56. A alteragdo deuso verificado em edificagdo aprovada devera se sujeitar aos
parametros de incomodidade.

Subsecio Il - Dos Pélos Geradores de Trafego (PGT)

Art. 57. Entende-se por Pélos Geradores de Trafego (PGT) os empreendimentos que
representem alteragdes significativas no fluxo de veiculos e pessoas ao seu entorno,
demanda por vagas em estacionamento ou garagens, areas de carga e descarga de
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mercadorias, bem como areas de embarque e desembarque, as quais apresentem ao
menos uma das seguintes caracteristicas:

|. Projetos de parcelamento do solo que resultem entre 10 e 50 lotes;

ll. Projetos referentes ao uso R2, Rhis2, NR ou MI que resultem entre 20 e 50 unidades
auténomas;

lll. Empreendimentos, independentemente do uso, com area construida computavel entre
2.000m? e 4.999m?;

IV. Locais com capacidade para reunir de 100 a 200 pessoas simultaneamente, e
V. Empreendimentos que comportem entre 30 e 100 vagas de estacionamento para
veiculos.

Subsecao Il - Dos Empreendimentos de Impacto de Vizinhanga (EIV)

Art. 58. Entende-se por Empreendimento de Impacto de Vizinhanga aquele constituido
por edificagao ou edificagbes, cujo porte e oferta de bens ou servigos geram elevados
fluxos de populagéo, rotatividade de veiculos e interferéncia no trafego do entorno e
grande demanda por vagas em estacionamento ou garagens, para carga e descarga ou

para movimentagdo de embarque e desembarque, que apresentem ao menos uma das
seguintes caracteristicas:

I. Projetos de parcelamento do solo que resultem em 51 ou mais lotes;

Il. Projetos referentes ao uso R2, Rhis2, NR ou MI que resultem em 51 ou mais unidades
autdbnomas;

Ill. Empreendimentos com area construida total igual ou maior que 5.000m?,
IV. Locais com capacidade para reunir simultaneamente 201 ou mais pessoas;

V. Empreendimentos com guarda de veiculos que comportem 101 ou mais vagas de
garagem;

VI. Empreendimentos que cologquem em risco a preservagdo do Patriménio Cultural,

Artistico, Historico, Arquitetonico, Paisagistico e Arqueoldgico, tombados ou em processo
de tombamento;

VIl. Empreendimentos causadores de modificagdes estruturais do sistema viério, e

VIIl. Empreendimentos que causem a descaracterizagao do entorno imediato.
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Art. 59. Serao também considerados empreendimentos de impacto aqueles que

envolvam a implementagao dos seguintes equipamentos urbanos:

“|. aterros sanitarios e usinas de triagem, de reciclagem ou de tratamento de residuos
solidos de qualquer natureza;

Il. autédromos, hipédromos, ginasios e estadios esportivos;

lll. cemitérios, crematérios e necrotérios;

IV. matadouros e abatedouros;

V. presidios, casas de detengao, centros de ressocializagdo e similares;

VI. quartéis;

VII. terminais rodoviarios, ferroviarios, aeroviarios, intermodais e terminais de carga;
VIIl. hospitais, unidades de pronto atendimento e atendimento emergencial;

IX. centros de convengdes, teatros e locais para eventos e espetaculos;

X. shopping centers e centros comerciais;

Xl. postos de combustiveis;

XIl. campus ou edificios destinados ao ensino superior, e

XHI. supermercados, hipermercados, atacados e outros empreendimentos comerciais com

area construida computave! acima de 2.000m?2.

Secgiao lll - Dos Usos Rurais

Art. 60. Usos rurais de agricultura, silvicultura e pecuaria, independentemente de seu
porte, s&do permitidos em todas as Macrozonas de Desenvolvimento Econdémico e
Rural, sem necessidade de andlise prévia, procedimento de aprovagdo ou ato
administrativo emitido pelo Municipio.

Paragrafo 1°- O disposto no caput deste artigo ndo afasta prerrogativa do Municipio em
cadastrar seus produtores rurais.

Paragrafo 2°- Usos rurais beneficiados por isengdes e beneficios fiscais concedidos pelo
Municipio mantém-se condicionados a sua comprovagao.
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Art. 61. Alem dos usos eminentemente rurais, descritos no artigo anterior, sio admitidos

no perimetro rural do Municipio os usos compativeis com a atividade rural (RR),
distribuidos pelas macrozonas conforme Anexo VIl — Quadro de Usos por Macrozona.

Art. 62. As edificagdes a serem instaladas na zona rural deverio obter aprovagio do
Municipio.

Art. 63. A instalagdo de usos compativeis com a atividade rural (RR) nio dispensa o

empreendedor dos custos de manutencdao ou implantagdo de acessos ao imével do
empreendimento.

Art. 64. A emisséao de certidéo de uso do solo referente a instalagao de usos RR1 e RR2
em Areas de Protegdo Ambiental (APAs) ou na Floresta Estadual Edmundo Navarro de

Andrade fica condicionada & oitiva da autoridade ambiental responsavel pela unidade de
conservagao.

Art. 65. Toda a atividade de extragao mineral ja instalada ou que vier a se instalar no
Municipio, sujeita-se ao seu cadastramento perante o Municipio, identificando:

I. razdo social;

Il. substancia mineral a ser extraida;

lll. area de concessao de lavra ou realizagao de pesquisa;

IV. periodo de outorga;

V. condicionantes das licengas ambientais, e

VI. respectivo Plano de Recuperacao de Areas Degradadas (PRAD).

Paragrafo nico. O Municipio fara o acompanhamento dos licenciamentos ambientais das
atividades de mineragdo e movimentagdo de terra, realizados perante os o6rgéos
competentes, condicionando-se a validade de certidoes e licengas emitidas pelo

Municipio ou a emissdo de novas ao empreendedor ao pleno atendimento de todas as
medidas de mitigagao, compensagao, restauro ou recuperagao ambiental previstas.

Art. 66. Para o cadastramento da atividade de extragdo mineral, o Municipio podera
estabelecer prego publico proporcional ao porte do empreendimento e ao trafego gerado.
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Art. 67. As atividades de extragdo mineraria deverdo prever impactos gerados para o

meio ambiente e mobilidade local e regional em seu respectivo PRAD, o que sera
objetode avaliagao por ocasido da emiss&o do alvara de funcionamento e estabelecendo
“contribuicdo para manutengao das vias, pavimentadas ou n3o, e pontes.

Capitulo lIl - Da Ocupacao do Solo Urbano e Rural

Art. 68. Ficam estabelecidos para toda a Macrozona Urbana os seguintes coeficientes de
aproveitamento:

|. Basico: 1,4;
Il. Minimo: 0,20, e

IIl. Maximo: 4,0.

Paragrafo 1°- Sera reduzido a 1 o coeficiente de aproveitamento maximo nas zonas em
que permitir somente o uso R1.

Paragrafo 2°- A legislagdo que tratar de cada operagio urbana consorciada definira o
coeficiente de aproveitamento, até o limite maximo de 6.0.

Art. 69. A utilizagdo das ZUS deve seguir os critérios estabelecidos nesta lei em fungao

do interesse publico e social de preservagdo, restauragdo e/ou uso sustentavel do
patrimdnio paisagistico e ambiental.

Paragrafo 1°- Desde que nado_se trate de areas alagadas ou alagaveis, o uso e
ocupagao poderao ser revistos mediante apresentacéo de estudos técnicos que garantam

0 uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado, podendo conter as seguintes
informacdes:

a) Caracterizagao fisica e territorial da area, contendo mapas geolégico, pedolégico,
geomorfologico, estudo hidrolégico, uso e ocupagao do solo, caracterizagao da fauna e
flora, restricdes ambientais e fragilidade do solo, cadastro ambiental rural — CAR e plano
de recuperagdo ambiental - PRA, e

b) Caracterizagdo do empreendimento a ser instalado: tipo de uso pretendido, area a ser
ocupada, atividades a serem desenvolvidas, populagdo envolvida, vias de acesso, EIV-
RIVI, EIA- RIMA, medidas de mitigagdo e compensagao ambiental.

Paragrafo 2° - As informacdes previstas no Paragrafo 1° e o raio de influéncia para
elaboragdo dos estudos técnicos do empreendimento serdo definidos previamente na
certidao de diretrizes emitida pela COAP.
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Paragrafo 3° - A apresentagéo dos estudos técnicos nao garante a aprovagio do projeto.

Paragrafo 4° - A aprovagao do projeto sera em carater provisério, nos casos em que as
medidas mitigadoras estejam relacionadas as caracteristicas fisicas da area.
Art. 70. Nao serao computadas para fins de calculo do coeficiente de aproveitamento:

I. areas técnicas, tais como shafts, barriletes, caixas d’agua, caixas de elevadores, areas
comuns internas ao corpo do edificio (hall, corredores, escadas e subsolos em geral);

1l. garagens descobertas, localizadas no pavimento térreo ou no subsolo;

Ill. areas de lazer, exceto areas efetivamente cobertas (quiosques, churrasqueiras, bares
tematicos, saldes de festas externos, fora do corpo interno do prédio), e

IV. areas de uso comum para o uso Rhis2.

Art. 71. A taxa de ocupagao maxima dos lotes ou glebas da Macrozona Urbana sera de:

l. 70% quando verificados os usos R2, Rhis2, NR3, NR4;

Il. 70% quando verificado o uso MI, especificamente nos casos que seja combinado aos
usos discriminados no inciso | deste artigo, e

Ill. 80%, para os demais usos.

Art. 72. A taxa de permeabilidade minima dos lotes ou glebas da Macrozona Urbana sera
de:

I. 20% para NR2, NR3, NR4, R2 eRhis2, e
Il. 10% para os demais usos.

Paragrafo Gnico - Alternativamente poder-se-a adotar a caixa de reservagéo de aguas
pluviais, desde que comprovada eficacia equivalente ou superior a taxa de
permeabilidade exigida.

Art. 73. Em todo e qualquer empreendimento com area computavel igual ou superior a
2.000m? e taxa de permeabilidade inferior a 20% sera obrigatoria a existéncia de obras de
escoamento, absorgao e reservagao de aguas pluviais.
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Art. 74. Fica limitado o gabarito maximo das edificagbes a 9m para edificacdes

relacionadas aos usos residencial unifamiliar (R1) e ou misto (Ml) resultante de

combinagdo com o uso R1, bem como aos usos nao-residenciais de nivel 3 e nivel 4
"(NR3 eNR4).

Art. 75. Projetos de edificagdo em imoveis localizados na Macrozona de Desenvolvimento
Econdmico e Rural sob influéncia do cone de aproximagao do futuro aeroporto regional
deverao se submeter a prévia anuéncia das autoridades responsaveis pela aviagao civil.

Art. 76. Nas ZEPACs o gabarito respeitara os_parametros e legislacao estabelecidos
pelos orgdos que determinaram os _dispositivos especificos, prevalecendo o mais
restritivo.

Art. 77. Sao estabelecidos os seguintes recuos:

I. Recuo frontal minimo de 4.5m, e

Il. Para recuos laterais e de fundos serao obedecidos os critérios previstos na legislagao
vigente.

Art. 78. Fica permitida a utilizagédo do recuo frontal para a implantagéo de areas cobertas
destinadas a garagens, portarias, bicicletarios, depdsitos de gas e depésitos de residuos.

Paragrafo 1° - Fica vedada a alteragao da destinagéo autorizada pelo caput deste artigo.

Paragrafo 2° - O disposto neste artigo nao autoriza a edificagdo acima das areas
cobertas.

Art. 79. Fica vedada a edificagdo em faixas de dominio de rodovias, estradas municipais
e ferrovias, sem prévia anuéncia do 6rgéo competente por sua gestao.

Art. 80. Usos classificados como NR3 e NR4 confrontantes com qualquer outro
zoneamento deverdo prever sistema viario com pistas duplas e canteiro central que
servirdo de faixa diviséria entre os usos, conforme critérios definidos no Anexo Vl.a. -
Quadro de Dimensdes e Requisitos do Sistema Viario.

Art. 81. As exigéncias de vagas de estacionamento de veiculos e bicicletas encontram-se
estabelecidas no Anexo Xl - Quadro de Vagas de Estacionamento.
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Paragrafo 1° - As dimensdes das vagas de veiculos adotadas no projeto serdo de 2,50m

X 4,50m, ressalvada a aplicacao de legislagdo especifica para pessoas portadoras de

necessidades especiais e pessoas idosas, bem como respeitadas as restrigdes do Codigo
de Obras. :

Paragrafo 2°- O Municipio definira os locais de estacionamento para veiculos de grande
porte, carga e descarga, bem como os critérios de horarios e de vias para sua circulagio.

Art. 82. A edificagdo nao podera apresentar elementos que ultrapassem o limite do lote,

incluindo-se aqueles de natureza arquitetdnica ou anexos no espago aéreo, térreo e
subsolo de dominio publico.

Art. 83. Nos usos nao residenciais, os estacionamentos descobertos deverao utilizar
piso drenante em pelo menos 1/3 da area a ser impermeabilizada e arborizagdo
correspondente a, pelo menos, um individuo arbéreo, preferencialmente de espécies
nativas e diversas, para cada 35m?2.

Paragrafo Unico. A administragdo do empreendimento responsabilizar-se-a pela
manutengao da arborizagao.

Art. 84. O controle e a fiscalizagdo da ocupagdo poderédo ser subsidiados por fotos ou
imagens aéreas, constituindo-se prova habil para o descumprimento da legislagdo, nao
substituindo o langamento e notificagao da sangao por autoridade competente.

Capitulo IV - Do Parcelamento do Solo, Desdobro e Constituigao de Condominios

Secido | - Das Disposi¢goes Gerais
Art. 85. Enquadram-se como parcelamento do solo o loteamento e o desmembramento.
Art. 86. O fracionamento de um lote em mais de dois lotes configura-se como desdobro.

Art. 87. A constituigdo de condominios compreende condominios horizontais, verticais e

vilas, podendo ou nao, no todo ou em parte, serem destinados a habitagdo de interesse
social.

Art. 88. Nao se admite o parcelamento do solo para fins urbanos fora do perimetro
urbano e de expansio urbana.
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Art. 89. Fica vedada a criagcao de quadras ou lotes, decorrentes do parcelamento do solo,

desdobro ou constituigdo de condominio com dimensao superior a 20.000m? e testadas
superiores a 200m.

Paragrafo inico - Nos parcelamentos do solo em Zonas Industriais - ZI, a dimensao
maxima permitida para a quadra sera de 35.000m?, sendo a testada variavel.

Art. 80. O parcelamento do solo para fins rurais devera respeitar o moédulo minimo
estabelecido pelo INCRA, ndo se admitindo a constituigdo de condominios com cota
minima de terreno inferior a mesma dimensao.

Art. 91. O parcelamento do solo para fins urbanos devera respeitar as seguintes
diretrizes:

I. Fungéao social da propriedade urbana;

Il. Respeito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e a ordem urbanistica;
Ill. Ocupagado e o adensamento prioritario dos vazios urbanos;

IV. Urbanizagao compuisoéria;

V. Fungao socioambiental da propriedade urbana e da cidade, e

VI. Capacidade de suporte da infraestrutura ja existente.

Art. 92. Nao se admitira parcelamento do solo ou constituigdo de condominios em areas
que nao apresentem os seguintes aspectos:

I. Distancia maxima de 500m do sistema de transporte coletivo urbano;

ll. Rede de abastecimento de agua;

Ill. Rede de coleta de esgoto e drenagem de aguas pluviais,

IV. Rede de energia elétrica;

V. Rede viaria pavimentada, e

VI. Coleta de residuos soélidos a 500m do local pretendido para o empreendimento.

Paragrafo 1°- As redes de infraestrutura urbana exigidas neste artigo deverao estar
condicionadas a sua ligagdo com as redes oficiais.
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Paragrafo 2°- Nos perimetros de expanséao urbana, os iméveis objeto de parcelamento do

solo para fins urbanos ou constituicao de condominio devem ser lindeiros a usos urbanos
ja implantados ou area urbana consolidada, com excecio para implantacio de
industrias, desde que o empreendedor cumpra com _os requisitos dos incisos do
caput deste artigo.

Art. 93. Além da assinatura do proprietario do imoével, todo processo requerendo
parcelamento do solo para fins urbanos devera conter comprovante de responsabilidade
técnica assinado por profissional devidamente habilitado para tal.

Art. 94. Ficam sujeitos a avaliagdo, andlise e aprovagao da Comissao de Aprovagao de
Empreendimentos Imobiliarios - COAP os seguintes empreendimentos:

I. Parcelamento do solo para fins urbanos;

II. Desdobro;

IIl. Constituigdo de condominios;

IV; Empreendimentos de impacto, e

V. Planos urbanisticos das operagdes urbanas consorciadas.

Paragrafo 1° - O Municipio podera firmar convénio, mediante Lei, com universidades

para analise do parcelamento com relagdo aos aspectos ambientais do empreendimento
para atuar junto 4 COAP.

Art. 95. A COAP sera constituida de representantes dos seguintes 6rgaos e entidades:

I. Secretaria Municipal de Governo, Desenvolvimento Econdmico e Planejamento;

Il. Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

lll. Secretaria Municipal de Obras;

IV. Secretaria Municipal de Habitacao;

V. Secretaria Municipal de Seguranca, Defesa Civil, Mobilidade Urbana e Sistema
Viario;

VI. Secretaria Municipal de Agricultura, Abastecimento, Silvicultura e Manutencéao;

VIl. Secretaria Municipal de Negdcios Juridicos, e
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VIIl. Departamento Autonomo de Agua e Esgoto (DAAE).

Paragrafo Unico - A presidéncia da Comissdo sera ocupada pelo Secretario da
‘Secretaria Municipal de Governo, Desenvolvimento Econémico e Planejamento.

Art. 96. No perimetro urbano ndo sera admitida aprovagdo de empreendimentos
imobiliarios nos seguintes locais:

l. Terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, sem qualquer medida prévia de mitigagao;

II. Que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, ou que causem
instabilidade do solo da area;

Hl. Sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as providéncias
necessarias para garantir a estabilidade geologica e geotécnica;

IV. Onde a poluigdo ambiental comprovadamente impeca condi¢gbes sanitarias
adequadas;

V. Onde for técnica ou economicamente inviavel a implantagao de infraestrutura basica,
servigos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

VI. Onde houver proibigdo para esse tipo de empreendimento em virtude de leis de
protegcdo do meio ambiente ou do patriménio paisagistico, ecoldgico, turistico,
artistico, historico,cultural, religioso,arqueologico,etnografico ou espeleologico.

Paragrafo 1°- O empreendedor devera apresentar, juntamente com o projeto do parcelamento ou
constituicdo de condominio, laudo técnico, assinado por profissional habilitado, comprovando a
observancia dos condicionantes previstos neste artigo.

Paragrafo 2°- Os parcelamentos do solo e constituicdo de condominios s6 serdo aprovados
conforme o zoneamento e o uso permitido regulamentado para o local em questao.

Paragrafo 3° - Todo novo empreendimento devera ser acompanhado de um laudo de
caracterizagio ambiental com anotagdo de responsabilidade técnica de um profissional habilitado
definindo as areas de preservagio permanente.

Segao ll - Dos Requisitos Urbanisticos do Loteamento

Art. 97. Constituem-se requisitos urbanisticos a serem observados pelos parcelamentos
do solo o lote minimo e a testada minima do lote, conforme zoneamento aplicavel ao
imével, nos termos estabelecidos pelo Anexo Xl - Quadros de Lotes e Testadas Minimas.

Art. 98. Os loteamentos definidos no Anexo Xll - Quadros de Lotes e Testadas Minimas,
respeitardo, além do disposto para a zona de situagdo, restrigdes ao desdobro e
dimensionamento minimo do lote e da testada frontal que Ihes forem especificados.
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Art. 99. Os lotes ndo poderao abranger ou confinar com Areas de Preservagéo
Permanente (APP), devendo ser separados das mesmas pelo sistema viario.

‘Paragrafo Unico - Nao havendo alternativa locacional para implantagéo de sistema viario
de acesso as Areas de Preservagio Permanente (APP) e ndo sendo estas contiguas a

area verde ou de lazer publica pré-existente, podera ser admitida a incorporagao da APP
pela area do lote.

Art. 100. Os loteamentos deverao destinar o equivalente a 10% da area liquida
urbanizavel da gleba para uso institucional publico.

Paragrafo 1°- No caso de loteamentos implantados em areas iguais ou superiores a
60.000m? destinados a usos industriais, especialmente aqueles previstos nas categorias
de usos nao-residenciais de niveis 3 e 4 (NR3 e NR4), sera exigivel 1% da area liquida
urbanizavel da gleba para uso institucional publico.

Paragrafo 2°- A area destinada ao uso institucional devera ser plenamente edificavel,
continua e nao devera ter declividade superior a 10%, sendo que a municipalidade,
através de seus o6rgaos competentes, podera solicitar a alteragao do local proposto pelo
empreendedor a fim de contemplar as reais necessidades do municipio.

Paragrafo 3° Em caso excepcional e com parecer favoravel da COAP, podera haver
descontinuidade nas areas previstas no caput, no montante que ultrapassar os 10.000m2.

Art. 101. Os loteamentos deverao destinar 20% da arealiquida urbanizavel da gleba para
a implantagao de sistemas de areas verdes e de lazer.

Paragrafo Gnico - Admitir-se-a o cémputo de Areas de Preservagido Permanente (APP)
até a metade do percentual solicitado neste artigo.

Art. 102. O loteador fica obrigado a dotar as areas institucionais, verdes e de lazer de
passeio publico e urbanizar e realizar a manuteng&o nas areas destinadas ao sistema de
lazer do empreendimento até 2 anos da emissao do certificado de concluséao.

Art. 103. O loteador fica obrigado a projetar, aprovar e executar sistemas estruturais de
infiltragao, retengédo ou retardamento do fluxo das aguas pluviais, atendendo as diretrizes
e especificagdes do Municipio.

Art. 104. As vias publicas dos loteamentos deverdo articular-se com o sistema viario
existente e inserir-se no sistema viario projetado, dando continuidade as vias e a
ampliagao da hierarquia viaria explicitada no Plano Diretor de Mobilidade Urbana de Rio
Claro, mediante diretrizes definidas pelo Municipio.
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Art. 105. As vias publicas deverao harmonizar-se com a topografia local, garantiro acesso
publico as areas de uso comum do povo e as areas privadas.

Art. 106. Fica vedada a aprovagéo de lote sem testada para via pGblica.

Art. 107. As vias publicas devem atender as dimensdes previstas no Anexo Vl.a. - Quadro

de Dimensdes e Requisitos do Sistema Viario, ndo se admitindo dimensdes inferiores
aquelas definidas para as vias locais.

Paragrafo 1°- Os passeios publicos das vias locais deverdo manter 1/3 de area permeavel
e plantio de arvores conforme diretrizes definidas pelo Municipio.

Paragrafo 2°- A implantagéd de mobiliario urbano podera ocorrer na parte permeavel do
passeio publico.

Paragrafo 3°- Os passeios publicos preservarao largura minima de 1,50m, livre de
obstaculos, para a passagem de pedestres e cadeirantes.

Art. 108. Nos loteamentos confrontantes as vias expressas, arteriais ou a faixa de
dominio de rodovias e ferrovias, fica 0 empreendedor obrigado a implantar via marginal
contigua a mesma, respeitada a faixa de dominio, de modo a promover a conciliagéo
atual ou pretendida com a hierarquia viaria e observando-se as diretrizes expedidas pelo
Municipio, devendo fazer parte do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e do
Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIVI).

Art. 109. Ao longo das faixas de dominio publico ao longo de rodovias, ferrovias,
gasodutos e linhas de transmissido de energia sera obrigatéria a reserva de faixa nao
edificante, nas dimensdes indicadas pelo 6rgao responsavel por sua manutengao.

Paragrafo unico - Nas estradas municipais localizadas nos perimetros rural e de
expansao urbana sera exigida uma faixa nao edificante de 30m de cada lado, a partir do
eixo da estrada, devendo fazer parte do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EiV) e do
Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (RIVI).

Art. 110. Em loteamentos com mais de 200 lotes ou com area superior a 60.000m?0

Municipio definira um ou mais Corredores de Atividades Diversificadas (CAD), que
passara a constar do zoneamento municipal.

Paragrafo 1°- O disposto neste artigo ndo se aplica aos loteamentos exclusivamente
industriais.
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Paragrafo 2°- A conversao de qualquer zoneamento para CAD, conforme prevista acima
far- se-a automaticamente por ocasiao da aprovacgao.

Art. 111. Para glebas de grandes dimensdes, em areas ndo _parceladas, admite-se o

desmembramento que origine lotes nao inferiores a 100.000m?, dispensando-se dos
requisitos urbanisticos exigidos nesta Lei.

Paragrafo Unico - Os lotes originados conforme disposto no caput deste artigo nao
afastam a necessidade de atendimento dos requisitos urbanisticos em parcelamentos do
solo e constituicdo de condominios subsequentes.

Segao lll - Dos Requisitos Urbanisticos para os Desmembramentos

Art. 112. Os desmembramentos de glebas no perimetro urbano e de expansao urbana,
quando executados para fins urbanos, atenderao aos requisitos estabelecidos no Anexo
Xl - Quadros de Lotes e Testadas Minimas.

Art. 113. Os desmembramentos, em areas ndo parceladas, de areas superiores a

20.000m? ficam obrigados ao atendimento de todas as disposigdes desta Lei referentes
ao loteamento.

Paragrafo unico - Fica reduzida a exigéncia de areas verdes e de lazer para 10% da area
liquida urbanizavel.

Segio IV - Dos Requisitos Urbanisticos para os Desdobros

Art. 114. Os desdobros de lotes nos perimetros urbano e de expanséo urbana,quando

executados para fins urbanos, atenderdo aos requisitos estabelecidos no Anexo XlI -
Quadros de Lotes e Testadas Minimas.

Art. 115. Os desdobros de areas superiores a 20.000m?,em areas nao parceladas, ficam
obrigados ao atendimento de todas as disposigoes desta Lei referentes ao loteamento.

Secio V - Dos Requisitos Urbanisticos para os Condominios

Art. 116. Os condominios regulados nesta Lei compreendem os usos residenciais R2,
Rhis2 e R3, nao-residenciais (NR) de qualquer nivel e mistos (Ml).
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Art. 117. Ficam vedados, em areas ndo parceladas, condominios em glebas ou lotes
maiores que 20.000m?.

Paragrafo 1°- A dimensdo maxima para implantagédo do uso R3 (vilas) é de 6.000m>.

Paragrafo 2°- Nos casos de condominios com usos exclusivamente classificados como
NR3 e NR4, a area maxima sera majorada a 35.000m?3.

Paragrafo 3° - Em caso de implantacdo de condominio lindeiro a outro condominio

pré-existente sera considerado o somatoério das areas para fins de enquadramento
no caput deste artigo.

Art. 118.Quando da aprovagido do condominio, deverao ser indicadas diretrizes viarias

que nao interrompam a continuidade das vias expressas ou arteriais existentes ou
projetadas.

Art. 119. Em areas nao parceladas, o condominio ndo podera apresentar dimens&o
superior a 20.000m? de area ou 200m de testada.

Paragrafo tnico - Em caso de implantagdao de condominio em _areas nao parceladas e
lindeiro a outro condominio pré- existente sera considerado o somatoério das areas para
fins de enquadramento no caput deste artigo.

Art. 120. Os condominios deverdao relacionar-se com as vias publicas e demais

logradouros confrontantes, excetuando-se a area interna considerada util, da seguinte
maieira:

|. Implantagao de passeios publicos, e

II. Implantagdo de barreiras de acesso como muros, grades, portdes ou vegetagdo

limitadas a 3m de altura em relagao as areas publicas, ndo representando vedagao visual
maior que 50% de sua extenséao.

Art. 121. Os condominios, independentemente de seu uso, deverao apresentar uma vaga
de garagem para cada unidade auténoma.

Paragrafo 1° - Fica reduzida pela metade a exigéncia contida no caput no caso de

unidades autdbnomas correspondentes a habitagées de interesse social decorrentes dos
usos Rhis2.

Paragrafo 2° - Os condominios horizontais devem apresentar no minimo 02 (duas)

vagas externas de estacionamento.
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Art.122.0 uso R3, além das exigéncias de ocupacgio estabelecidas nesta Lei,devera
apresentar os seguintes requisitos:

I. Area minima de 105m? de terreno por unidade auténoma;
Il. Testada minima de 6m por unidade auténoma, e

lll. Via interna com leito carrogavel de pelo menos 7m e praga de retorno.

Art. 123.Compete exclusivamente aos condéminos:

I. Implantagdo e manuten¢ao de sua infraestrutura e das areas e equipamentos de uso
comum;

Il. Manutengédo de passeios publicos de seu entorno;
lll. Instalagdo e manutengao dos equipamentos de prevengdo e combate a incéndios, e

IV. Manutengao da coleta dos residuos e disposicao de local apropriado, internamente ao

condominio, junto a divisa do passeio publico para correta armazenagem e coleta pelo
servigco publico.

Titulo lll - Dos Instrumentos Urbanisticos e Tributarios de Indugio do
Desenvolvimento Urbano e Rural

Capitulo | - Das Disposi¢coes Gerais

Art. 124. O Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Rio Claro adota em todos
os seus termos, naquilo que lhe compete, os instrumentos juridico-urbanistico e tributario
especificos da Politica Urbana instituidos pelo Estatuto da Cidade, Lei Federal 10.257 de

10 de julho de 2001, sem prejuizo dos demais previstos no restante da legislagéo federal
eestadual.

Art. 125. O Municipio podera utilizar-se do pagamento por servigos ambientais prestados
por imdveis localizados na Macrozona de Preservagao Ambiental e Uso Sustentavel.

Paragrafo 1°- O disposto neste artigo sera custeado com recursos originarios do Fundo de
Desenvolvimento do Meio Ambiente (FUNDEMA), com parcerias com empreendedores
incumbidosde agoes de mitigagdo ou compensagédo ambiental ou com recursos oriundos
de Termos de Compromisso de Recuperagao Ambiental (TCRAs), entre outros.
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Paragrafo 2°- Serdo priorizadas para o pagamento por servigos ambientais areas de
matas ciliares, areas de preservagdo permanente, reservas legais de imoéveis rurais e
fragmentos de vegetagdo significativa, assim considerados aqueles necessarios a
manutengéo do solo e produgéo e melhoria da qualidade das aguas.

Paragrafo 3°- O Municipio regulamentara a possibilidade de pagamento por servigos
ambientais, no prazo de dois anos, calculando os valores de remuneragio em fungdo de

UFIRCs e respeitando-se a proporcionalidade a area com cobertura vegetal preservada
ou restaurada.

Art. 126. O Municipio procedera ao_tombamento de bens moéveis e iméveis de
interesse _cultural/ambiental, na forma de objetos isolados ou_conjuntos

significativos, que representem interesse para a preservacio da memoria e dos
referenciais coletivos.

Paragrafo 1°- O documento relatando a intengéo de tombamento do bem mével ou imoével
pelo Municipio sera publicado na imprensa oficial local, ficando vedada qualquer alteragéo
no bem que néo se destine & sua manutengao ou eliminagao de situagdes de risco.

Paragrafo 2°- O documento relatando a intencdo de tombamento pelo Municipio
deve conter a descricido detalhada e os levantamentos técnicos do bem mdvel ou
imovel, e a_justificativa do_interesse cultural/ambiental, apontando o grau de
preservacao, a delimitacio da area envoltéria e a definicio dos pardmetros
urbanisticos que lhe garantirao ambiéncia e integridade.

Paragrafo 3°- Apés publicada a intengao de tombamento, o proprietario tera 45 dias para
se manifestar acerca das condi¢des do tombamento.

Paragrafo 4°- A decisdo de tombamento cabera ao Conselho Municipal de Defesa do
Patrimonio Cultural e Ambiental de Rio Claro.

Paragrafo 5°- Aplicar-se-ao aos bens tombados e as areas envoltérias definidas no
paragrafo anterior as disposicoes relativas as ZEPACs.

Art. 127. Sao estabelecidos os seguintes graus de preservacao:

I. Grau 1: destinado a bens moveis e imoveis que deverdo ser objeto de
preservacio total, externa e interna, conforme projeto de conservacao, restauracao
e/ou requalificacio arquitetonica e urbanistica, e

Il. Grau 2: para bens méveis e iméveis que, mesmo que descaracterizados, deverdo
ser_objeto de preservacdo parcial, externa e interna,conforme projeto de

conservacao, restauracio e/ou requalificagdo arquitetonica e urbanistica.
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Paragrafo_1° - Os projetos envolvendo bens mdveis e imdveis de interesse

cultural/ambiental, na forma de objetos isolados ou conjuntos significativos, devem
ser apresentados pelo interessado ao oOrgao técnico de apoio ao_ Conselho
Municipal de Defesa do Patrimdnio Cultural e Ambiental de Rio Claro.

Paragrafo 2° - Cabera ao Conselho Municipal de Defesa do Patrimonio Cultural e

Ambiental de Rio Claro a aprovacao final de qualquer intervencao em bens mdveis
e_imdveis de interesse cultural/ambiental, na forma de objetos isolados ou
conjuntos significativos.

Secao | - Do Parcelamento, Edificagio e Utilizagdo Compulsoérios

Art. 128. Ficam definidos como passiveis de parcelamento, edificagdo, ou utilizagéo
compulsorios os imoéveis iguais ou maiores que 300m?, localizados na Macrozona Urbana,
nao edificados, subutilizados ou nao utilizados.

Paragrafo 1°- Consideram-se nio edificados os imdveis que ndo tenham edificagdes
aprovadas perante o Municipio ou que tenham sido aprovadas ha mais de 5 anos pelo
Municipio e nao tenham sido executadas.

Paragrafo 2°- Consideram-se subutilizados os imdveis que n&do alcangarem o coeficiente
de aproveitamento minimo definido nesta Lei.

Paragrafo 3°- Consideram-se nao utilizados os imodveis que, mesmo atingindo o
coeficiente de aproveitamento minimo, estejam em ruinas, oferegam riscos a salubridade
ou a seguranga da populagdo, tenham sido objeto de demoligdo, embargo, abandono,
desabamento, paralisagdo por mais de 3 anos da execugdo de projeto regularmente
aprovado ou ainda, cuja desocupagdo seja comprovada por meio de consulta as
concessionarias de servigos essenciais como agua e energia.

Art. 129. Nao se sujeitam ao parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsorios os
imoéveis:

I. Localizados em ZUS ou que ndo atinjam o coeficiente de aproveitamento minimo em
decorréncia de restricoes da legislagdo ambiental,

ll. Majoritariamente ocupados com atividades econdmicas que n&o demandem
edificagdes para a realizagdo de suas atividades, excetuados os estacionamentos, e

I1l. Localizados em ZEPACs.




