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Art. 76. Nas ZEPACs o gabarito respeitara:
1. 7,5 m para os bens tombados ou julgados de relevancia histérico-arquiteténica;
Il. 10,5m para as areas envoltorias de bens tombados.

Paragrafo Unico - Nos casos em que os pardmetros de gabarito estiverem previstos em

dispositivos especificos, prevalecera aquele que for mais restritivo.

Art. 77. Sdo estabelecidos os seguintes recuos:

I. um tergo do gabarito para o recuo frontal, limitando-se a 6m; e, em qualquer outra

hipdtese, limitado ao recuo frontal minimo de 4,5m;

Il. para recuos laterais e de fundos serdo obedecidos os critérios previstos na

legislagcdo vigente.

Paragrafo Unico - Nos casos de testadas superiores a 20m, o recuo frontal minimo nao podera

ser inferior a 6m.

Art. 78. Fica permitida a utilizagdo do recuo frontal para a implantagdo de areas cobertas

destinadas a garagens, portarias, bicicletarios, depdsitos de gas e depositos de residuos.
Paragrafo 1°- Fica vedada a alterag3o da destinacdo autorizada pelo caput deste artigo.

Paragrafo 22- O disposto neste artigo n3o autoriza a edificagdo acima das areas cobertas.

Art. 79. Fica vedada a edificagdo em faixas de dominio de rodovias, estradas municipais e

ferrovias, sem prévia anuéncia do 6rgdo competente por sua gestdo.
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Art. 80. Usos classificados como NR3 e NR4 confrontantes com qualquer outro zoneamento
deverdo prever sistema vidrio com pistas duplas e canteiro central que servirio de faixa

divisdria entre os usos, conforme critérios definidos no Anexo Vl.a. - Quadro de Dimensdes e

Requisitos do Sistema Viario.

Art. 81. As exigéncias de vagas de estacionamento de veiculos e bicicletas encontram-se

estabelecidas no Anexo XI — Quadro de Vagas de Estacionamento.

Paragrafo 12- As dimensdes das vagas de veiculos adotadas no projeto serdo de 2,50m X
4,50m, observados os dispostos especificos para pessoas portadoras de necessidades especiais

e pessoas idosas, bem como respeitadas as restricdes do Cédigo de Obras.

Paragrafo 22- O Municipio definird os locais de estacionamento para veiculos de grande

porte, carga e descarga, bem como os critérios de horarios e de vias para sua circulagdo.

Art. 82. A edificacdo ndo poderd apresentar elementos que ultrapassem o limite do lote,

incluindo-se aqueles de natureza arquitetonica ou anexos no espacgo aéreo, térreo e subsolo

de dominio publico.

Art. 83. Estacionamentos descobertos deverdo utilizar piso drenante em pelo menos 1/3 da
area a ser impermeabilizada e arborizagdo correspondente a, pelo menos, um individuo

arbdreo, preferencialmente de espécies nativas e diversas, para cada 35m2.

Paragrafo Gnico — A administragdo do empreendimento responsabilizar-se-a pela manutencdo

da arborizagdo.
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Art. 84. O controle e a fiscalizagdo da ocupagdo poderdo ser subsidiados por fotos ou imagens
aéreas, constituindo-se prova habil para o descumprimento da legisla¢do, ndo substituindo o

langamento e notificagdo da sangdo por autoridade competente.

Capitulo IV - Do Parcelamento do Solo, Desdobro e Constitui¢3o de
Condominios

Secdo | — Das Disposigoes Gerais

Art. 85. Enquadram-se como parcelamento do solo o loteamento e o desmembramento.

Art. 86.0 fracionamento de um lote em mais de dois lotes configura-se como

desmembramento.

Art. 87. A constitui¢do de condominios compreende condominios horizontais, verticais e vilas,

podendo ou ndo, no todo ou em parte, serem destinados a habitagdo de interesse social.

Art. 88. Ndo se admite o parcelamento do solo para fins urbanos fora do perimetro urbano e

de expansdo urbana.

Paragrafo tnico - Quando situado fora do perimetro de expansdo urbana o disposto neste
capitulo fica condicionado ao atendimento prévio das disposigGes especificas do perimetro de

expansdo urbana nesta Lei e a continuidade, as custas do empreendedor, das redes de

infraestrutura e de servigos.
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Art. 89. Fica vedada a cria¢do de quadras ou lotes, decorrentes do parcelamento do solo,

desdobro ou constituicdo de condominio com dimensdo superior a 10.000m? e testadas

superiores a 150m.

Art.90.0 parcelamento do solo para fins rurais devera respeitar o médulo minimo

estabelecido pelo INCRA, ndo se admitindo a constitui¢cdo de condominios com cota minima de

terreno inferior a mesma dimens3o.

Art. 91. O parcelamento do solo para fins urbanos devera respeitar as seguintes diretrizes:

V1.

funcdo social da propriedade urbana;
respeito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e a ordem urbanistica;

ocupacdo e o adensamento prioritdrio dos vazios urbanos;

. urbanizacdo compulsoria;

funcdo socioambiental da propriedade urbana e da cidade;

capacidade de suporte da infraestrutura ja existente.

Art. 92. Ndo se admitird parcelamento do solo ou constituicdo de condominios em areas que

ndo apresentem os seguintes aspectos:

distdncia maxima de 500m do sistema de transporte coletivo urbano;

rede de abastecimento de agua;

rede de coleta de esgoto e drenagem de aguas pluviais;
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IV. rede de energia elétrica;
V. rede vidria pavimentada;
VI. coleta de residuos sdlidos a 500m do local pretendido para o empreendimento.

Pardgrafo 12- As redes de infraestrutura urbana exigidas neste artigo deverdo estar

condicionadas a sua ligagdo com as redes oficiais.

Pardgrafo 22- Nos perimetros de expansdo urbana, os imdveis objeto de parcelamento do
solo para fins urbanos ou constituicio de condominio devem ser lindeiros a usos urbanos ja

implantados ou drea urbana consolidada.

Art.93. Além da assinatura do proprietario do imodvel, todo processo requerendo
parcelamento do solo para fins urbanos deverda conter comprovante de responsabilidade

técnica assinado por profissional devidamente habilitado para tal.

Art. 94, Ficam sujeitos a avaliagdo, analise e aprovagdo da Comissdo de Aprovagdo de

Empreendimentos Imobilidrios — COAP os seguintes empreendimentos:
I. parcelamento do solo para fins urbanos;
Il. desdobro;
ll. constituicdo de condominios;
IV. empreendimentos de impacto;
V. planos urbanisticos das operagdes urbanas consorciadas.

Paragrafo 12- O Municipio podera firmar convénio com universidades para analise do

parcelamento com relagdo aos aspectos ambientais do empreendimento para atuar junto a

COAP.
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Paragrafo 22- Por ocasido da aprovagdo de qualquer empreendimento que lhe seja

submetido, a COAP atualizard o valor venal conferido ao imdvel, tomando-se por referéncia

seu valor de mercado.

Art. 95. A COAP serd constituida de representantes dos seguintes drgdos e entidades:

I. Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento e Meio Ambiente, através

do Secretério e dos Departamentos de Desenvolvimento Urbano e Gest3o Territorial

e Meio Ambiente;

I. Secretaria Municipal de Obras;
lll. Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana e Sistema Viario;
IV. Secretaria Municipal de Negécios Juridicos;
V. Departamento Autdnomo de Agua e Esgoto (DAAE);
VI. Secretaria Municipal de Habitagdo;
VII. Secretaria Municipal de Seguranga e Defesa Civil.
Paragrafo unico. A presidéncia da Comiss3o sera ocupada pelo Secretério da SEPLADEMA.

Art. 96. No perimetro urbano ndo sera admitida aprova¢do de empreendimentos imobilidrios

nos seguintes locais:

I. terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, sem qualquer medida prévia de
mitiga¢do;
Il. que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, ou que causem

instabilidade do solo da drea;

ll. sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as providéncias

necessarias para garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica;
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IV. onde a poluicdo ambiental comprovadamente impeca condi¢des sanitarias

adequadas;

V. onde for técnica ou economicamente invidavel a implantacdo de infraestrutura

basica, servigos puiblicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

VI. onde houver proibicdo para esse tipo de empreendimento em virtude de leis de
prote¢do do meio ambiente ou do patrimdnio paisagistico, ecoldgico, turistico,

artistico, histérico, cultural, religioso, arqueoldgico, etnogréfico ou espeleoldgico.

Paragrafo 12- O empreendedor deverd apresentar, juntamente com o projeto do
parcelamento ou constituicdo de condominio, laudo técnico, assinado por profissional

habilitado, comprovando a observancia dos condicionantes previstos neste artigo.

Paragrafo 22- Os parcelamentos do solo e constituicdo de condominios so serdo aprovados

conforme o zoneamento e o uso permitido regulamentado para o local em questao.

Paragrafo 32- Todo novo empreendimento devera ser acompanhado de um lJaudo de
caracterizacdo ambiental com anotagdo de responsabilidade técnica de um profissional

habilitado definindo as areas de preservagdo permanente.

Secgdo Il - Dos Requisitos Urbanisticos do Loteamento

Art. 97. Constituem-se requisitos urbanisticos a serem observados pelos parcelamentos do
solo o lote minimo e a testada minima do lote, conforme zoneamento aplicavel ao imdvel, nos

termos estabelecidos pelo Anexo Xl — Quadros de Lotes e Testadas Minimas.
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Art. 98. Os loteamentos definidos no Anexo Xll — Quadros de Lotes e Testadas Minimas,
respeitardo, além do disposto para a zona de situacdo, restricbes ao desdobro e

dimensionamento minimo do lote e da testada frontal que thes forem especificados.

Art. 99. Os lotes ndo poderdo abranger ou confinar com Areas de Preservacio Permanente

(APP), devendo ser separados das mesmas pelo sistema viario.

Paragrafo Gnico — N3o havendo alternativa locacional para implantacdo de sistema vidrio de
acesso as Areas de Preservagido Permanente (APP) e ndo sendo estas contiguas a area verde ou

de lazer publica pré-existente, podera ser admitida a incorporacdo da APP pela area do lote.

Art. 100. Os loteamentos deverdo destinar o equivalente a 10% da area liquida

urbanizavel da gleba para uso institucional publico.

Paragrafo 12- No caso de loteamentos implantados em d&reas iguais ou superiores a
60.000m? destinados a usos industriais, especialmente aqueles previstos nas categorias de

usos ndo-residenciais de niveis 3 e 4 (NR3 e NR4), sera exigivel 1% da area liquida urbanizavel

da gleba para uso institucional publico.

Paragrafo 22- A area destinada ao uso institucional deverd ser plenamente edificavel,
continua e ndo devera ter declividade superior a 10%, sendo que a municipalidade, através de
seus Orgdos competentes, podera solicitar a alteragdo do local proposto pelo empreendedor a

fim de contemplar as reais necessidades do municipio.

Paragrafo 32- Em caso excepcional e com parecer favoravel da COAP, poderd haver

descontinuidade nas dreas previstas no caput, no montante que ultrapassar os 10.000m?.

Art, 101. Os loteamentos deverdo destinar 20% da drea liquida urbanizavel da gleba

para a implantacdo de sistemas de areas verdes e de lazer.



Prefeitura Hunicipal de Rio Claro

Estado de Sao Paulo

55

Paragrafo dnico - Admitir-se-a4 o cdmputo de Areas de Preservacdo Permanente (APP) até a

metade do percentual solicitado neste artigo.

Art. 102. O loteador fica obrigado a dotar as areas institucionais, verdes e de lazer de
passeio publico e urbanizar e realizar a manuten¢do nas dreas destinadas ao sistema de lazer

do empreendimento até 2 anos da emissdo do certificado de conclus3o.

Art. 103. O loteador fica obrigado a projetar, aprovar e executar sistemas estruturais de
infiltragdo, retencdo ou retardamento do fluxo das dguas pluviais, atendendo as diretrizes e

especificagbes do Municipio.

Art. 104. As vias publicas dos loteamentos deverdo articular-se com o sistema viario
existente e inserir-se no sistema viario projetado, dando continuidade as vias e a ampliagdo da
hierarquia viaria explicitada no Plano Diretor de Mobilidade Urbana de Rio Claro, mediante

diretrizes definidas pelo Municipio.

Art. 105. As vias publicas deverdo harmonizar-se com a topografia local, garantir o

acesso publico as dreas de uso comum do povo e as areas privadas.

Art. 106. Fica vedada a aprovagdo de lote sem testada para via publica.

Art. 107. As vias publicas devem atender as dimensdes previstas no Anexo Via. —
Quadro de Dimensdes e Requisitos do Sistema Vidrio, ndo se admitindo dimensdes inferiores

aquelas definidas para as vias locais.
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Pardgrafo 12- Os passeios publicos das vias locais deverdo manter 1/3 de drea permeavel e

plantio de arvores conforme diretrizes definidas pelo Municipio.

Paragrafo 22- A implantagdo de mobilidrio urbano poderad ocorrer na parte permeavel do

passeio publico.

Paragrafo 32- Os passeios publicos preservardo largura minima de 1,50m, livre de obstéculos,

para a passagem de pedestres e cadeirantes.

Art. 108. Nos loteamentos confrontantes as vias expressas, arteriais ou a faixa de
dominio de rodovias e ferrovias, fica o empreendedor obrigado a implantar via marginal
contigua a mesma, respeitada a faixa de dominio, de modo a promover a conciliagdo atual ou

pretendida com a hierarquia viaria e observando-se as diretrizes expedidas pelo Municipio.

Art. 109. Ao longo das faixas de dominio publico ao longo de rodovias, ferrovias,
gasodutos e linhas de transmissdo de energia sera obrigatéria a reserva de faixa ndo

edificante, nas dimensdes indicadas pelo érgdo responsavel por sua manutengao.

Paragrafo Unico — Nas estradas municipais localizadas nos perimetros rural e de expansdo

urbana serd exigida uma faixa nao edificante de 30m de cada lado.

Art. 110. Em loteamentos com mais de 200 lotes ou com area superior a 60.000m?, o
Municipio definird um ou mais Corredores de Atividades Diversificadas (CAD), que passara a

constar do zoneamento municipal.

Paragrafo 12- O disposto neste artigo ndo se aplica aos loteamentos exclusivamente

industriais.
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Pardgrafo 22- A conversdo de qualquer zoneamento para CAD, conforme prevista acima far—

se-3 automaticamente por ocasido da aprovacgdo.

Art. 111, Para glebas de grandes dimensdes, admite-se o desmembramento que origine

lotes ndo inferiores a 100.000m?, dispensando-se dos requisitos urbanisticos exigidos nesta

Lei.

Paragrafo Unico - Os lotes originados conforme disposto no caput deste artigo ndo afastam a
necessidade de atendimento dos requisitos urbanisticos em parcelamentos do solo e

constituicdo de condominios subsequentes.

Secao Il - Dos Requisitos Urbanisticos para os Desmembramentos

Art. 112, Os desmembramentos de glebas no perimetro urbano e de expansdo urbana,

quando executados para fins urbanos, atenderdo aos requisitos estabelecidos no Anexo XlI -

Quadros de Lotes e Testadas Minimas.

Art. 113, Os desmembramentos de areas superiores a 10.000 m? ficam obrigados ao

atendimento de todas as disposi¢oes desta Lei referentes ao loteamento.

Paréagrafo Unico - Fica reduzida a exigéncia de areas verdes e de lazer para 10% da area liquida

urbanizavel.

Secgdo IV ~ Dos Requisitos Urbanisticos para os Desdobros
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Art. 114, Os desdobros de lotes nos perimetros urbano e de expansdo urbana, quando

executados para fins urbanos, atenderio aos requisitos estabelecidos no Anexo XII — Quadros

de Lotes e Testadas Minimas.

Art. 115, Os desdobros de dreas superiores a 10.000 m? ficam obrigados ao

atendimento de todas as disposi¢des desta Lei referentes ao loteamento.

Se¢do V — Dos Requisitos Urbanisticos para os Condominios

Art. 116. Os condominios regulados nesta Lei compreendem os usos residenciais R2,

Rhis2 e R3, ndo-residenciais (NR) de qualquer nivel e mistos (Mi).

Art. 117. Ficam vedados condominios em glebas ou lotes maiores que 10.000m?.

Paragrafo 12- A dimensdo maxima para implantac¢3o do uso R3 (vilas) é reduzida a 6.000m?.

Paragrafo 22- Nos casos de condominios com usos exclusivamente classificados como NR3 e

NR4, a area maxima sera majorada a 20.000m?2,

Art. 118, Quando da aprovacdo do condominio, deverdo ser indicadas diretrizes vidrias

que ndo interrompam a continuidade das vias expressas ou arteriais existentes ou projetadas.

Art, 119, O condominio ndo poderd apresentar dimens3do superior a 10.000m? de drea

ou 150m de testada.
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Parédgrafo Unico - Em caso de implantacdo de condominio lindeiro a outro condominio pré-

existente serd considerado o somatorio das dreas para fins de enquadramento no caput deste

artigo.

Art. 120. Os condominios deverdo relacionar-se com as vias publicas e demais

logradouros confrontantes da seguinte maneira:
I. implanta¢do de passeios publicos;

Il. implantagdo de barreiras de acesso como muros, grades, portdes ou vegetacdo
limitadas a 3m de altura em relagdo as areas publicas, ndo representando vedagdo

visual maior que 50% de sua extensdo.

Art. 121. Os condominios, independentemente de seu uso, deverdo apresentar uma

vaga de garagem para cada unidade auténoma.

Paragrafo Unico — Fica reduzida pela metade a exigéncia contida no caput no caso de unidades

autdnomas correspondentes a habitagOes de interesse social decorrentes dos usos Rhis2.

Art. 122, O uso R3, além das exigéncias de ocupagdo estabelecidas nesta Lei, devera

apresentar os seguintes requisitos:
I. drea minima de 105m? de terreno por unidade autdbnoma;
Il. testada minima de 6m por unidade auténoma;
Il. via interna com leito carrogavel de pelo menos 7m e praga de retorno.

Art. 123, Compete exclusivamente aos conddéminos:
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I. implantagdo e manuteng¢do de sua infraestrutura e das areas e equipamentos de
uso comum;
Il. manutencdo de passeios publicos de seu entorno;

Ill. instalagdo e manutengdo dos equipamentos de preveng¢do e combate a incéndios;

IV. manutencdo da coleta dos residuos e disposi¢cdo de local apropriado, internamente

ao condominio, junto a divisa do passeio publico para correta armazenagem e coleta

pelo servigo publico.

Titulo Il = Dos Instrumentos Urbanisticos e Tributarios de Indugdo do
Desenvolvimento Urbano e Rural

Capitulo | — Das Disposi¢des Gerais

Art. 124, O Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Rio Claro adota em todos
os seus termos, naquilo que lhe compete, os instrumentos juridico-urbanistico e tributario
especificos da Politica Urbana instituidos pelo Estatuto da Cidade, Lei Federal 10.257 de 10 de

julho de 2001, sem prejuizo dos demais previstos no restante da legislagdo federal e estadual.

Art. 125. O Municipio podera utilizar-se do pagamento por servigos ambientais

prestados por imodveis localizados na Macrozona de Preservagdo Ambiental.

Paragrafo 1°- O disposto neste artigo sera custeado com recursos origindrios do Fundo de

Desenvolvimento do Meio Ambiente (FUNDEMA), parcerias com empreendedores incumbidos
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de agdes de mitigacdo ou compensacdo ambiental ou com recursos oriundos de Termos de

Compromisso de Recuperagdo Ambiental (TCRAs), entre outros.

Paragrafo 22- Serdo priorizadas para o pagamento por servicos ambientais dreas de matas
ciliares, areas de preservagdo permanente, reservas legais de imdveis rurais e fragmentos de
vegetagdo significativa, assim considerados aqueles necessdrios & manutenc¢do do solo e

produgdo e melhoria da qualidade das aguas.

Pardgrafo 32- O Municipio regulamentard a possibilidade de pagamento por servicos
ambientais no prazo de dois anos, calculando os valores de remuneragdo em fungdo de UFIRCs

e respeitando-se a proporcionalidade a area com cobertura vegetal preservada.

Art. 126. O Municipio procedera ao tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano de

valor histdrico, arquitetdnico, cultural, arqueolégico e paisagistico.

Paragrafo 12- A inteng¢do de tombamento pelo Municipio sera publicada na imprensa oficial

local, ficando vedada qualquer altera¢do no bem que ndo se destine a sua manutengdo ou

eliminagdo de situagdes de risco.

Paragrafo 22- A intencdo de tombamento do bem deve especificar o grau de tombamento, a
drea envoltdria a ser atingida e os parametros a serem alterados dentro desse perimetro,

podendo-se estabelecer envoltdrias com restrigdes distintas.

Paragrafo 32- Apds publicada a intengdo de tombamento, o proprietario tera 45 dias para se

manifestar acerca das condigdes do tombamento.

Pardgrafo 42- A decisdo de tombamento caberd ao Conselho de Defesa do Patrimdnio

Histdrico, Arqueoldgico, Artistico, ArquitetGnico e Turistico de Rio Claro.

Paragrafo 52- Aplicar-se-d3o aos bens tombados e as areas envoltdrias definidas no paragrafo

anterior as disposicGes relativas as ZEPACs.
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Art. 127. S3o compreendidos os seguintes graus de tombamento:

I. grau 1: destinado a edificagBes e obras que deverdo ser objeto de conservacdo

total, externa e interna;

Il. grau 2: para edificagdes e obras gue, mesmo que descaracterizadas, devam ser

objeto de restauragdo total ou parcial de seu exterior, sem prejuizo de altera¢des em

seu interior.

Sec¢ao | — Do Parcelamento, Edifica¢do e Utilizagdo Compulsérios

Art. 128, Ficam definidos como passiveis de parcelamento, edificagdo, ou utilizagdo
compulsorios os imdveis iguais ou maiores que 300m? localizados na Macrozona Urbana n3o

edificados, subutilizados ou n3o utilizados.

Paragrafo 12- Consideram-se n3o edificados os iméveis que ndo tenham edificagbes

aprovadas perante o Municipio ou que tenham sido aprovadas hd mais de 5 anos pelo

Municipio e ndo tenham sido executadas.

Paragrafo 22- Consideram-se subutilizados os imdveis que ndo alcangarem o coeficiente de

aproveitamento minimo definido nesta Lei.

Paragrafo 32- Consideram-se ndo utilizados os imdveis que, mesmo atingindo o coeficiente
de aproveitamento minimo, estejam em ruinas, oferegam riscos a salubridade ou seguranga da
populacdo, tenham sido objeto de demolicdo, embargo, abandono, desabamento, paralisagdo
por mais de 3 anos da execugdo de projeto regularmente aprovado ou ainda, cuja
desocupacdo seja comprovada por meio de consulta as concessionarias de servigos essenciais

como dgua e energia.
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Art. 129. N3o se sujeitam ao parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsdrios, os

imdveis:

I. localizados em ZUS ou que ndo atinjam o coeficiente de aproveitamento minimo

em decorréncia de restrigdes da legislagdo ambiental;

Il. majoritariamente ocupados com atividades econOmicas que ndo demandem

edificagOes para a realizagdo de suas atividades, excetuados os estacionamentos;

lll. localizados em ZEPACs.

Art. 130. O Municipio priorizara imdveis passiveis de parcelamento, edificagio e
utilizagdo compulsérios conforme identificagdo no Anexo XIV — Mapa dos Perimetros

Prioritdrios para Aplica¢do do Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios.

Art. 131, Os proprietdrios dos iméveis enquadrados nas hipoteses de parcelamento,
edificacdo e utilizagdo compulsorios serdo notificados pelo Municipio para promover ao

adequado aproveitamento dos imdveis.

Paragrafo 12- A notificacdo sera realizada por servidor da Secretaria de Planejamento,

Desenvolvimento e Meio Ambiente.

Paragrafo 22- A notificagdo sera pessoal para o proprietario residente no Municipio de Rio
Claro e por carta registrada com aviso de recebimento, caso o proprietario for domiciliado fora

do Municipio.

Paragrafo 32- Apds 3 tentativas frustradas e devidamente registradas em ata, a notificagdo

podera ser realizada por edital, em jornal de circulagdo local, durante 3 dias consecutivos.
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Pardgrafo 42- Em caso de condominio, todos os co-proprietarios deverdo ser notificados,

vedada a alegagdo de desconhecimento da notificagdo de co-proprietdrio cujo cdnjuge a tenha

recebido regularmente.

Pardgrafo 52- Em caso de pessoa juridica, a notificagdo far-se-d4 na pessoa de seu

representante legal, com poderes para recebimento de notifica¢des.

Art. 132, Procedida a notificacdo por 6érgdo da Secretaria de Planejamento,
Desenvolvimento e Meio Ambiente, fica facultado ao proprietario notificado recorrer do
enquadramento de seu imoével para parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios, em

até 5 dias uteis, em requerimento proprio, protocolizado perante o Municipio.

Art, 133. Decorrido o prazo sem qualquer manifestacdo do proprietario ou no caso de
nao serem acolhidos os argumentos a afastarem a incidéncia do instrumento de parcelamento,
edificacdo e utilizagdo compulsorios, o processo administrativo referente ao imdvel serd
encaminhado a Procuradoria do Municipio para providéncias necessdrias a sua averbagdo a

margem da matricula ou outro titulo de dominio do imovel.

Art. 134, O parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios de imovel enquadrado
pela presente Lei serd tratado em processo administrativo autuado pela Secretaria de
Planejamento, Desenvolvimento e Meio Ambiente, do qual constardo as caracteristicas do
imével, a razdo que ensejou seu enquadramento para aplicagdo do instrumento e a

notificagdo, incluindo suas tentativas e o seu cumprimento, eventuais recursos e averbacdo em

cartorio de registro de imdveis.

Paragrafo Gnico - Apds averbada a notificagdo, caberd ao Municipio informar sobre o 6nus de
parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsérios incidente sobre o imdvel nos seus

documentos oficiais emitidos.
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Art. 135. Apés averbada a notificagdo a margem da matricula ou outro titulo de dominio

do imoével, deverdo ser observados os seguintes prazos:
1. 1 ano para apresentacdo de documento que comprove, alternativamente:
a) haver utilizagdo do imdvel nos dltimos 8 meses;

b) protocolo de pedido de aprovagdo de parcelamento do solo ou de edificacdo
nova, condominial ou ndo, ndo se configurando o mero desdobro do lote

como meio habil a caracterizar seu parcelamento.
Il. 2 anos para o inicio das obras, apds a aprovagio do projeto;
lil. 5 anos para conclusdo da obra, apds seu inicio.

Pardgrafo Unico - A solicitagdo de diretrizes ndo se caracteriza como protocolo do pedido de

aprovagdo de parcelamento do solo ou de edificagdo, para os termos desta Lei.

Art. 136. O 6nus do parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsdrios incidente no
imovel e averbado no registro de imoveis persiste independentemente de transmissdo do

imédvel por ato “inter vivos” ou “causa mortis”.

Secdo Il — Do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo

Art. 137. O descumprimento de qualquer dos prazos previstos nesta Lei para o
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, contados a partir da averbagdo da
notificagdo no cartorio de registro de imoveis, deve ser informado a Secretaria de Economia e

Finangas, para aplicagdo do IPTU progressivo no tempo.

Paragrafo Unico — O descumprimento serd informado com base no levantamento de

protocolos de solicitagdes dos proprietarios notificados.
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Art. 138. A aplicacdo do IPTU progressivo no tempo ocorrerd por meio da duplicagdo
anual e progressiva da aliqguota de IPTU incidente sobre o imodvel, para langamento no

exercicio fiscal do ano subsequente.
Pardgrafo 19- A aliquota majorada limitar-se-a a 15% do valor venal do imdvel.

Paragrafo 22- Apds 5 anos de majora¢do, o Municipio mantera a aplicagdo da aliquota até
seu maior limite majorado enquanto ndo for concluido parcelamento do solo ou edificagdo,

tampouco comunicada e comprovada a efetiva utilizagdo do imdvel.

Paragrafo 32- Fica vedada a fixagdo de aliquota proépria, isengdo ou qualquer outro beneficio

tributdrio que ndo esteja previsto nesta Lei.

Art. 139, Aplicam-se ao IPTU progressivo no tempo, de maneira subsidiaria as demais

disposictes da legislagdo tributaria municipal e federal.

Art. 140. Em caso de recurso administrativo contra a majoragdo das aliquotas, o
Municipio somente podera decidir conforme o cumprimento ou ndo da obrigagdo de

parcelamento, edifica¢do e utilizagdo compulsoérios.

Secdo Il - Da Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 141. Decorridos os 5 anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem que o

proprietdrio tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo e utilizagdo, o Municipio
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deverd proceder a desapropria¢cdo do imdvel com pagamento exclusivamente em titulos da

divida ptblica.

Art. 142, Os titulos da divida publica previstos nesta Lei terdo prévia aprovacdo pelo
Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e

sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais, nos termos do art. 82 da
Lei Federal n2 10.257/2001.

Paragrafo 12- O valor real da indenizagdo refletira o valor da base de calculo do IPTU,
descontado o montante incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Poder Piblico na drea

onde 0 mesmo se localiza ap0s a notificagdo.

Pardgrafo 22- Nao serdo computados para o calculo da indenizagdo expectativas de ganhos,

lucros cessantes e juros compensatarios.

Art. 143, O Municipio fica obrigado a proceder ao adequado aproveitamento do imdvel,
nos termos desta Lei, no prazo de 5 anos da incorporagdo do imdvel ao seu patrimoénio, por

meio do competente registro.

Sec¢do IV — Do Direito de Preempgao

Art. 144, O Municipio de Rio Claro terd preferéncia para aquisicdo dos imdveis que
venham a ser objeto de compromisso ou alienagdo onerosa entre particulares situados no
perimetro da Macrozona Urbana, priorizando-se aqueles definidos no Anexo XV — Mapa dos
Perimetros Sujeitos a Operagdo Urbana Consorciada e os que vierem a ser expressamente

identificados em decreto do Poder Executivo Municipal.
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Art. 145, A preferéncia exercida pelo Municipio se dard para o atendimento das

seguintes necessidades:
l. regulariza¢do fundidria;
Il. execug¢do de programas e projetos habitacio;lais de interesse social;
lil. constituicdo de reserva fundiaria;
IV. ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
V. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI. criagdo de espagos publicos, de areas verdes e de lazer;
VIl. criacdo de unidades de conservag¢do ou protegdo de areas de interesse ambiental;
VIIl. prote¢do de areas de especial interesse histérico, cultural, artistico ou paisagistico;

IX. melhoria e ampliacdo da infraestrutura urbana ou da rede viaria.

Art. 146. Serdo priorizados ao exercicio do direito de preferéncia para aquisi¢do os
imdveis notificados para o parcelamento, edificagdo e parcelamento compulsérios que ainda
ndo tenham atendido aos prazos e obrigacGes dispostas nesta Lei e estejam dentro do

perimetro definido nesta Lei como passivel de operagdes urbanas consorciadas.

Art. 147. Caberd ao proprietario do imdvel notificar o Municipio de sua intengdo de
venda, procedendo o Municipio de acordo com o disposto no art. 27 da Lei Federal n2

10.257/2001~ Estatuto da Cidade.
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Se¢ao V - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 148. Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade
concedida ao proprietdrio de imodvel, para que este, mediante contrapartida ao Poder
Executivo Municipal, possa construir acima do coeficiente de aproveitamento basico até o

limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo permitido.

Art. 149, Para o célculo da outorga onerosa do direito de construir, adotar-se-a o valor
do metro quadrado apresentado na planta genérica do Municipio para o local de situacdo do

imovel, considerando-se apenas o terreno, sem edificagcdo de qualquer padrdo.

Art. 150. O pagamento da outorga onerosa do direito de construir condiciona a emissao

do alvara de construgdo.

Art. 151. Ficam isentos da outorga onerosa os empreendimentos considerados de

interesse social.

Art. 152, Os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir serdo

destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, para cumprimento de suas

finalidades.

Secdo VI — Das Operagoes Urbanas Consorciadas

Art. 153. Fica facultada ao Municipio a elaborag¢do de legislacdo especifica e realizagdo
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de operagdo urbana consorciada na orla ferrovidria inserida no perimetro urbano de seu

territério, de acordo com as disposi¢des dos artigos 32, 33 e 34 da Lei Federal n2 10.257/2001
- Estatuto da Cidade.

Art. 154, A Operagdo Urbana Consorciada na orla ferroviaria tem como objetivo
principal criar um eixo estruturador para o sistema viario municipal e transporte publico com a
Rodovia Washington Luis, acompanhado do fortalecimento da geracdo de emprego, renda e
moradia a partir de diversificagdo de usos residenciais, comerciais e de servi¢os, os quais

deverdo ser integradores das margens da antiga linha férrea.

Art. 155. Também se constituem objetivos da Operagdo Urbana Consorciada na orla
ferroviaria o melhoramento de bairros com maior precariedade abrangidos por seu perimetro

e a conexdo de vazios urbanos atualmente representados pelo Aerédromo e a antiga Estagdo

Ferroviaria e suas oficinas.

Art. 156. A aprovacdo de lei especifica da Operagdo Urbana Consorciada na orla
ferrovidria impde o recolhimento dos valores auferidos com a outorga onerosa do direito de
construir para um fundo préprio da operagdo urbana consorciada, gerido por conselho
tripartite formado pelo Poder Executivo Municipal, CDU e representantes da sociedade civil,

revertendo-se a integralidade de sua arrecadacdo a aplicacdo no perimetro definido pela

legislagdo especifica.

Paragrafo unico - As finalidades de aplicagdo de recursos auferidos serdo as mesmas

identificadas para o uso de recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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Art. 157.

A lei especifica a disciplinar a Operagdo Urbana Consorciada podera
estabelecer perimetros distintos para captagdo dos recursos e aplicagdo destes, desde que

respeitado o perimetro total previsto nesta Lei.

Art. 158. As Operacdes Urbanas Consorciadas terdo como finalidade:

I. otimiza¢do de dreas envolvidas em intervencGes urbanisticas, aproveitamento de

areas consideradas subutilizadas e recuperacdo de areas urbanas degradadas;
Il. implantagdo de programas de habitacdo de interesse social;
lll. ampliagdo e melhoria da rede de transporte publico coletivo;

IV. protegdo, manutengdo e/ou recuperagdo de patrimonio histdrico, arqueoldgico,

cultural, arquiteténico e natural;
V. melhoria e ampliacdo da infraestrutura e do sistema viario;
VI. dinamizagao de areas visando a gera¢do de empregos;
VIl. reurbanizagdo e tratamento urbanistico de areas;
VII. reconversdo de processo de desocupagdo ou degradacdo urbanistica;
IX. delimitagdo por areas de adensamento prioritario;
X. investimento em obras de macro-drenagem;

Xl. investimento em infraestrutura e construcdo de equipamentos publicos para

politicas publicas em geral;

Xll. investimento em infraestrutura para desenvolvimento de politicas publicas em

geral e na aplicagdo acgdes para esporte, cultura, lazer e ensino técnico;

XIll. investimento no sistema de informagdo municipal previsto nesta lei.
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Art. 155. Poderdo ser previstas nas Operagbes Urbanas Consorciadas as seguintes

medidas:

I.  modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e
subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto

ambiental e o impacto de vizinhanga delas decorrentes;

Il. regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacbes executadas em desacordo

com a legislacdo vigente;

ll. ampliagdo dos espagos publicos e implantagdo de equipamentos urbanos e

comunitarios;
IV. oferta de habitagdo de interesse social;
V. melhoramento do sistema viario e da estrutura¢do do transporte coletivo;

VI. ampliagdo de dreas livres e da rede de equipamentos publicos.

Art. 160, Lei especifica aprovara a Operagdo Urbana Consorciada, cujo plano devera

conter, no minimo:

I. delimitacdo do perimetro da drea de abrangéncia, conforme autorizado pelo Anexo

XV — Mapa dos Perimetros Sujeitos a Operagdo Urbana Consorciada;
ll. detalhamento da finalidade da operagdo, em conformidade com este Plano;
lll. programa bésico de ocupagdo da area e intervengdes previstas;

IV. elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e Relatdrio de Impacto de

Vizinhanga - RIVI;
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V. programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente

afetada pela operagéo;
solugdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da

VI,
necessidade de remover os moradores de areas de ocupagdo irregular;

VIl. garantia de preservag¢do dos imdveis e espacos urbanos de especial valor histdrico,
cultural, arquitetdnico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII. instrumentos urbanisticos previstos na operagdo;

IX. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e investidores

privados em fungdo dos beneficios previstos nesta Lei;

X. estoque de potencial construtivo adicional;

obrigatoriamente compartilhado com

Xl. forma de controle da Operagdo,

representac¢do da sociedade civil;

reserva de uma quantidade minima prevista para habitacdes de interesse social;

XIl.
Xlll. conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.
Sec¢ao VIl — Da Transferéncia do Direito de Construir
Art. 161. O proprietario de imdvel urbano, privado ou publico, situados em ZUS e ZEPAC

podera utilizar-se ou alienar a interessado, o direito de construir consubstanciado no

coeficiente de aproveitamento previsto por esta Lei.
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Art. 162. A anuéncia expressa do proprietario do imdvel transmitente do potencial
construtivo adicional, seja para si ou para outrem, condiciona a aprova¢io do

empreendimento que demandar direito de construir além do coeficiente de aproveitamento

basico.

Paragrafo 12- A anuéncia far-se-a por escrito, no processo administrativo de aprova¢io do

empreendimento, pelo proprietario do imével ou, no caso de condominio, de todos os co-

proprietarios.

Paragrafo 22- Poderdo ser constituidos procuradores mediante escritura publica, com

poderes expressos para proceder a anuéncia da transferéncia.

Paragrafo 32- S¢ se admitird a anuéncia de que trata este artigo pelo representante legal da

pessoa juridica com poderes expressos para assumir ou firmar compromissos.
Secdo VIl - Da Analise de Pélos Geradores de Trafego — PGT

Art. 163. Empreendimentos enquadrados como Pdlos Geradores de Trafego — PGT

deverdo realizar as seguintes medidas mitigadoras, dentro de prazos determinados, conforme

Resolugdo da COAP:

I. adequacdo viaria do entorno, incluindo-se a melhoria em calgadas, dentro de raio

de até 500m a partir do empreendimento;
II. adequac3do de acessos de veiculos, bicicletas e pedestres;
Ill. alargamento de calcadas, com sua posterior incorporagdo ao patrimdnio municipal;
IV. adaptacdo e melhorias no mobiliario urbano relacionado ao transporte coletivo;

V. destinagdo de areas internas no lote para embarque e desembarque de

passageiros;

VI. destinagdo de areas internas no lote para carga e descarga de mercadorias.
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Art. 164. O ndo atendimento das medidas mitigadoras dos Pélos Geradores de Trafego —
PGT conforme condi¢cGes e prazos determinados suspende a eficdcia de quaisquer atos
administrativos editados pelo Poder Executivo e prevé multa de 10 UFIRCs ou a unidade de

valor que a substitua, por metro quadrado de drea construida aprovada.

Segdo IX- Do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e Relatério de Impacto de
Vizinhanga - RIVI

Art. 165. A aprovacdo dos empreendimentos de impacto, assim caracterizados pela
presente Lei, fica condicionada a elaboragdo e parecer favoravel de Estudo de Impacto de

Vizinhanga — EIV e Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIVI.

Art. 166. Fica definida a responsabilidade do empreendedor de elaboragdo do EIV/RIVI,

que poderdo ser complementados a pedido da COAP.

Art. 167. O EIV/RIVI objetiva avaliar o grau de alteragdo da qualidade de vida da
populagdo residente ou usudria da drea envolvida e suas imediagBes, e as necessidades de
medidas corretivas ou mitigadoras, compatibilizando-as com a preservacao, a recuperacdo e a
manutengdo da qualidade do meio ambiente, natural ou construido, destacando os aspectos
positivos e negativos do empreendimento e incluir, no que couber, a analise e a proposicdo de

solu¢do para os seguintes aspectos:

|. adensamento populacional e aumento de demanda de infraestrutura;

Il. uso e ocupagao do solo;
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Ill. valorizacdo ou desvalorizagdo imobiliaria;

IV. patrimdnios ou areas de interesse histérico, cultural, arquitetdnico, arqueoldgico,

paisagistico, ambiental, natural e urbanistico;

V. equipamentos e mobilidrios urbanos, comunitarios e institucionais de salde,

educagdo, lazer e similares;

VI. sobrecarga incidente na infraestrutura instalada e na capacidade de suporte,
incluindo consumo de dgua e de energia elétrica, bem como geragdo de residuos

sdlidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VII. sistema vidrio e de transportes, incluindo, entre outros, o sistema viario, trafego

gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque,

transporte coletivo e individual;
VIIl. geragdo de qualquer tipo de poluigdo;
IX. impacto na seguranga da populagao residente ou atuante no entorno.

Art. 168. O empreendedor devera solicitar ao Municipio um termo de referéncia a
orientar o EIV/RIVI, a partir dos elementos listados no Anexo XVI — Roteiro de informaces

para elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) / Relatdrio de Impacto de

Vizinhanga (RIV)I.

Paragrafo 12- Conforme a peculiaridade do empreendimento ou de sua area envoltdria, o

Municipio podera fazer exigéncias adicionais.

Paragrafo 22- O Municipio podera dispensar o atendimento de elementos que ndo sejam

aplicdveis ao empreendimento.

Pardgrafo 32- O Municipio indicara a abrangéncia do EIV/RIVI, limitando-se a um raio de 2km

do local do empreendimento ou a distancia aos equipamentos publicos e particulares a serem

impactados.
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Art. 169. Dar-se-d publicidade aos documentos integrantes do RIVI, por meio da
publicagdo de extrato de edital, com localizagdo do empreendimento, area construida

projetada, uso previsto, prazo para manifesta¢des e condigdes de realizacdo de consultas.

Art. 170. Qualquer cidaddo poderd apresentar questionamento aos elementos

constantes do RIVI no prazo de 15 dias, contados da publicacdo que lhe deu publicidade.

Paragrafo unico - questionamentos deverdo ser protocolizados tempestivamente perante o

Municipio.

Art. 171. Havendo manifestacGes acerca do RIVI apresentado, o empreendedor devera

contra-arrazoar ou complementar as informagbes prestadas, o que condicionara sua analise

pela COAP.

Art. 172, A exigéncia do EIV/RIVI ndo exclui a elaboragdo de quaisquer outros relatorios

e licengas, sobretudo ambientais, requeridos nos termos da legisla¢do.

Art, 173. Os empreendimentos de iniciativa do Poder Publico, de qualquer instancia da

federagdo, sujeitam-se as disposicdes relativas ao EIV/RIVI.

Art. 174, A anélise e aprovagdo do EIV/RIVI serdo realizadas pela COAP, por meio de
Resolucdo propria, a ser publicada juntamente com o extrato do Termo de Compromisso de

Execugdo de Medidas Mitigadoras firmado pelo empreendedor.
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Art. 175. Apds andlise, o Municipio solicitard a execu¢do de obras e servigos de
melhorias de infraestrutura urbana e equipamentos comunitédrios que sirvam 3 mitigacdo do

impacto gerado pelo empreendimento, dentre os quais:
I. melhoria ou ampliacdo das redes de infraestrutura;

Il. area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios
em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser

gerada pelo empreendimento;

lll. ampliacdo e adequagdo do sistema viario, faixas de desaceleragdo, ponto de dnibus,
faixa de pedestres, sinalizacdo, necessarios @ mitigacdo do impacto provocado pelo

empreendimento;

IV. protegdo acUstica e uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os

impactos da atividade;

V. manutenc¢do de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, desde que
tombados ou em processo de tombamento, bem como recuperacdo ambiental da

drea, caso 0os mesmos sejam danificados pela construgdo do empreendimento;

VI. construgdo de equipamentos sociais, comunitarios e mobiliarios urbanos em locais

a serem definidos pela Administragdo Municipal.

Art. 176. Fica condicionado o parecer favoravel do empreendimento pela COAP a

assinatura de Termo de Compromisso do responsavel pelo empreendimento.

Paragrafo Gnico - O extrato do informativo do Termo de Compromisso, com a identificagdo do
compromissario, empreendimento aprovado e valor das medidas mitigadoras do impacto sera

publicado na imprensa oficial do Municipio, no més seguinte a sua assinatura.
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Art. 177. A assinatura do Termo de Compromisso para realizacdo de medidas

mitigadoras impostas em decorréncia de EIV/RIVI condiciona a aprovac¢do do empreendimento

por parte do Municipio.

Art. 178. O atendimento das medidas mitigadoras decorrentes de Termo de
Compromisso assinado condiciona a andlise e aprovagdo de quaisquer empreendimentos

futuros por parte do empreendedor.

Se¢do X — Da Regularizacdo Fundiaria

Art. 179. A regularizagdo fundiaria do Municipio de Rio Claro compreende as seguintes

modalidades:

I. regularizacdo fundiaria de interesse social, que se aplicaré a assentamentos
irregulares ocupados cuja maioria de sua populacdo residente tenha renda mensal
familiar de até 6 saldrios minimos, exclusivamente localizados em ZEIS, assim

definidas nesta Lei;

Il. regularizacdo fundidaria de interesse especifico, aquela a ser adotada em

assentamentos irregulares ndo caracterizados na hipotese do inciso anterior.

Art. 180. Os casos enquadrados como regularizagdo fundidria de interesse social ndo
implicam o compartilhamento de custos da urbanizagdo e regularizacdo juridica e patrimonial

com seus beneficidrios, o que ndo afasta a possibilidade de responsabilizagdo administrativa,

civel ou criminal dos agentes promotores.
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Art. 181.

Poderdo ser adotados, no ambito local, os seguintes instrumentos para a

regularizacdo fundiaria de interesse especifico:

|. concessdo de uso especial para fins de moradia (CUEM)} e autoriza¢do de uso,

regulados pela Medida Provisdria n2 2.220/2001;
ll. concessdo de direito real de uso (CDRU);
HI. direito de superficie;

IV. usucapido especial de imdvel urbano e demarcagdo urbanistica;

V. legitimacdo de posse.

Art. 182. A regularizagdo fundiaria de interesse social podera ocorrer em lotes ou
edificagdes situados em Areas de Preservagdo Permanente, ocupadas até 28 de dezembro de
2007 e inseridas em area urbana consolidada, desde que estudo técnico comprove que esta

intervengdo implica a melhoria das condigdes ambientais em relagdo a situagdo de ocupagdo

irregular anterior.

Paragrafo Unico - O estudo técnico referido no artigo anterior serd elaborado por profissional

legalmente habilitado da SEMHAB ou dos demais 6rgdos municipais e devera conter os

seguintes elementos:
a. caracterizagdo da situacdo ambiental da area a ser regularizada;
b. especificacdo dos sistemas de saneamento basico;

¢. proposicdo de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e de

inundagdes, quando caracterizados, informando sua auséncia quando for
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0 €aso;

d. forma de recuperagdo de dreas degradadas e daquelas ndo passiveis de

regularizagdo;

e. comprovacdo da melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano-
ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a

protegdo das unidades de conservacdo, quando for o caso;

f. comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada

pela regularizagdo proposta;

g. garantia de acesso publico aos corpos d"dgua, quando for o caso.

Art. 183. Admite-se a regularizagdo fundiaria, em qualquer das modalidades previstas
nesta Lei, em unidades de conservagdo de uso sustentavel, assim definidas pela Lei Federal n?

9.985, de 18 de julho de 2000, desde que tenham a anuéncia do respectivo Conselho Gestor.

Art. 184, Serdo objeto de regularizagdo fundiaria de interesse especifico todos os
assentamentos irregulares localizados fora das ZEIS no Municipio, desde que

comprovadamente ocupados por meio de reconstitui¢do aerofotogramétrica de 2010.

Paragrafo 12- O Municipio poderd estabelecer a redugdo das dimensdes minimas de

testadas, lotes e sistema viario, limitando-se a 5m, 125m? e 7m, respectivamente.

Paragrafo 22- As areas reservadas para a implantagdo de sistema viario, dreas verdes e livres
de lazer ou institucionais poderdo ser dispensadas, a critério do Municipio, desde que a

diferenca para as areas publicas exigiveis seja implantada em outro local.

Paragrafo 32- A equiparagdo entre as areas a serem destinadas ao Municipio far-se-a por
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meio de sua equivaléncia em valor venal.

Art. 185. Facultativamente, poderd o poder publico municipal, por meio da sua
administracdo direta e indireta, responsabilizar-se pela implantagdo dos equipamentos de
infraestrutura urbana nos casos de regularizagdo fundiaria de interesse especifico, ficando
nessas hipdteses obrigado ao recolhimento de contribuicdo de melhoria a ser revertido ao

Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Parégrafo Unico - A responsabilidade de pagamento da contribuicdo de melhoria prevista neste
artigo é solidaria entre beneficidrios das obras, promotores do empreendimento irregular e

proprietarios da area.

Art. 186. Apos regularizado o assentamento por qualquer modalidade n3o se admitem
desdobros, desmembramentos ou loteamentos dentro de seu perimetro que ndo atendam a

dimensdo minima definida em cada caso.

Paragrafo Unico — Também ndo se admite a constituicdo de condominios em caracteristicas

com &rea minima de terreno por moradia menor que as vilas (R3).

Art. 187. As normas aplicaveis aos assentamentos regularizados sdo aquelas previstas

nesta Lei, facultando-se a redugdo de recuos aos casos de edificagdo preexistente a conclusdo

da regularizagdo.
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Titulo IV - Do Sistema de Planejamento e Acompanhamento do
Desenvolvimento Urbano
Capitulo | - Diretrizes Gerais
Art. 188. O sistema de planejamento e gestdo urbana do Municipio é constituido pelo

conhjunto de érgdos da administracdo direta e indireta do Poder Executivo e dos Conselhos

Municipais, com participagdo da sociedade civil, sendo previstas as seguintes diretrizes:

I. implementacdo do planejamento como processo permanente e flexivel, capaz de se

adaptar continuamente as mudangas exigidas pelo desenvolvimento do Municipio;

IIl. integragdo dos diversos agentes publicos e privados intervenientes no processo de

planejamento e gestdo;
lIl. acompanhamento e avaliagdo dos resultados da implementagdo do Plano Diretor;
IV. criagdo e atualizagdo de um sistema de informagdes municipais;

V. atualizagdo permanente da planta genérica de valores e da base cadastral do

Municipio;
VI. ampla divulgacdo dos dados e informagdes;

VHl. modernizagdo administrativa.

Capitulo Il - Do Sistema Municipal de Planejamento Urbano
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Art. 189, O Sistema Municipal de Planejamento Urbano é composto por:

I. érgdos da administragdo direta e indireta, em especial as secretarias municipais:
a) Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimento e Meio Ambiente;
b) Secretaria Municipal de Obras e Servigos;
¢) Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana e Sistema Viario;
d) Secretaria Municipal de Negdcios Juridicos;
e) Departamento Autdnomo de Agua e Esgoto;
f) Secretaria Municipal de Habitacdo;
g) Defesa Civil.

Il. conselhos municipais:
a) Desenvolvimento Urbano (CDU);
b) Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA);
¢) Habitagado.

iIl. entidades e membros da sociedade civil organizada, incluidas instituicdes de

ensino.

Art. 190. Sdo instrumentos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana:
I. plano diretor de desenvolvimento e legislagdo urbanistica e ambiental municipal;
Il. planos e programas setoriais Municipais;

HI. plano plurianual;
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IV. lei de diretrizes orgamentarias;

V. lei orgamentaria anual.

Pardgrafo Unico — Os planos e programas setoriais serdo submetidos aos seus respectivos

conselhos.

Capitulo lll - Do Sistema de Informagoes Municipais

Art. 191. O Sistema de Informac¢des Municipais tem como objetivo fornecer informagdes
para o planejamento, 0 monitoramento, a implementag¢do e a avaliagdo da politica urbana,

subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo.

Art. 192, O Sistema de Informagdes Municipais tem por diretriz garantir a transparéncia

dos processos decisérios do Municipio, especialmente aqueles incidentes na forma de

ocupagdo e utilizagdo de seu territdrio.

Art. 193, O Sistema de Informacgbes Municipais sera instrumentalizado por meio de
dados atualizados, assim como informagOes e indicadores sociais, culturais, econdmicos,
financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos,

ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o Municipio.

Art. 194, Para implementacdo do Sistema de Informag¢des Municipais — SIM — o
municipio promoverd gradual ampliacdo da utilizacdo pelos érgdos publicos e crescente

publicizagdo de dados ndo sigilosos de um banco de dados georreferenciados.

Art, 195, O Municipio obriga-se a disponibilizar permanentemente a qualquer cidaddo
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para consulta em sitio eletronico os mapas e delimitacbes georreferenciadas correspondentes

aos anexos desta Lei.

Art. 196. O Sistemna de Informacdes Municipais devera produzir e promover a divulgac¢do

de materiais informativos e de orientagdo para o cidaddo sobre questdes relativas ao plano

diretor e os instrumentos de planejamento municipal.

Capitulo IV — Do Conselho de Desenvolvimento Urbano

Art. 197. O Conselho de Desenvolvimento Urbano - CDU é 4rgdo consultivo em matéria
de natureza urbanistica e de politica urbana, de carater permanente, integrante da estrutura
da Administragdo PUblica Municipal e composto de forma paritaria, por representantes do

Poder Publico Municipal e da sociedade civil.

Art. 198. As competéncias e disciplina acerca do funcionamento do CDU s3o objeto de

lei especifica.

Capitulo V - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 199, Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU, cujos

recursos serdo aplicados para as finalidades definidas nesta Lei.
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Art. 200. As deliberagdes referentes as agdes custeadas do FMDU serdo realizadas por

meio da COAP, condicionando-se a prévia oitiva do CDU e do COMDEMA.

Paragrafo Unico - As a¢des custeadas que ultrapassem 350mil UFIRCs devem ser precedidas de

audiéncia publica, convocada previamente com antecedéncia de 15 dias.

Art. 201. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano ~ FMDU serdo

empregados para as seguintes finalidades:
l. regularizagdo fundiaria;
Il. execucgdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Ill. constituicdo de reserva fundiaria;
IV. pagamento por servigos ambientais;
V. ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
VI. criagdo de espagos publicos, de areas verdes e de lazer;

VIl. criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras dreas de interesse

ambiental;

Vill. protecdo de areas de especial interesse historico, cultural, artistico ou paisagistico;

iIX. melhoria e ampliacdo da infraestrutura urbana ou da rede viaria.

Titulo V — Das Disposicoes Finais e Transitdrias

Art. 202. No prazo de até 6 meses a partir da aprovacdo desta Lei deverd ser

instrumentalizado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, mediante abertura de
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conta corrente apartada em instituicdo financeira adotada pelo Municipio para sua

movimentagdo bancdria.

Art. 203. As regras de controle e acompanhamento da arrecadagdo e da aplicagdo dos

recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano serdo objeto de regulamentacdo

prépria.

Art. 204. O Municipio procederd a adequada demarcacdo e regularizagdo patrimonial
dos seguintes parques e areas de interesse ambiental visando sua caracterizagdo como

unidades de conservagdo municipal:
I. Fazenda Mata Negra;
. Lago Azul;
HI. Lagoa Seca do Cervezdo;
IV. Lagoa do Wenzel;
V. Jardim S3o Paulo;
VI. Jardim Paulista Il;
VIl. Mae Preta;
VIIl. Florenca e Aguas Claras;
IX. Cdrrego Sdo Joaquim;
X. Jardim Bonsucesso;
Xl. Benjamin de Castro;

Xil. Lagoa de Ajapi;



Xil.

XIv.

XV.

XVL

XVII.

XVIIL

XIX.

XX.
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S3do Miguel;
Ribeirdo Claro;
Rio Corumbatai;
Bosque da Saude;
Guanabara;
Cérrego Olinda;
Jardim Conduta;

Nucleo Administrativo Municipal.

Paragrafo unico - A instalagdo de atividades ou de edificacbes em imdveis descritos neste

artigo serdo objeto de aprovagdo pelo COMDEMA.

Art. 205.

Para aplicacdo desta Lei, ficam estabelecidas as seguintes disposi¢des:

todos os edificios deverdo possuir, nas saidas de veiculos em rampas (ascendentes

ou descendentes), um trecho de, no minimo, 3 m, em nivel com o passeio publico;

edificios publicos deverdo possuir mecanismos (rampas, elevadores e outros) que
garantam o acesso de pessoas portadoras de necessidades especiais em todas as
dependéncias, e os edificios existentes deverdo se adequar a referida exigéncia

quando reformados;

fica proibida a construcdo de subsolos nas edificacdes com testadas para as ruas e
avenidas que circundem o Jardim Piblico Central (ruas 3 e 4, bem como avenidas 2 e

3), e em toda a extensdo da Avenida Visconde de Rio Claro e a Avenida Presidente

Tancredo Neves;
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V. serd permitida,apds a promulgacdo desta Lei, a revalidagdo de certiddes emitidas
anteriormente pelo Municipio, desde que ndo haja alteragdes de conteGido dos

documentos utilizados para a emissdo da certiddo, e que ndo apresente contradi¢do

com a legislacdo vigente;

V. casos omissos aplicardo subsidiariamente o Cédigo Sanitario Estadual.

Art. 206. A revisdao do Plano Diretor de Desenvolvimento deverd ser obrigatoriamente

acompanhada pelo CDU e COMDEMA e executada pelas diversas Secretarias envolvidas.

Art. 207. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des

em contrario.

Eng? PALMINIO ALTIMARI FILHO

Prefeito Municipal
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Anexo | — Glossario

ACESSO: interligacdo entre logradouro e lote ou gleba, tanto para veiculos quanto para
pedestres;

AREA DE LAZER: parcela da area comum de lotes condominiais tais como piscinas,

churrasqueiras, playground e outras afins, destinadas ao lazer, entretenimento e contato com
o ambiente natural dos condéminos;

AREA COMUM: toda e qualquer parcela dos lotes condominiais que ndo integre a unidade,
constituindo-se propriedade do conjunto dos condéminos e destinada ao aproveitamento por
todos eles, conforme destinagdo estabelecida em convencdo ou acordo entre si, sendo
exemplificativamente discriminados como areas de lazer, garagens, halls, portarias, areas
técnicas, circulagdo horizontal e vertical etc.

AREA CONSTRUIDA: o somatério de todas as dreas construidas da edificagdo;

AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL: somatdrio de toda a area construida considerada-para
efeito de calculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA) utilizado pela edificagdo;

AREA UTIL URBANIZAVEL: Terreno passivel de receber obras de infraestrutura urbana, visando

o seu aproveitamento eficiente, através de loteamento, desmembramento ou implantagdo de
empreendimentos.

AREAS VERDES E DE LAZER: dreas ndo edificadas destinadas ao lazer da populagio e seu
contato com os recursos naturais disponiveis;

ATIVIDADE: forma de manifestacdo de usos urbanos e rurais ndo residenciais;
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BICICLETARIO: drea, edificada ou n3o, mas equipada com dispositivos destinados ao
estacionamento ou guarda de bicicletas;

CAIXA DE RESERVAGAO: reservatério interno ao lote implantado para retencdo de &guas
pluviais e posterior reutilizacdo ou langamento na rede de drenagem;

CANTEIRO CENTRAL: espago de separac¢do de pistas de rolamento da via pUblica com
calgamento ou jardim;

CICLOVIA: via segregada do sistema vidrio destinado a veiculos ou a pedestres, destinada a
circulagdo exclusiva de bicicletas;

CICLOFAIXA: faixa delimitada no leito viario, temporaria ou permanentemente, destinada a
circulagdo exclusiva de bicicletas;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA): razdo entre a area construida computdvel e a area
total do terreno em que se encontra;

CONDOMINIO: edificagdo ou conjunto de edificagdes, caracterizado pela existéncia de duas ou
mais unidades autdnomas ou, no caso de vilas, de unidades autonomas, destinadas a fins

residenciais ou n3o, construidas sobre um mesmo lote ou gleba, as quais se atribuem fragdes
ideais de uma area comum;

DESDOBRO: subdivisdo de lote que j& tenha sido ja parcelamento do solo, que resulte dois ou
mais lotes, sem abertura, prolongamento, ampliagdo ou modificacdo de qualquer logradouro;
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DESMEMBRAMENTO: subdivisdo de gleba em novos lotes, sem a abertura, prolongamento,
ampliagdo ou modificagdo dos j& existentes;

ENGLOBAMENTO: reunido de dois ou mais lotes ou glebas contiguas, de idéntica titularidade,

para formacdo de um sé lote ou gleba, ambos os casos sujeitos ao dimensionamento maximo
permitido em Lei;

EQUIPAMENTOS URBANOS: infraestrutura de abastecimento de &dgua, drenagem de &guas

pluviais e fluviais, esgotamento sanitario, energia elétrica, redes de telecomunicacdes e gas
canalizado;

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: equipamentos publicos voltados & prestacdo de servicos de
atendimento da populagdo nas diferentes dreas componentes das politicas publicas

municipais, tais como, os equipamentos de educacdo, salde, assisténcia, cultura, esporte,
lazer;

FAIXA DE DOMINIO: conjunto de &reas declaradas de utilidade publica, desapropriadas ou
apenas apossadas administrativamente, necessarias a implantagdo e ao distanciamento seguro
de estradas, rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia, bem como outros
equipamentos urbanos, servindo apenas a implantagao de seus dispositivos operacionais, tais

como drenagem, vias marginais, retornos, trevos, pedagios e outras atividades de apoio aos
usuarios;

FAIXA NAO EDIFICANTE: drea de terreno onde ndo é permitido edificar em virtude de

implantagdo existente ou planejada de equipamentos urbanos ou sistema viario sem anuéncia
da autoridade responsavel pelo equipamento;

GABARITO: altura total da edificacdo, contada do nivel da rua na testada do imdvel, até o

ponto mais alto do Ultimo pavimento, excetuando-se o coOmputo da caixa d’dgua, casa de
maquina e barrilete;
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GLEBA: terreno jamais submetido a arruamento ou parcelamento do solo;

INCOMODIDADE: parametro que define o nivel de interferéncia gue atividade gera para o bem
estar do bairro ou regido em que se situe;

LOGRADOURO: espago publico, oficialmente reconhecido, e utilizado para fins de
enderecamento, tais como ruas, avenidas, pracas, largos;

LOTE: o terreno servido de infraestrutura, resultante de parcelamento do solo, desdobro,
englobamento;

LOTEAMENTO: subdivisdo de lote ou gleba em novos lotes, destinados a futura edificagdo, com

criagdo de logradouros ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes, areas
de uso institucional e dreas verdes e de lazer;

PARACICLO: dispositivo destinado a guarda ou estacionamento de bicicletas localizado
externamente ao lote, em logradouro;

PARCELAMENTO DO SOLO: subdivisdo de lote ou gleba nas modalidades de loteamento ou
desmembramento;

QUADRA: area resultante de loteamento ou desmembramento, delimitada por vias de
circulacdo;

RECUO: é a distancia minima que deve ser observada entre a edificacdo e as divisas do lote ou
gleba, medida perpendicularmente a estas;
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SISTEMA VIARIO: conjunto de vias e demais logradouros publicos destinados a circulagdo de
pessoas, veiculos e bicicletas, compreendendo leito carrogdvel, passeios, canteiros centrais,
ilhas de retono, refagios, ciclovias, ciclofaixas, escadarias e vias exclusivas de pedestres;

SUBSOLO: pavimento situado inteiramenteabaixo do nivel da rua, nao se admitindo seu
afloramento mesmo que o imdvel apresentar desniveis;

TAXA DE OCUPACAO: razdo entre a area de proje¢do horizontal da edificacdo ou conjunto de
edificagBes e a drea do terreno;

TAXA DE PERMEABILIDADE: razio entre a drea sem qualquer construgdo ou elemento de
impermeabilizacdo do solo e a area total do terreno;

TESTADA: face do imédvel voltada para a via publica;

UNIDADE AUTONOMA: unidade decorrente de implantac¢io de condominio, nas modalidades
vertical, horizontal ou, em alguns casos, vila;

UFIRC: Unidade Fiscal de Rio Claro
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Anexo |l - Mapa dos Perimetros Rural, Urbano e de Expansao Urbana
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