Prefeitura Municipal de Rio Claro

Estado de Sao Paulo

=] A
Of.D.E.079/15 Rio Claro, 04 de novembro de 2015

Senhor Presidente,

Tenho a honra de submeter a elevada apreciagéo e
deliberacdo dessa Egrégia Camara de Vereadores, por intermédio de Vossa
Exceléncia, o incluso projeto de lei que estabelece o instrumento basico da politica
de desenvolvimento e expansao urbana determinado na Lei Organica do Municipio,
conforme seu artigo 186, paragrafo 1°, consubstanciado no Plano Diretor de
Desenvolvimento do Municipio. Referido projeto de lei, ainda nos termos da Lei
Organica do Municipio (art. 186, paragrafo 2°), define a forma de exercicio do direito
de propriedade condicionado a sua fungao social, nos termos das fun¢gbes conferidas

a cada por¢ao do territério municipal apresentadas na proposta de Plano Diretor de
Desenvolvimento.

A proposta de Plano Diretor de Desenvolvimento do
Municipio reune principios, diretrizes e objetivos para as politicas municipais; dispbe
sobre a divisdo e ordenamento territorial, estabelece regras para uso, ocupac¢éo e
parcelamento do solo urbano e rural, e, por fim, estabelece instrumentos
urbanisticos, gestdao e acompanhamento da politica urbana prescritos pelo Estatuto

da Cidade, lei federal que regulamenta a politica urbana estabelecida pela
Constituicdo Federal de 1988.

Registra-se que o atual Plano Diretor de
Desenvolvimento, aprovado em 2007, trouxe inegaveis avangos para a ordem
urbanistica municipal. De um lado, dispositivos inovadores consagrados na
legislagao federal como parcelamento, edificagéo e utilizagdo compulsérios, outorga
onerosa e a transferéncia do direito de construir, operagdo urbana consorciada,
zonas especiais de interesse social, entre outros exemplos foram trazidos pelo Plano
Diretor ao territorio rio-clarense. Contudo persistiram &bices a sua aplicagdo, em
funcéo da necessidade de regulamentagao.

Por outro lado, o ordenamento juridico fornecido pelo
Plano Diretor de 2007 foi condicionado a aprovacao de outras normas municipais
referentes ao uso, ocupacgao e parcelamento do solo, assim como perimetro urbano.
Parte dessas normas foi concluida em 2013, adotando-se a orientagao estabelecida

pelo Plano Diretor de 2007, mantendo-se coerente a divisao territorial por ele
proposta. : 0

Percebe-se, portanto, que a disciplina urbanistica em Rio
Claro foi construida sobre a base do Plano Diretor de 2007. No entanto, tal como
previsto na Lei Organica do Municipio, artigo 184, inciso I, o instrumento
representado pelo Plano Diretor de Desenvolvimento requer obrigatoriamente sua
atualizagdo quinquenal, iniciando o Executivo Municipal seu processo de revisdo em
2012 juntamente aos seus préprios quadros técnicos, conselhos municipais de-.

politicas publicas e segmentos sociais e académicos diretamente envolvidos com a. ?
disciplina territorial. PO
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Apobs longa sequéncia de debates, o Municipio chegou a
uma proposta de Lei pactuada com diferentes agentes identificados no processo.
Nesse mesmo caminho, foram trazidas novas perspectivas e problemas a
necessitarem de algum enquadramento por parte do ordenamento juridico do
territério e de seu desenvolvimento. Em 2013 foi concluido o “Relatério Final de
Plano Diretor de Mineragcdo dos Municipios de Santa Gertrudes, Cordeirépolis,
Ipeuna, lIracemapolis e Rio Claro”, elaborado pelo Instituto de Pesquisas
Tecnologicas a pedido da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, Ciéncia e
Tecnologia do Estado de Sao Paulo e Prefeitura de Santa Gertrudes.

O estudo realizado para a regidao do pélo ceramico onde
se localiza Rio Claro aponta limites, mas sobretudo potencialidades da atividade
mineraria dentro do territério municipal. O disposto nesses estudos apontou a
necessidade de ampliacao do regramento acerca de usos permitidos na area rural do
Municipio, de maneira a evitar conflitos desnecessarios com usos urbancs ou
fragilizacdo dos recursos hidricos presentes no Municipio, a extrapolarem os limites

do Municipio. Tais temas nao se constituiam tema central da proposta de Lei
pactuada até ento.

Na sequéncia, o Executivo Municipal, buscando subsidios
para melhor compreensdo de sua fragilidade ambiental e possibilidades de
ordenamento do desenvolvimento econdmico e social dentro de seu territério,
contratou a elaboracdo de um “Diagnéstico Ambiental e de Sistemas de
Implementacdes de Projetos de Recuperacéo dos Corpos D’agua”, que foi concluido
em 2014. O documento identificou situagbes das sub-bacias hidrograficas bastantes
distintas quanto a criticidade de seu abastecimento e sujei¢do a processos erosivos.
A atividade mineraria, usos agropastoris extensivos e o espraiamento urbano foram
constatados como desafios a fragilidade ambiental do Municipio, sendo delimitados
no territério. A bacia do Rio Corumbatai e as unidades de conservagdo estaduais
existentes no territorio rio-clarense foram privilegiados quanto ao seu resguardo em
relacdo a usos de maior impacto e protecdo de recursos naturais. Outras areas,
contudo, foram identificadas como passiveis de receberem a eventual expensao
urbana do Municipio, seja por relagdo destas areas as demais parcelas ja dotadas de
infraestrutura e servicos, seja por sua menor fragilidade ambiental.

Dessa maneira, o Executivo Municipal novamente
sintetizou elementos da proposta de Lei previamente elaborada aos estudos técnicos
colhidos em 2013 e 2014, sendo abertos a comunidade os dados produzidos no
inicio de julho de 2015, em consultas publicas que contaram com segmentos
representativos de quadros técnicos do Municipio, meio académico, setor imobiliario

e industria da construgdo civil, mineradores, produtores rurais, associagbes de
moradores etc.

No més seguinte, foram promovidas e organizadas pelo
Executivo consultas especificas para o melhor entendimento de temas. O primeiro
encontro foi realizado com o Conselho de Desenvolvimento Urbano, colegiado
municipal com participagdo da sociedade e afeto ao tema de desenvolvimento
urbano, no dia 6 de julho. Na sequéncia, foram debatidos e problematizados com
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maior detalhamento temas como mineracao (13, 23 e 28 de julho), produgao agricola
(14 e 22 de julho), construgado civil (15 e 27 de julho), industria (21 de julho),
pequenos empreendedores imobiliarios (31 de julho) e interessados ou proprietarios

de areas abrangidas por zoneamento de maior restricdo a preservagao ambiental (4
de agosto).

Feitas as consideragbes dos distintos segmentos em
reunides publicas, registradas e publicadas no sitio eletrénico do Municipio, o
Executivo elaborou proposta final de texto de Lei que foi entdo disponibilizado para
consulta e encaminhamento dé emendas, também no sitio eletrénico do Municipio. A
partir desse arquivo, foi publicado em 2 de setembro de 2015 o edital n°® 02/2015,
publicado em Diario Oficial do Municipio, que determinou a organizagao de audiéncia
plblica para deliberagdo das emendas apresentadas entre 17 de setembro e 2 de
outubro de 2015. Foram admitidas emendas protocolizadas ou encaminhadas por e-
mail, as quais foram sistematizadas pelo Executivo e apresentadas em audiéncias
(agendadas pelo mesmo edital n°® 02/2015) para os dias 7 e 8 de outubro.

Portanto, o projeto de lei que trago a consideragéio de
Vossa Exceléncia e demais edis representa a sintese desse trabalho técnico e de
construgdo participativa, nas quais as emendas apresentadas a proposta elaborada
pelo Municipio foram submetidas a votacdo dos moradores identificados, nas
audiéncias ocorridas em outubro préximo passado.

Passados os aspectos da forma adotada pelo projeto de
lei e apresentacdo de seus dispositivos, propde-se uma norma que organize a
disciplina urbanistica atualmente estruturada por distintas normas (Plano Diretor de
Desenvolvimento, Lei de Uso e Ocupacao do Solo, Lei de Parcelamento do Solo e
Lei de Perimetro Urbano) em um sé instrumento, seguindo uma so6 légica e
orientac@o. A proposta constitui-se de cinco titulos, correspondentes a “Disposicdes
Preliminares”, “Ordenamento Territorial”, “Instrumentos Urbanisticos e Tributarios de
Indugdo do Desenvolvimento Urbano e Rural’, “Sistema de Planejamento e

Acompanhamento do Desenvolvimento Urbano” e, por fim, as “Disposi¢des Finais e
Transitorias”.

No primeiro titulo encontram-se os principios, diretrizes e
objetivos orientadores da politica de desenvolvimento urbano do Municipio e
aspectos territoriais de algumas politicas setoriais.

_ O segundo titulo sintetiza as formas de divisdo do
territério, cada qual com uma fungao especifica. Sao identificados perimetros rural,
urbano e de expansao urbana; macrozonas; zonas € zonas especiais. Além disso,
foram regulamentados usos a suas possibilidades de instalagao no territério; critérios

de ocupacéo e restricbes edilicias; e, ainda, requisitos para o parcelamento do solo e
constituicdo de condominios.

No terceiro titulo foram repetidos instrumentos ja
adotados pelo Municipio a partir do disposto no Estatuto da Cidade, de ambito
federal. Nao obstante, na presente proposta, foram instrumentalizados e tornados
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aplicaveis tais dispositivos, prescindindo-se de uma série de normas e regulamentos,
permitindo-se maior equidade na distribuicdo dos beneficios do processo de
urbanizagao entre os cidadaos de Rio Claro.

O titulo seguinte encarrega-se de organizar o sistema
municipal de planejamento e acompanhamento do desenvolvimento urbano, o qual,
além de formas de monitoramento das politicas anteriormente adotadas, passa a vir
acompanhado de meios de execugado de investimentos no Municipio, por meio da
efetivacdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, que a partir do projeto
de Lei, passa a contar com fonte propria de recursos, nos termos apresentados.

Por fim, as disposi¢cées finais e transitdérias buscaram
consignar no ultimo titulo os dispositivos referentes as adaptagdes e transigdes entre
regimes legais do ordenamento urbanistico, bem como outras medidas julgadas
necessarias de serem explicitadas em lei.

O texto e seus anexos buscaram em todo o processo e
em seu resultado final representar simplificacdo das regras de ordenamento territorial
a técnicos e leigos, visando seu maior alcance junto aos cidadaos, inclusive quanto a
linguagem adotada e a forma de compatibilizagdo de normas, que passam a se
constituir como um instrumento normativo unico.

Diante desse breve relato, esse Executivo encaminha a
apreciacao dos Nobres Vereadores do Municipio o presente Projeto de Lei, que
acredita ser resultado de amplo debate com sua equipe técnica, empreendedores e

sociedade civil, de maneira ampla, resguardadas as contribuigdes e corregées dessa
Egrégia Casa Legislativa.

Desta forma, aguarda este Executivo, venha essa

Colenda Camara acolher e aprovar o incluso Projeto de Lei, convertendo-o em
diploma legal.

Aproveito a oportunidade para apresentar a Vossa
Exceléncia e demais membros desse Sodalicio os protestos de elevada estima e
especial consideracao.

Eng® PALMINIO ALTIMARI FILHO
Prefeito Municipal

Excelentissimo Senhor

JOAO LUIZ ZAINE

DD.Presidente da Camara Municipal de
Rio Claro
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Titulol-  Das Disposi¢oes Preliminares

Capitulo | - Do Conteudo e Abrangéncia

Art. 1. O Plano Diretor de Desenvolvimento de Rio Claro é o instrumento basico da politica de
desenvolvimento e de expansdo urbana e rural do Municipio, orientando o ordenamento fisico

e territorial do municipio, promovendo o desenvolvimento sustentavel, garantindo a fungdo

social da cidade e o bem-estar de seus habitantes.

Art. 2. A presente Lei incide sobre a totalidade do territdrio municipal, incluindo seus

perimetros rural, urbano de expansdo urbana.

Art. 3. As definicOes adotadas pela presente Lei encontram-se discriminadas no seu Anexo | —

Glossario.

Capitulo Il - Dos Principios

Art. 4. O planejamento municipal é representado, entre outros instrumentos, pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento, conforme previsto no artigo 184 da Lei Organica do Municipio e

sdo regidos pelos seguintes principios:
I. fungdo social da cidade;
Il. func3o social da propriedade urbana e rural;
Ill. meio ambiente ecologicamente equilibrado para as atuais e futuras geracdes;

IV. combate as desigualdades intra-urbanas e entre as areas urbana e rural do

Municipio;
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V. gestdo democratica.

Paragrafo 12- A fungdo social da cidade vincula-se ao cumprimento dos objetivos e diretrizes
das politicas publicas expressadas nesta Lei e nos planos, programas e politicas setoriais
previstos nos artigos 184 e 185 da Lei Organica do Municipio e vinculam o exercicio de direitos
dos cidaddos e as agbes dos agentes publicos.

Paragrafo 22- A propriedade imobiliaria urbana e rural cumpre sua fun¢do social quando

atende as exigéncias fundamentais de ordenagio do territério municipal expressas nesta Lei.

Capitulo lll - Das Diretrizes e Objetivos Gerais do Territdrio

Secdo | — Das Diretrizes Gerais do Territorio

Art. 5. As diretrizes da politica de desenvolvimento, inclusive econdmico e social, bem como
de organizacdo territorial aplicaveis a presente Lei sdo as seguintes:
I. racionalizar a ocupacgdo do solo urbano e rural, em razdo da disponibilidade de

infraestrutura e fragilidade dos recursos naturais;

Il. mitigar efeitos negativos da segregacdo socioespacial e do desenvolvimento

econdmico incidentes no territorio;

lll. promover a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios do processo de urbanizagdo do

territério;

IV. ampliar a participagdo da sociedade civil na elaboragdo e na decisdo do Poder

Publico em planos, programas e projetos que sejam de seu interesse;

V. conciliar a manutencdo ou melhoria de padrdes urbanisticos a fungao social da

cidade, democratizando o territorio aos diferentes grupos sociais;
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VI. conter o espraiamento, fragmentagdo e compartimentacdo da drea urbanizada do

Municipio;

VII. criar meios de incentivar a produgdo de habitagdo de interesse social capaz de

atender a demanda atual e futura do Municipio;

VIIl. promover e diferenciar a regularizacdo fundiaria de interesse social e de interesse

especifico;
IX. minimizar conflitos de usos na area urbana e rural;

X. simplificar e aproximar o ordenamento territorial da realidade da cidade,

garantindo maior acesso a informagio e regramento incidente no territorio;

XI. preservar, conservar, restaurar, recuperar e proteger os recursos naturais e

paisagisticos do Municipio;

Xll. promover o manejo correto e equilibrado dos recursos naturais, sempre

acompanhado das respectivas agdes de compensag¢do e mitigagcdo ambiental;
Xill. restringir o uso e a ocupagdo em areas de risco e de fragilidade ambiental;
XIV. promover a acessibilidade universal;
XV. promover elementos referenciais da paisagem urbana e rural do Municipio;

XVI. viabilizar técnicas e tecnologias que assegurem formas mais sustentaveis de

construcdo de edificagdes e de parcelamento do solo.

Secdo Il - Dos Objetivos Gerais do Territorio

Art. 6. O Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Rio Claro tem por objetivos

gerais:
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I. realizar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade

urbana, com a melhoria da qualidade de vida do conjunto de seus cidaddos;

Il. garantir o uso socialmente justo e ambientalmente equilibrado de seu territério, de

forma a assegurar o bem-estar e a qualidade de vida;

lll. respeitar as fragilidades ambientais encontradas no territdrio, aplicando restrigdes

ao uso, ocupacdo e expansdo do perimetro urbano;

IV. reduzir o espraiamento da mancha urbana por meio de adensamento ordenado das
areas ja providas de infraestrutura adequada, a melhoria da infraestrutura deficitaria
nas demais areas urbanas e da vedag3o de conversdo de usos rurais para urbanos em

dreas que ndo sejam previstas nesta Lei;

V. estimular, dentro do perimetro urbano, a utilizacdo dos imdveis ndo edificados,

subutilizados e ndo utilizados;

VI. adequar a infraestrutura e equipamentos a demanda atual e futura na integralidade

do territorio;

VIl. promover o desenvolvimento econdmico do Municipio de maneira sustentdvel, nas

suas mais distintas manifestacdes, em especial o agricola, industrial e minerario;

VIIl. garantir o acesso pleno de seus habitantes a cidade, seus servigos, oferta de

emprego e renda, moradia e infraestrutura;
IX. ampliar acesso a moradia bem localizada e provida de servigos publicos;

X. melhorar a cobertura do saneamento ambiental do Municipio, em suas diferentes

formas;

XI. promover a justica social e combater as desigualdades no espago intra-urbano e

entre dreas urbanas e rurais do Municipio;

XH. universalizar a mobilidade e acessibilidade;
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Xlll. promover o uso racional e a protecdo de seus recursos naturais;
XIV. preservar e reabilitar dreas de interesse histérico, arquiteténico ou cultural;

XV. fortalecer a produgdo nas propriedades rurais;

XVI. garantir a participagdo da populagdo nos processos de decisdo, planejamento e

gestdo, por meio de incentivo ao cooperativismo e associativismo.

Art. 7. Os objetivos gerais do territério serdo instrumentalizados nesta Lei e pelas hormas que

lhe complementarem.

Capitulo IV — Das Diretrizes e Objetivos Setoriais

Secao |- Das Diretrizes e Objetivos da Politica de Meio Ambiente

Art. 8. S3o diretrizes a serem observadas pela politica municipal de meio ambiente e

instrumentalizadas nesta Lei:

I. planejamento do macrozoneamento do territério levando em consideragdo,
juntamente com a realidade da d&rea urbanizada, as bacias hidrograficas e

necessidades de recarga de seus corpos d ‘agua;

Il. respeito a Politica Nacional do Meio Ambiente, Politica Nacional de Recursos
Hidricos, Politica Nacional de Saneamento, Lei Orgdnica do Municipio, Politica
Municipal dos Recursos Hidricos e demais normas correlatas, e regulamentares da

legislagdo federal e da legislagdo estadual, no que couber, respeitadas as

peculiaridades locais;
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lll. gestdao ambiental compartilhada com as entidades representativas da sociedade,

garantindo a todos os cidaddos acesso a dados e informagdes oficiais;
IV. reconhecimento dos beneficios por servicos ambientais prestados ao Municipio;

V. tratar a questdo ambiental local com os demais municipios levando em
consideragdo o interesse comum de protecdo e adequada utilizagdo dos recursos

naturais necessarios ao desenvolvimento integrado da regido;
VI. meio ambiente ecologicamente equilibrado, tendo em vista o uso coletivo;

VIl. protecdo e fiscalizagdo do uso dos recursos naturais, bem como preservagdo dos

ecossistemas e da biodiversidade;

VIll. adequado tratamento da arborizacdo enquanto elemento integrador na

composicdo da paisagem urbana;

IX. controle ambiental de empreendimentos e de atividades potencialmente ou

efetivamente poluidoras;

X. protecdo e recuperagdo de dreas em processos erosivos, desmatamento ou outra

forma de degradagdo ambiental, assim como aquelas sujeitas a inundagdes;
Xl. informagdo e divulga¢do de dados, condi¢des e agdes ambientais;

Xll. educacdo ambiental em todos os niveis.

Art. 9. Sdo objetivos da politica de meio ambiente instrumentalizados nesta Lei:

1. estabelecimento do macrozoneamento e zoneamento rural, urbano e de expansao

urbana compativeis com seus aspectos e fragilidades ambientais;

Il. definigdo de regras de uso e ocupagdo do solo urbano e rural que promovam ou

permitam o desassoreamento e recupera¢do ambiental das bacias do Ribeirdo Claro,
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do rio Cabeg¢a e do rio Corumbatai, visando a garantia da qualidade do

abastecimento de agua no Municipio integrado a criagdo dos respectivos parques

municipais;

Ill. controle do uso e da ocupagdo de fundos de vale, areas sujeitas a inundagdo,

mananciais, areas de alta declividade e cabeceiras de drenagem;

IV. ampliagdo da permeabilidade do solo na area urbana e a ser urbanizada do

Municipio;

V. integragao das politicas setoriais, especialmente, de habitagdo, assentamento rural,

expansao urbana e desenvolvimento econdmico com a politica de meio ambiente;

VI. garantia da integridade das Unidades de Conservagdo situadas no territorio,

fomentando seu uso recreativo e educacional;
Vil. controle de usos incdBmodos no Municipio;
VIIl. orientag3o e controle do manejo do solo nas atividades agricolas;

IX. minimizac8o dos impactos negativos das atividades de mineragdo e movimentos de

terra;

X. implantacdo de novas areas verdes no Municipio, entre as quais parques lineares ao

longo dos cursos d’agua;

Xl. protecdo e recuperagdo dos mananciais junto aos rios Cabega e Passa Cinco,
incidente sobre o territorio atualmente reconhecido em lei estadual como Areas de

Prote¢do Ambiental (APAs) Piracicaba-Juqueri-Mirim e Corumbatai, Botucatu-Tejupa.

Xll. integragdo das dreas de vegetagdo com significativo interesse paisagistico,
protegidas ou ndo, de modo a garantir e fortalecer suas condi¢des de protegdo e

preservacao;
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Xlll. fortalecimento do uso publico de dreas verdes publicas, dotando-lhes de

equipamentos de lazer, passeios e ciclovias;

XIV. controle dos usos urbanos da area envoltéria da Floresta Estadual Edmundo

Navarro de Andrade, de maneira a manter a qualidade ambiental do perimetro de

protecdo e a fruicdo do bem tombado;

XV. ampliagdo e articulagdo dos espagos de uso publico, em especial aqueles

destinados a circulagdo e bem-estar dos usudrios, conferindo-lhes arborizagdo

adequada;

XVI. recuperagdo e restauro de dreas degradadas com o resgate, quando possivel, de

suas fungdes ambientais e de drenagem;
XVII. incentivo a adogao de sistemas de retengao e reuso de aguas pluviais;

XVIll. adoc¢do de medidas de tratamento e mitigagdo dos danos representados pelas
vogorocas no Municipio, conforme elementos geomorfoldgicos, hidrolégicos e da

mecanica dos solos.

Art. 10. Os objetivos da politica de meio ambiente do Municipio serdo
instrumentalizados nesta Lei, por normas especificas e disposigdes julgadas pertinentes

nos Plano Municipal de Saneamento Basico de Rio Claro e demais planos setoriais.

Secao ll ~ Das Diretrizes e Objetivos da Politica de Habitagao de Interesse
Social

Art.11.S30 diretrizes a serem observadas pela politica municipal de habitagdo e

instrumentalizadas nesta Lei:
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I. gestdo democratica, garantindo-se a participagdo e adequada informacdo da

populagdo em processos de tomada de decisdes;

Il. atendimento da populagdo com renda média familiar de até 6 (seis) saldrios-

minimos, priorizando-se o atendimento das familias que recebam até 3 (trés) salarios

minimos;

lll. articulacdo com outros érgdos e entidades que desempenham fungdes no campo

da habitacdo de interesse social;

IV. estabelecimento de procedimentos e exigéncias, bem como reconhecimento de

tecnologias que facilitem a implantagdo de habita¢es de interesse social, com vistas

a reducdo de custo;

V. compreensdo da moradia digna e bem localizada como o conjunto de fatores
combinados a residéncia, entre os quais acesso aos servigos publicos, infraestrutura

da area urbana, proximidade de transporte publico, incentivo ao pedestrianismo e

outros modais ndo motorizados;

VI. respeito 3 legislacdo incidente em relacdo a acessibilidade universal das unidades

habitacionais e sua destinagdo a idosos.

Art. 12. S3o objetivos da politica habitacional instrumentalizados nesta Lei:

I. ampliar o acesso da populagdo de baixa renda do Municipio, com renda média
familiar de até 6 saldrios minimos, a habitagdo digna e bem localizada, seja por meio
da aquisi¢do de propriedade ou outorga de uso por qualquer titulo legitimo (cessao,
concessdo de direito real de uso, concessdo de uso especial para fins de moradia,

direito de superficie, entre outros);
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Il. criar incentivos e beneficios a oferta de habitagdo de interesse social no Municipio

por parte do setor privado;

lll. promover a ampliagdo do acesso a moradia digna e bem localizada, acompanhada

das medidas de controle e mitigacdo de impactos ambientais;

IV. utilizar os instrumentos urbanisticos e tributdrios de inducdo do desenvolvimento

urbano para promocdo de habitagdo de interesse social, sobretudo em &reas vazias,

subutilizadas ou ndo utilizadas.

Art. 13. Os objetivos da politica habitacional serdo instrumentalizados nesta Lei, por normas

especificas e pelo Plano Local de Habitag3o de Interesse Social de Rio Claro.

Segao Il — Das Diretrizes e Objetivos da Politica de Mobilidade

Art. 14.S30 diretrizes a serem observadas pela politica municipal de mobilidade e

instrumentalizadas nesta Lei:

I. articulacdo e integragdo dos componentes estruturadores da mobilidade — transito,
engenharia de trafego, educagao, fiscalizagdo, transporte, sistema vidrio e integracdo
regional - de forma a promover a apropriagdo equitativa do espago e do tempo na

circulagdo urbana, considerando a melhor relagdo custo-beneficio social;

Il. serdo dadas prioridades ao sistema de transporte coletivo, ao uso de bicicletas e a

seguranca dos pedestres;

lll. na concepgdo e implantagdo do sistema vidrio proposto nesta lei e no sistema de
trafego, obrigar-se-a a integragdo dos sistemas de transportes coletivos urbanos,

distritais e regionais, bem como a integracdo intermodal;
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IV. minimizar os custos ambientais, sociais e econdmicos dos deslocamentos de

pessoas e bens;

V. garantir o acesso equitativo de todos os cidaddos ao territdrio, incentivando-se a

diversidade de usos na drea urbana e reduzindo deslocamentos desnecessarios;

VI. incentivar a ado¢do de energias renovaveis e ndo poluentes.

Art. 15. Sdo objetivos da politica de mobilidade instrumentalizados nesta Lei:

I. estabelecer uma hierarquizagdo viaria definida pelo Plano Diretor de Mobilidade

Urbana de Rio Claro;
il. promover a implanta¢3o de calgadas largas, ciclovias e ciclofaixas;
lll. buscar a acessibilidade universal para o conjunto da cidade;

V. promover a integracdo do sistema viario existente e futuro, por meio de diretrizes

viarias;
V. conter o espraiamento da area urbana da cidade, reduzindo-se os deslocamentos;

VI. promover a melhor integracdo da cidade através dos obstdculos atualmente

representados na malha urbana pelas rodovias e ferrovias que cruzam o territdrio;

VIIl. estabelecer o escalonamento dos horarios de carga e descarga, mitigando-se

incdmodos e conflitos de usos.

Art. 16. Os objetivos da politica de mobilidade serdo instrumentalizados nesta Lei, por normas

especificas e peio Plano Diretor de Mobilidade Urbana de Rio Claro.



Prefeitura Municipal de Rio Claro

Estado de Sio Paulo

15

Sec¢ao IV - Das Diretrizes e Objetivos da Politica de Saneamento Ambiental

Art. 17. S3o diretrizes a serem ohservadas pela politica municipal de saneamento ambiental e

instrumentalizadas nesta Lei:

I. assegurar a qualidade e perenidade dos recursos hidricos para o abastecimento de

agua;

Il. promover a universalidade do tratamento de esgoto, inclusive nas dreas ocupadas

irregularmente desde que consolidadas e passiveis de regularizacio;
1. manter atualizado o cadastro das redes e instalagGes na zona urbana e rural;

IV. promover a melhor drenagem da area urbana, recuperando e restaurando a fungdo

ambiental dos fundos de vales e cursos d’agua inseridos ou adjacentes ao perimetro

urbano;
V. gestdo integrada dos residuos sélidos urbanos.
Art. 18. Sdo objetivos da politica de saneamento ambiental e instrumentalizados nesta Lei:
I. controlar o processo de impermeabilizacdo do solo;

II. melhorar a infraestrutura urbana de abastecimento de 3agua, esgotamento

sanitario, drenagem urbana e coleta e disposigdo de residuos sélidos, com a meta de

universalizacido de seus servicos;

Ili. ajustar a expansdo urbana do Municipio a adequada e prévia implantagdo de

infraestrutura que comporte o processo de urbanizagdo;

IV. criar formas de investimento de interveng¢Ges urbanas de melhoria do saneamento

ambiental;
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V. utilizar métodos e técnicas de tratamento de dgua e esgoto que produzam menor
impacto ao ambiente, tais como tratamentos bioldgicos de esgoto ou bacias de

evapotranspiragdo e sistemas de wetlands contruidos, especialmente na zona rural;

Art. 19.0s objetivos da politica de saneamento ambiental do Municipio ser3o
instrumentalizados nesta Lei, por normas especificas e disposi¢des julgadas pertinentes nos

Plano Municipal de Saneamento Basico de Rio Claro e Plano de Gestdo Integrada de Residuos

Sélidos.

Se¢io V - Das Diretrizes e Objetivos da Politica de Desenvolvimento Rural

Art. 20. Sdo diretrizes a serem observadas pela politica municipal de desenvolvimento rural e

instrumentalizadas nesta Lei:

|. gestdo democratica, garantindo-se a participagdo e adequada informacgdo da

populacdo em processos de tomada de decisdes;

ll. adequada informagdo a produtores rurais de diagndsticos, planos e projetos para o
setor rural, sobretudo em se tratando de restricdes ambientais e de discusstes sobre

o perimetro de expansado urbana;

Ill. incentivo & pequena propriedade agricola, visando a fixagdo da populagdo no

campo;

IV. incentivo 3 agricultura de base ecolégica, segundo os principios da agroecologia.

Art. 21. Sdo objetivos da politica de desenvolvimento rural e instrumentalizados nesta Lei:
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I. resguardar a atividade agricola de baixo impacto nas areas ambientalmente frageis

do Municipio;
ll. resguardar usos rurais em areas de expansdo urbana;

Ill. fomentar a atividade agricola por meio da regulagdo e reconhecimento de usos

correlatos a produgdo rural, que permitam a fixagdo e geracdo de renda no local da

producdo;

IV. incentivar a manutengdo e restauracdo de Areas de Preservacdo Permanente (APP)
e outros remanescentes florestais, importantes para a produgao e disponibilidade de

dgua, nas areas rurais do municipio.

Art.22. Os objetivos da politica de desenvolvimento rural do Municipio serdo

instrumentalizados nesta Lei e pela legislacdo pertinente, sem prejuizo a adogdo de plano

setorial especifico.

Secdo VI~ Das Diretrizes e Objetivos das demais politicas setoriais

Art. 23. Os impactos territoriais das politicas setoriais cujos objetivos e diretrizes ndo estejam
expressas nesta Lei deverdo atender aos principios e diretrizes previstas nos artigos Art. 4¢,

Art. 52 e Art. 62 desta Lei, compatibilizando-se ao disposto para as demais politicas setoriais.

Paragrafo 12- As politicas setoriais previstas no caput deste artigo poderdo ser formalizadas

por meio de planos, programas ou normas referentes, entre outros temas:
Il. Educagdo;
fil. Saude;
IV. Assisténcia social;

V. Cultura;
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VI. Esporte e lazer;

VII. Seguranca publica.

Titulo Il - Do Ordenamento Territorial

Capitulo | — Da Divisdo do Territério

Sec¢ao | - Dos Perimetros Rural, Urbano e de Expansdo Urbana

Art. 24. Ficam definidos os perimetros rural, urbano e de expansdo urbana pelo Anexo Il -

Mapa dos Perimetros Rural, Urbano e de Expansdo Urbana desta Lei.

Art. 25. A conversdo do imével de uso rural para usos urbanos é admitida somente nos
perimetros urbano e de expansdo urbana de acordo com o zoneamento especificado no Anexo

XIli — Mapa do Zoneamento da Expansdo Urbana.

Paragrafo 12- A conversdo do imdvel para qualquer uso urbano implica anuéncia expressa do
proprietario do imdvel ao langamento de tributos municipais e ampliagdo e atualizagdo da

base de dados da planta genérica do Municipio.

Pardgrafo 22- Nos casos previstos no caput deste artigo, o proprietario do imével devera
apresentar a alteragdo de uso do imdvel averbada em registro de imdveis para

prosseguimento de quaisquer procedimentos de instalagdo de usos urbanos.
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Paragrafo 32- Fica vedada a instalagdo de usos urbanos em imdveis que ndo confrontem com

usos urbanos ja implantados ou area urbana consolidada.

Paragrafo 42- A instalagdo de usos urbanos fica condicionada aos requisitos urbanisticos do
parcelamento do solo conforme zoneamento, considerando-se conjuntamente o imdvel

lindeiro com usos urbanos ja implantados ou drea urbana consolidada.

Paragrafo 52- Toda proposta de alteragdo dos perimetros urbano e de expansdo urbana
previstos nesta Lei deverd ser acompanhada de parecer técnico favordvel das Secretarias
Municipais de Planejamento, Desenvolvimento e Meio Ambiente, de Mobilidade Urbana e
Sistema Viario, de Agricultura, de Habitagcdo, de Seguranga, de Obras e Servicos ou das que
Ihes vierem a substituir, do Departamento Auténomo de Agua e Esgoto (DAAE), parecer do
Conselho de Desenvolvimento Urbano {(CDU), deliberagdo do Conselho Municipal de Defesa do

Meio Ambiente (COMDEMA) e prévia audiéncia publica.

Secdo Il - Do Macrozoneamento Urbano e Rural

Art. 26. O Macrozoneamento divide o territdrio municipal em areas com certa homogeneidade
de caracteristicas ambientais e de grau de urbanizagdo, as quais terdo implicagdes distintas

quanto a forma de utilizagdo e planejamento do uso e ocupacgdo do solo, bem como utilizagdo

dos instrumentos urbanisticos.
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Art. 27. Fica estabelecido o Macrozoneamento para a integralidade do Municipio de Rio Claro,

dividido nas seguintes categorias:

I. Macrozona de Preservacdo Ambiental e Uso Sustentavel;
Il. Macrozona de Desenvolvimento Rural e Manejo Florestal;
Hl. Macrozona Urbana;

IV. Macrozona de Amortecimento;

V. Macrozona de Desenvolvimento Econtmico e Rural.

Art. 28. 0 perimetro das Macrozonas encontra-se retratado no Anexo Hl — Mapa do

Macrozoneamento Urbano e Rural.

Art. 29. A Macrozona de Preservagdo Ambiental caracteriza-se pela fragilidade ambiental de
suas sub-bacias hidrograficas, presenca de Areas de Protecdo Ambiental (APAs) e relevancia

para a disponibilidade de recursos naturais a Rio Claro e demais municipios da Regido, tendo

por objetivos:

I. conservar, recuperar e restaurar o meio ambiente e habitat natural do municipio;

Il. resguardar a integralidade de fragmentos dos biomas nativos ainda existentes no

Municipio.

lll. controlar e fiscalizar os usos instalados nas proximidades dos rios Cabega e Passa
Cinco, respeitando-se aqueles permitidos nas Areas de Protecdo Ambiental (APAs)

Piracicaba-Juqueri-Mirim e Corumbatai-Botucatu-Tejupa;

iIV. restringir usos urbanos e o processo de antropizagao da area;
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V. estabelecer possibilidades de usos rurais e turisticos de baixo impacto;
VI. priorizar o atendimento de programas de pagamento por servigos ambientais;

VIil. proteger e recuperar os mananciais.

Art. 30. A Macrozona de Desenvolvimento Rural e Manejo Florestal é caracterizada pela
possibilidade de utilizagdo racional dos recursos naturais do Municipio para fins agricolas,

turisticos, expansdo urbana e manejo florestal, tendo por objetivos:
|. priorizar a manuteng3o de pequenas propriedades rurais;

Il. controlar e fiscalizar os usos instalados nas Areas de Protecio Ambiental (APAs)

Corumbatai-Botucatu-Tejup3;

Hl. promover usos educacionais, recreativos e turisticos da Floresta Estadual Edmundo

Navarro de Andrade (FEENA);

IV. ordenar as possibilidades de expansdo urbana nos perimetros assim definidos, de

maneira a ndo conflitar com a preservacdo e disposigdo de recursos naturais do

Municipio.

Art. 31. A Macrozona Urbana é caracterizada pela porgdo urbanizada da cidade e que venha a

ser a ela incorporada pelo processo de urbanizagdo, tendo por objetivos:

I. prover de infraestrutura e servigos publicos adequados as areas em processo de

urbanizacao;

Il. compatibilizar a capacidade da infraestrutura e de servigos publicos nas dreas

consolidadas ao eventual adensamento da ocupagdo urbana;
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Ili. induzir o desenvolvimento urbano por meio dos instrumentos urbanisticos, com

melhor aproveitamento de imdveis urbanos ociosos;

IV. aprimorar a relagdo da cidade com seus cursos d’agua e fundos de vale, por meio

do controle da ocupacdo e criagdo de parques lineares;

V. melhorar a ambiéncia da cidade, por meio de incentivo ao pedestrianismo e ao

transporte cicloviario, adequagdes vidrias, arboriza¢do de vias e implantacdo de areas

verdes e de lazer.

Art. 32. A Macrozona de Amortecimento é caracterizada pelas margens do Rio Corumbatai e
seus afluentes, localizada na transigdo entre areas com ocupag¢do urbana e areas com usos

mais impactantes instalados na zona rural do Municipio e no perimetro urbano, tendo por

objetivos:

I. resguardar o bem-estar da populagdo urbana do Municipio, por meio de controle

mais intenso das atividades instaladas nesta area;
il. assegurar a preservagdo dos recursos hidricos;

Ill. promover agbes de mitigagdo, compensagdo, recuperagdo e restauro de danos

potenciais ou causados ao meio ambiente;

IV. promover acGes de planejamento e minimizagdo de conflitos de uso que permitam

a utilizacdo atual e futura da drea destinada ao aterro sanitdrio do Municipio.

Art. 33. A Macrozona de Desenvolvimento Econémico e Rural é caracterizada pela ampla
possibilidade de exploragdo econdmica, em especial agricola e minerdria, sem prejuizo as

possibilidades de exploragdo agricola, silvicola e pastoril de menor porte, tendo por objetivos:

|. coibir o espraiamento urbano;
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ll. controlar as atividades econdmicas instaladas;
Ill. viabilizar a instalagdo de aeroporto regional e atividades de apoio;

IV. resguardar dreas para implantagdo de infraestrutura e servigos de apoio as

atividades econémicas relacionadas a instalagdo futura de aeroporto regional;

V. promover agdes de mitigagdo, compensagdo, recuperacdo e restauro de danos

potenciais ou causados ao meio ambiente.

Segdo Ill - Do Zoneamento Urbano

Art. 34. O zoneamento institui as regras gerais de uso, ocupagdo, parcelamento e constitui¢do
de condominios para as zonas e corredores de atividades diversificadas atualmente inseridas

no perimetro urbano e aquelas que lhe vierem a integrar.

Art. 35. Ficam estabelecidas as seguintes zonas e corredores de atividades diversificadas para

os perimetros urbano e de expansao urbana:

I. Zonas Residencial — ZR, caracterizadas pelo uso residencial unifamiliar ou

multifamiliar e maiores restricdes urbanisticas;

Il. Zonas Predominantemente Residencial — ZPR, caracterizadas pela predominancia
do uso residencial, de qualquer tipologia, com maior possibilidade de adensamento,

combinado a possibilidade de usos ndo residenciais, de menor potencial de

incomodidade;

IN. Zonas de Uso Diversificado ~ ZUD, caracterizadas pela ampla possibilidade de

diversificacdo de usos, condicionados ao baixo e médio potencial de incomodidade;



Prefeitura Municipal de Rio Claro

Estado de Sao Paulo

24

IV. Zonas Industrial — ZI, caracterizadas pela possibilidade de instalacdo de usos de

maior incomodidade e impacto ambiental, com a veda¢do de usos residenciais;

V. Zonas de Uso Sustentavel — ZUS, caracterizadas pela possibilidade restrita de

ocupacdo e parcelamento do solo, de maneira a resguardar suas fun¢des ambientais.

Art. 36. A localiza¢do e delimitacdo das zonas urbanas encontram-se estabelecidas no Anexo IV

— Mapa do Zoneamento Urbano.

Secdo IV ~ Do Zoneamento Especial

Art. 37. Ficam estabelecidas as seguintes zonas especiais, sobrepostas ao zoneamento urbano,
aplicando-se-lhes as regras préprias, sem prejuizo da aplicacdo de maneira subsididria das

regras do zoneamento subjacente, naquilo que ndo for conflitante:

I. Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, caracterizadas pela existéncia de
assentamentos consolidados de maneira irregular a receberem intervengdes do
Poder Publico ou a¢des de regularizagdo fundidria, bem como por areas destinadas a

implantagdo de novos empreendimentos habitacionais de interesse social;

ll. Zonas Especiais de Preservagdo do Ambiente Cultural — ZEPAC, caracterizadas por
situarem-se no entorno de bens tombados, elementos naturais ou construidos
integrantes da paisagem da cidade e referenciais para sua populagdo, sujeitando-se a

restrigdes urbanisticas especificas;

IN. Zonas Especiais de Protecdo de Recursos Hidricos — ZEPRHI, caracterizadas por
situarem-se em areas de fragilidade ambiental e risco geoldgico ou de inundagdes,
nas quais fica integralmente vedada a ocupagdo urbana de maneira a resguardar a
preservacdo dos recursos naturais, manutengdo dos fluxos génicos das espécies da

fauna e flora e apoio a drenagem da area urbana do Municipio;
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V. Corredores de Atividades Diversificadas nivel 1 — CAD 1, caracterizados por vias com

a predominancia de usos ndo-residenciais NR1, localizados nas zonas mais restritas a

instalagdo de usos;

V. Corredores de Atividades Diversificadas nivel 2 — CAD 2, caracterizados por vias com

a predominancia de usos NR1, NR2 e NR3, localizados nas zonas mais restritas a

instalagdo de usos.

VI. Corredores de Atividades Diversificadas nivel 3 — CAD 3, caracterizados por vias com

a predominancia de usos NR1, NR2, NR3 e NR4.

Art. 38. A localizagdo e delimitagdo das zonas especiais encontram-se estabelecidas nos

seguintes anexos:

1. Anexo V.a. - Mapa das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

il. Anexo V.bl. - Mapa das Zonas Especiais de Preservagao do Ambiente Cultural Rural
(ZEPAC-1);

lll. Anexo V.bl. -~ Mapa das Zonas Especiais de Preservagdo do Ambiente Cultural Rural
(ZEPAC-1);

IV. Anexo V.c. — Mapa das Zonas Especiais de Prote¢do dos Recursos Hidricos

(ZEPRHIs);
V. Anexo V.d. — Mapa dos Corredores de Atividades Diversificadas (CADs).

Paragrafo 12- Serdo incorporados ao perimetro das Zonas Especiais de Preservagdo do
Ambiente Cultural (ZEPAC 1 e 2) todos os bens tombados e respectivas areas envoltdrias que

vierem a ser assim definidas apds a promulgagdo desta lei.
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Seg¢do V ~ Da Hierarquizagdo Viaria

Art. 39. O sistema viario de Rio Claro é composto da seguinte forma:

I. Vias expressas: vias caracterizadas por acessos especiais com transito livre,
incluindo-se as rodovias pavimentadas que atravessam o territério do Municipio, sem

acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de pedestres em nivel, com

largura minima de 37 m;

ll. Vias arteriais: vias caracterizadas por poucas intersecgdes em nivel, geralmente
controladas por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias coletoras e

locais, possibilitando o transito entre bairros e regides da cidade, com largura minima
de 33 m;

lil. Vias coletoras: vias de acesso aos bairros, que tem a fungdo de coletar o trafego das

vias locais e alimentar as vias arteriais, com largura minima de 21m;
IV. Vias locais: via de acesso aos lotes, com largura minima de 15 m;

V. Estradas rurais: vias municipais de interligagdo, pavimentadas ou ndo, existentes

nos perimetros rural e de expansdo urbana do Municipio;

VI. Ciclovia: pista exclusiva para circulagdo de bicicletas, separada das vias urbanas ou

rurais por canteiro, passeio publico ou outro elemento fisico;

VIl. Ciclofaixa: faixa de circulagdo exclusiva de bicicletas, incorporada as vias urbanas e

demarcada através de sinalizagdo horizontal e vertical.

Paragrafo Gnico - As vias marginais de rodovias enquadram-se na categoria de vias coletoras

para os efeitos desta Lei.
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Art. 40.0 dimensionamento das vias e seus requisitos de implantacdo encontram-se
estabelecidos pelo Anexo Vi.a. — Quadro de Dimensdes e Requisitos do Sistema Viario,

podendo serem revistos por ocasido do Plano Diretor de Mobilidade Urbana de Rio Claro

Art. 41. Para efeitos desta Lei, identificam-se como vias expressas as Rodovias Washington Luis

(SP - 310), Wilson Finardi (SP — 191) e Fausto Santomauro (SP - 127).

Art. 42. A hierarquizagdo das vias como arteriais, coletoras e locais ocorrerdo por ocasido da

aprovagdo do Plano Diretor de Mobilidade Urbana de Rio Claro.

Art. 43, Fica definida como diretriz estabelecida para ampliacdo do sistema vidrio do Municipio
uma via de categoria arterial ou expressa, a ser gradativamente implantada a medida em que
forem desativados trechos do ramal ferroviario da area central da cidade, garantido-se maior
conectividade entre os dois lados da atual linha férrea e interse¢bes pelo sistema viario,

mantendo-se suas faixas de dominio e non aedificandi.

Capitulo Il - Do Uso do Solo Urbano e Rural

Segdo | - Dos Tipos de Usos

Art. 44. Ficam definidos os seguintes usos para os efeitos desta Lei:

I. Residencial unifamiliar — R1, representado pela moradia unifamiliar, implantada

conforme requisitos urbanisticos da zona em que se encontrar;
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Il. Residencial unifamiliar de habitagdo de interesse social — Rhis1, representado pela
moradia unifamiliar de interesse social, implantada conforme requisitos urbanisticos

das ZEIS e aplicacdo subsidiaria do zoneamento subjacente;

Hl. Residencial multifamiliar — R2, representado pela moradia multifamiliar
correspondente ao uso condominial vertical ou horizontal, excetuada a tipologia de

vila, implantado conforme requisitos urbanisticos da zona em que se encontrar;

IV. Residencial multifamiliar de habitagdo de interesse social — Rhis2, correspondente
ao uso condominial vertical ou horizontal, excetuada a tipologia de vila, implantado

conforme requisitos urbanisticos das ZEIS e aplica¢do subsididria do zoneamento

subjacente;

V. Residencial multifamiliar do tipo vila — R3, correspondente ao uso residencial
condominial, nas tipologias de unidades geminadas, agrupadas ou sobrepostas, com

acesso direto ao logradouro ou ndo, limitadas a glebas ou lotes com até 6.000m?;

VI. N3o residencial nivel 1 ~ NR1, caracterizado como atividades que ndo se constituam
fontes geradoras de trafego, ruido, incomodo ou poluigdo ambiental, limitados até

250m? de drea computdvel, assim discriminados:
a) comércio de produtos ndo perigosos;

b) servigos pessoais;

c) servicos de profissionais liberais, técnicos ou universitarios ou de apoio ao uso

residencial;
d) servicos de reparo ou de apoio ao uso residencial;

e) servigos de educagdo: estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar ou a

prestacdo de servicos de apoio aos estabelecimentos de ensino seriado e ndo

seriado;
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f) servigos de salide, sem unidade de pronto atendimento médico;

g) servicos de hospedagem;

h) fabricagdo de produtos alimenticios, incluindo-se as padarias e congéneres e

bebidas artesanais;

i) confeccdo de artigos de vestuario e acesso6rios que ndo utilizem processos de

tingimento de fibras ou tecidos;
j) associagdes comunitarias, culturais e esportivas de cardter local;

k) servigo publico ou social a cargo da administracio publica, entidades

paraestatais ou por entidade delegada pelo Poder Publico de qualquer esfera

da Federacdo;

I) artesanato.

VIl. N3o residencial nivel 2 — NR2, caracterizados como atividades que ndo se
constituam fonte geradora de trafego, ruido, incdbmodo ou poluigdo ambiental,

limitados até 600m? de drea computdvel, assim discriminados:
a) comeércio de produtos ndo perigosos;

b) servigos pessoais;

c) servigcos de profissionais liberais, técnicos ou universitarios ou de apoio ao uso

residencial;

d) &reas de lazer, cultura e esportes ndo vinculadas a residéncia;

e) servicos de reparo ou de apoio ao uso residencial;
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f) servigos de educagdo: estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar ou a

prestac¢do de servigos de apoio aos estabelecimentos de ensino seriado e ndo

seriado;

g) servigos de salde de pequeno porte: estabelecimentos de pequeno porte
destinados ao atendimento a salde da populacdo, sem unidade de pronto

atendimento médico;

h) servigos de hospedagem;

i) local de eventos de pequeno porte com lotagdo de até 100 pessoas, incluindo

os locais de culto;

j) confeccdo de artigos de vestuario e acessorios que ndo utilizem processos de

tingimento de fibras ou tecidos;

k) fabricagdo de maquinas para escritério e equipamentos de informética cuja
incomodidade esteja vinculada aos processos de montagem, ndo sendo

processada qualquer operagdo de transformagdo de materiais;

I} fabricacdo de equipamentos de instrumentagdo médico-hospitalares,
instrumentos de precisdo e Opticos, equipamentos para automagado industrial,
crondmetros e reldgios cuja incomodidade esteja vinculada aos processos de

montagem, ndo sendo processada qualquer operagdo de transformacdo de

materiais;

m) fabricacdo de produtos alimenticios, incluindo-se as padarias e congéneres e

bebidas artesanais;

n) preparagdo de couros e fabricacdo de artefatos de couro, artigos de viagem e

calgados; indastrias de artefatos de couro, sem operagdes de curtimento;

o} artesanato;

p) associagdes comunitarias, culturais e esportivas de carater local;
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q) servigo publico ou social a cargo da administracio publica, entidades

paraestatais ou por entidade delegada pelo Poder Piblico de qualquer esfera

da Federagdo;

r} edificages que abrigardo quaisquer atividades descritas no inciso VII.

VIHII. N3o residencial nivel 3 — NR3, caracterizado como atividades potencialmente

geradoras de trafego, ruido, inc6émodo ou poluicdo ambiental, assim discriminados:

a) atividades descritas no inciso VIl deste artigo que ocupem darea superior a
600m?;

b) armazéns de estocagem de mercadorias e frigorificos, entrepostos de

mercadorias e silos;
c) terminais atacadistas;
d) comeércio e depdsitos de produtos perigosos;

e) oficinas de prestacdo de servicos mecdnicos, de reparos em geral e de

confecgdo ou similares, incluindo os postos de abastecimento de veiculos;
f) beneficiamento e aparelhamento de bens minerais ndo metalicos;
g) estabelecimentos de ensino seriado ou nao;
h) servigos de salde;
i) local de reunido ou eventos, incluindo os locais de culto;
j} fabricacdo de produtos de madeira;

k) fabricacdo de pegas e acessérios para veiculos automotores: industrias de

montagem que ndo envolvem transformagdo de matéria-prima;
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fabricacdo de modveis, em drea computivel de até 1.000m? com baixo

potencial de poluicdo do meio ambiente;
) fabricacdo de produtos alimenticios e bebidas;
fabricacdo de produtos do fumo;

fabricagdo de produtos téxteis: estabelecimentos destinados ao
beneficiamento e tecelagem de fibras téxteis, estamparia e texturizac3o,

alvejamento e tingimento de tecidos, dentre outros;
fabricagdo de papel, papel3o, cartolina e cartdo;
edicdo, impressdo e reproducdo de gravacgoes;

fabricagdo de produtos quimicos que envolva processos e operages com

potencial de insalubridade, periculosidade e incomodidade, passiveis de

tratamento;

fabricagdo de artigos de borracha, excluida a fabricacdo da prépria borracha;

fabricagdo de vidro, artigos de vidro, artefatos de cimento e estuque, dentre

outros;

fabricagdo de produtos de metal que utilize processos de forja, galvanoplastia,

usinagem, solda, témpera, cementagao e tratamento térmico de materiais,

dentre outros;

fabricacdo de mdquinas, aparelhos e materiais elétricos;

w) fabricacdo e montagem de veiculos automotores e outros equipamentos de

x)

transporte;

industria extrativista, excetuada a cava propriamente dita.
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IX. Ndo residencial nivel 4 — NR4, caracterizado como atividades que, por sua natureza,
sejam especialmente incdmodos no que diz respeito as caracteristicas de acesso, de

localizacdo, de trafego, de niveis de ruido, de vibracdes ou de poluicdo ambiental,

assim discriminados:

a) usos institucionais sujeitos a controle especifico ou de valor estratégico para a

seguranga e servigos publicos;

b) indUstria extrativista;

c) fabricagdo de géneros alimenticios, tais como dleos, gorduras, beneficiamento
de grdos, fabricagdo de racOes balanceadas, dentre outros produtos que

exigem solugdes tecnoldgicas complexas ou onerosas para seu tratamento;

d) curtimento e outras preparagdes de couro;
e) fabricagdo de celulose e pastas para fabricagdo de papel;

f) industrias com alto potencial de poluicdo das dguas e do ar, gerando residuos
sélidos, que exigem tratamento e disposicdo final complexa e onerosa, além
de possuirem alta periculosidade, riscos de incéndios e explosdes e causarem

sérios incoOmodos a populagdo;

g) fabricagdo de produtos quimicos com processos e operagdes com potencial de
insalubridade, periculosidade e incomodidade, podendo gerar emissbes
atmosféricas, efluentes liquidos e residuos sélidos altamente nocivos para a

satide publica e 0 meio ambiente;

h) fabricacdo de borracha: industrias com operagdes de beneficiamento ou

regeneracgdo de borracha;

i) fabricagdo de produtos de minerais ndo metalicos ndo associada, em sua
localizag3o, a extracdo de barro, destinados a fabricagdo de cerdmica, cimento,

cal, telhas, tijolos, dentre outros;



Prefeitura Municipal de Rio Claro

Estado de Sao Paulo

34

j} metallrgica bésica;
k) britamento de pedras ndo associado, em sua localizagdo, a extra¢do de pedra;

I} edificagOes que abrigardo quaisquer atividades descritas no inciso IX.

X. Usos compativeis com a atividade rural de nivel 1 — RR1, caracterizados por
atividades que representem o uso sustentavel dos recursos naturais disponiveis,
servindo seu enquadramento nesta Lei ao apoio ao desenvolvimento da area rural do

Municipio, correspondentes aos seguintes usos:

a) atividades de pesquisa e educacdo ambiental, realizadas por periodos de

tempo limitados e em instalagGes ou territdrios especificos;

b) atividades de manejo sustentavel, incluida a agroindustria, atividades

agroflorestais, agropecuaria, entre outras;
¢) ecoturismo e lazer, compreendendo clubes, pousadas, entre outras;

d) extragdo de areia em curso d’agua, quando servir de mitiga¢do a dano

ambiental ja instalado;
e) comeércio especializado para o suprimento das atividades rurais;
f) captacdo de agua destinada ao consumo humano, associado ou ndo ao envase;

g) local de eventos ambientalmente compativel, de natureza social, esportiva,

religiosa, ecoturistica, lazer e agropecuaria.

Xl. Usos compativeis com a atividade rural de nivel 2 — RR2, caracterizados por
atividades que visem ao desenvolvimento econdmico do Municipio e demandem

compatibilizacdo ambiental com fungBes ambientais e agricolas da area rural de seu
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territdrio, correspondente a extracdo mineral ndo compreendida no inciso anterior e

classificada pela autoridade ambiental como de pequeno porte.

Xil. Usos compativeis com a atividade rural de nivel 3 — RR3, caracterizados por
atividades que visem ao desenvolvimento econdmico do Municipio e demandem
compatibilizagdo ambiental com fungdes ambientais e agricolas da 4rea rural de seu

territorio, correspondentes aos seguintes usos:

a) extragdo mineral classificada pela autoridade ambiental como de pequeno,

médio e grande porte;

b) fabricacdo de produtos de minerais ndo metdlicos associada, em sua

localizacdo, a extracdo de barro, destinados a fabricacdo de cerdmica, cimento,

cal, telhas, tijolos, dentre outros;

c} britamento de pedras associado, em sua localizagdo, a extragdo de pedra.

Xlil. Uso misto — MI, caracterizado pela combinacdo de qualquer categoria de uso

residencial (R) com as categorias de uso ndo-residencial (NR).
Paragrafo 12- Os usos NR, Ml e RR sujeitam-se a emissao de alvara de funcionamento.

Paragrafo 22- O disposto nos incisos X, Xl e Xll ndo se aplica as atividades minerarias com

licengas ja concedidas.

Art. 45.Os usos urbanos reger-se-o pela zona e zona especial de situagdo do imdvel,

enquanto os usos rurais obedecerdo o previsto na macrozona.
Parédgrafo 12- Os CADs definidos no artigo 37 classificam-se da seguinte forma:
I. Consideram-se CAD 1 os imdveis inseridos em ZR1, ZR2 e ZPR1;

Il. Consideram-se CAD 2 os imdveis inseridos em ZPR2, ZUD, ZUS;
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Ill. Consideram-se CAD 3 os corredores inseridos em Zl;
V. Consideram-se CAD 2 os demais corredores ndo especificados neste artigo.

Paragrafo 22 - As atividades NR localizadas em imdveis de esquina, compreendidos nos CADs,

ndo ensejam a abertura de outros acessos além do permitido para o sistema vidrio principal.

Paragrafo 32- Nos casos em que mais de uma macrozona incidirem sobre imdvel rural, a

instalagdo de usos rurais (RR) respeitard ao disposto na macrozona de situagdo do uso

pretendido.

Art. 46. Imoveis rurais majoritariamente atingidos pelo perimetro de expansdo urbana

poderdo pleitear a instalagdo de usos urbanos R, NR ou M.
Paragrafo 12- A instalagdo de usos urbanos R, NR ou Ml fica condicionada a testada de 40m.

Paragrafo 22- Nos casos de dreas de exploracdo mineral atual ou pretérita deverdo
apresentar Plano de Recuperagio de Areas Degradadas (PRAD) concluido e Estudo de Impacto

Ambiental / Relatério de Impacto Ambiental (EIA/RIMA).

Secdo Il — Dos Usos Urbanos

Art. 47. Anexo VIl — Quadro de Usos Urbanos por Zona .S3o admitidos nos perimetros urbano
e de expans3o urbana os usos residenciais (R), ndo-residenciais (NR) e mistos (M), distribuidos
pelas zonas integrantes do perimetro urbano conforme Anexo VIII — Quadro de Usos Urbano

por Zona.
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Art. 48. Os usos permitidos para as ZUS ficam sempre condicionados a prévia demonstragdo de
sua viabilidade de implantagdo combinada a mitigagdo de impactos ambientais e medidas

compensatorias apresentadas ao Municipio.

Art. 49. As dreas inseridas no perimetro de expansdo urbana, quando convertidas ao uso

urbano, conforme Anexo Xl — Mapa do Zoneamento da Expansdo Urbana, obedecerdo o

disposto para a:
I. ZUD, quando localizadas:
a. entre Ajapi e Alan Grey,

b. a sul e sudoeste da Rodovia Wilson Finardi (Estrada de Araras), entre a Rodovia

Washington Luis e a divisa com o Municipio de Araras;
il. Zl, quando localizadas:
a. a partir do Alan Grey até o Distrito Industrial;

b. a norte e noroeste da Rodovia Wilson Finardi (Estrada de Araras), entre a Rodovia

Washington Luis e a divisa com o Municipio de Araras;
c. quando lindeiros a Rodovia Fausto Santomauro.

Il. ZPR 2 nas demais areas de expansdo urbana.

Paragrafo Unico - Apds a conversdo do imdvel para o uso urbano, aplicam-se ao imadvel as

disposi¢des de uso, ocupagdo e parcelamento do solo aplicdveis a Macrozona Urbana.

Art. 50. Nas ZEPRHIs admite-se apenas intervengbes para implantagdo de infraestrutura

urbana ou de equipamentos de esportes e lazer para a populagdo.
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Pardgrafo unico — Imodveis decorrentes de parcelamento do solo regularmente aprovado ou
regularizado pelo Municipio, cuja area seja majoritariamente abrangida por ZEPRHI, ficam

dispensados das restricdes deste zoneamento especial, aplicando-se-lhes as regras da zona de

situagdo.

Art. 51. Reformas de imdveis com usos instalados e aprovados anteriormente a vigéncia desta
Lei que demandem Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) serdo dispensados de sua

apresentacgdo, desde que a area aprovada da edificagdo ndo seja acrescida em mais de 50%.

Pardgrafo Unico. O disposto neste artigo ndo se aplica a alteracgdo de uso visando a instalagdo
de hospitais, hipermercados, hotéis, escolas, templos religiosos, condominios exclusivamente

ndo residenciais ou outro uso que represente significativo acréscimo de publico.

Art. 52. Dever3o se adequar a disciplina desta Lei 0s usos NR3 e NR4 anteriormente aprovados
por ato administrativo ou normativo editado pelo Poder Executivo e situados em ZR, ZPR, ZUD,

CAD e ZUS, ou adaptarem-se aos parametros de incomodidade.

Art. 53. As atividades classificadas por esta lei como NR1 poderdo ser admitidas nas Zonas
Industriais (ZI) desde que implantadas em lotes ja parcelados ou instalados em drea interna

dos lotes industriais com a anuéncia do proprietario.

Subsecdo | — Das Incomodidades e Condigbes de Instalagdo

Art. 54. Os usos urbanos sujeitar-se-3o aos seguintes parametros de incomodidade:

|. emissdo de ruido;
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Il. horario de carga e descarga;
lll. vibrac¢do associada;
IV. emissdo de odores;
V. emissdo de gases, vapores e material particulado;

VI. emissdo de fumaga.

Art. 55. Os parametros de incomodidade encontram-se definidos no Anexo X — Quadro de

Pardmetros de Incomodidade para as atividades ndo-residenciais (NR) conforme a zona de

situagdo do imovel.

Paragrafo unico - Na auséncia de parametros definidos nesta Lei para caracterizacdo da

incomodidade serdo adotadas as normas técnicas aplicaveis ao tema.

Art. 56. A alteragdo de uso verificado em edificagdo aprovada devera se sujeitar aos

parametros de incomodidade.

Subsecao Il - Dos Pd6los Geradores de Trafego (PGT)

Art. 57. Entende-se por Poélos Geradores de Trafego (PGT) os empreendimentos que
representem alteragdes significativas no fluxo de veiculos e pessoas ao seu entorno, demanda
por vagas em estacionamento ou garagens, areas de carga e descarga de mercadorias, bem

como areas de embarque e desembarque, as quais apresentem ao menos uma das seguintes

caracteristicas:

|. projetos de parcelamento do solo que resultem entre 10 e 50 lotes;
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il. projetos referentes ao uso R2, Rhis2, NR ou MI que resultem entre 20 e 50

unidades auténomas;

lll. empreendimentos, independentemente do uso, com &rea construida entre
2.000m? e 4.999m?;

IV. locais com capacidade para reunir de 100 a 200 pessoas simultaneamente;

V. empreendimentos que comportem entre 30 e 100 vagas de estacionamento para

veiculos.

Subsecdo Il - Dos Empreendimentos de Impacto de Vizinhanga (EIV)

Art. 58. Entende-se por Empreendimento de Impacto de Vizinhanga aquele constituido por
edificacdo ou edificagdes, cujo porte e oferta de bens ou servigos geram elevados fluxos de
populagdo, rotatividade de veiculos e interferéncia no trafego do entorno e grande demanda
por vagas em estacionamento ou garagens, para carga e descarga ou para movimentagdo de

embarque e desembarque, que apresentem ao menos uma das seguintes caracteristicas:
I. projetos de parcelamento do solo que resultem em 51 ou mais lotes;

Il. projetos referentes ao uso R2, Rhis2, NR ou MI que resultem em 51 ou mais

unidades auténomas;
lll. empreendimentos com &rea construida total igual ou maior que 5.000 m?%;
IV. locais com capacidade para reunir simultaneamente 201 ou mais pessoas;

V. empreendimentos com guarda de veiculos que comportem 101 ou mais vagas de

garagem;
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VI. empreendimentos que coloquem em risco a preservagdo do Patrimdnio Cultural,

Artistico, Historico, Arquitetdnico, Paisagistico e Arqueoldgico, tombados ou em

processo de tombamentos;
Vil. empreendimentos causadores de modificacdes estruturais do sistema viario;

Vill. empreendimentos que causem a descaracteriza¢do do entorno imediato.

Art. 59. Serdo também considerados empreendimentos de impacto aqueles que envolvam a

implementagdo dos seguintes equipamentos urbanos:

I. aterros sanitarios e usinas de triagem, de reciclagem ou de tratamento de residuos

solidos de qualquer natureza;

Il. autdédromos, hipddromos, gindsios e estadios esportivos;

Ill. cemitérios, crematorios e necrotérios;

IV. matadouros e abatedouros;

V. presidios, casas de detencdo, centros de ressocializagdo e similares;

VI. quartéis;
Vil. terminais rodovidrios, ferrovidrios, aeroviarios, intermodais e terminais de carga;
V. hospitais, unidades de pronto atendimento e atendimento emergencial;

IX. centros de convencgdes, teatros e locais para eventos e espetdculos;

X. shopping centers e centros comerciais;

Xl. postos de combustiveis;

Xll. campus ou edificios destinados ao ensino superior;
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Xlll. supermercados, hipermercados, atacados e outros empreendimentos comerciais

com &rea construida acima de 2.000m?2.

Sec¢3o Il — Dos Usos Rurais

Art. 60. Usos rurais de agricultura, silvicultura e pecudria, independentemente de seu porte,
sdo permitidos em todas as Macrozonas rurais do Municipio, sem necessidade de anélise

prévia, procedimento de aprovagdo ou ato administrativo emitido pelo Municipio.

Paragrafo 12- O disposto no caput deste artigo ndo afasta prerrogativa do Municipio em

cadastrar seus produtores rurais.

Paragrafo 22- Usos rurais beneficiados por isengdes e beneficios fiscais concedidos pelo

Municipio mantém-se condicionados a sua comprovacao.

Art. 61. Além dos usos eminentemente rurais, descritos no artigo anterior, sdo admitidos no
perimetro rural do Municipio os usos compativeis com a atividade rural (RR), distribuidos pelas

macrozonas conforme Anexo VIl - Quadro de Usos por Macrozona.

Art. 62. As edificagbes a serem instaladas na zona rural deverdo obter aprovagdo do Municipio.

Art.63. A instalacdo de usos compativeis com a atividade rural (RR) ndo dispensa o
empreendedor dos custos de manutengdo ou implantagdo de acessos ao imoével do

empreendimento.
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Art. 64. A emissdo de certiddo de uso do solo referente & instalacdo de usos RR1 e RR2 em
Areas de Prote¢do Ambiental (APAs) ou na Floresta Estadual Edmundo Navarro de Andrade

fica condicionada a oitiva da autoridade ambiental responsavel pela unidade de conservagio.

Art.65.Toda a atividade de extracdo mineral ja instalada ou que vier a se instalar no

Municipio, sujeita-se ao seu cadastramento perante o Municipio, identificando:
I. suarazdo social;
Il. substancia mineral a ser extraida;
lll. area de concessdo de lavra ou realizagdo de pesquisa;
IV. periodo de outorga;
V. condicionantes das licengas ambientais;
VI. respectivo Plano de Recuperagdo de Areas Degradadas (PRAD).

Paragrafo Gnico. O Municipio fard o acompanhamento dos licenciamentos ambientais das
atividades de mineragdo e movimentacdo de terra, realizados perante os 6rgdos competentes,
condicionando-se a validade de certiddes e licengas emitidas pelo Municipio ou a emissdo de
novas ao empreendedor ao pleno atendimento de todas as medidas de mitigagdo,

compensacao, restauro ou recuperagao ambiental previstas.

Art. 66. Para o cadastramento da atividade de extragdo mineral, o Municipio poderd

estabelecer prego publico proporcional ao porte do empreendimento e ao trafego gerado.

Art. 67. As atividades de extra¢cdo mineraria deverdo prever impactos gerados para o meio

ambiente e mobilidade local e regional em seu respectivo PRAD, o que sera objeto de
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avaliagdo por ocasido da emissdo do alvard de funcionamento e estabelecendo contribuicio

para manutengdo das vias, pavimentadas ou n3o, e pontes.

Capitulo lll - Da Ocupacido do Solo Urbano e Rural
Art. 68. Ficam estabelecidos para toda a Macrozona Urbana os seguintes coeficientes de
aproveitamento:
I. Basico: 1,4;
Il. Minimo: 0,20;
. Maximo: 2,5.

Paragrafo 12- Sera reduzido a 1 o coeficiente de aproveitamento maximo nas zonas em que

permitir somente o uso R1.

Pardgrafo 22- A legislagdo que tratar de cada operagdo urbana consorciada definird o

coeficiente de aproveitamento.

Art. 69. A utilizacdo das ZUS deve seguir os critérios estabelecidos nesta lei em funcdo do

interesse plblico e social de preservagdo, restauracdo e/ou uso sustentdvel do patrimdnio

paisagistico e ambiental.

Pardgrafo 12- O uso e ocupacdo poderdo ser revistos mediante apresentagdo de estudos

técnicos que garantam o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado, podendo conter

as seguintes informagoes:

a. caracterizagdo fisica e territorial da drea, contendo mapas geoldgico,

pedoldgico, geomorfoldgico, estudo hidrolégico, uso e ocupagdo do solo,
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caracterizacdo da fauna e flora, restricbes ambientais e fragilidade do solo,

cadastro ambiental rural — CAR e plano de recuperacdo ambiental — PRA;

b. caracterizagdao do empreendimento a ser instalado: tipo de uso pretendido, area
a ser ocupada, atividades a serem desenvolvidas, populacdo envolvida, vias de

acesso, EIV-RIVI, EIA- RIMA, medidas de mitigagdo e compensagdo ambiental.

Paragrafo 22- As informacdes previstas no Paragrafo 12 e o raio de influéncia para elaboragdo
dos estudos técnicos do empreendimento serdo definidos previamente na certiddo de

diretrizes emitida pela COAP.
Paragrafo 32- A apresentagao dos estudos técnicos ndo garante a aprovagao do projeto.

Paragrafo 42- A aprovagdo do projeto sera em carater provisorio, nos casos em que as medidas

mitigadoras estejam relacionadas as caracteristicas fisicas da area.

Art. 70. N3o serdo computadas para fins de calculo do coeficiente de aproveitamento:

|. areas técnicas, tais como shafts, barriletes, caixas d’agua, caixas de elevadores,

4reas comuns internas ao corpo do edificio (hall, corredores, escadas e subsolos em

geral);
Il. garagens descobertas, localizadas no pavimento térreo;

lll. dreas de lazer, exceto areas efetivamente cobertas (quiosques, churrasqueiras,

bares tematicos, saldes de festas externos, fora do corpo interno do prédio);

IV. &reas de uso comum para o uso Rhis2.

Art. 71. A taxa de ocupagdo maxima dos lotes ou glebas da Macrozona Urbana sera de:

I. 70% quando verificados os usos R2, Rhis2, NR3, NR4
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Il. 70% quando verificado o uso M|, especificamente nos casos que seja combinado

aos usos discriminados no inciso | deste artigo;

Ill. 80%, para os demais usos.

Art. 72. A taxa de permeabilidade minima dos lotes ou glebas da Macrozona Urbana sera de:
|. 20% para NR2, NR3, NR4, R2 e Rhis2;

Il. 10% para os demais usos.

Paragrafo Unico - Alternativamente poder-se-a adotar a caixa de reservac¢do de aguas pluviais,

desde que comprovada eficacia equivalente ou superior a taxa de permeabilidade exigida.

Art. 73.Em todo e qualquer empreendimento com area computdvel igual ou superior a
2.000m? e taxa de permeabilidade inferior a 20% serd obrigatdria a existéncia de obras de

escoamento, absorg¢do e reservagdo de dguas pluviais.

Art. 74. Fica limitado o gabarito maximo das edificacbes a 9m para edificagdes relacionadas
aos usos residencial unifamiliar (R1) e ou misto (Ml)} resultante de combinagdo com o uso R1,

bem como aos usos ndo-residenciais de nivel 3 e nivel 4 (NR3 e NR4).

Art. 75. Projetos de edificagdo em imdveis localizados na Macrozona de Desenvolvimento
Economico e Rural sob influéncia do cone de aproximagdo do futuro aeroporto regional

deverdo se submeter a prévia anuéncia das autoridades responséveis pela aviagdo civil.



